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ACCORDO TERRITORIALE | w.proun@3  Cissifis
PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI MACERATA 4 ; =
in attuazione della Legge 9 dicembre 1998, n. 431, e oLl 1744

ctdecreta

30 dicembre 2002 del Ministro delle infrastrutture e deCtomparie diMac erata

di concerto con il Ministro dell'economia e delle firf2#54PA ARRIVQCegics 200

18 OTT. 2007
FRAZIQ]IE‘Q Etore

(MODIFICHE D'AGGIORNAMENTO ED INTEﬁ

Trole ceguenti organizzazioni:
Ape Confedilizia in persona del presidente pro tempore, Geom. Francesco Prenna
assistito dal Consigliere delegato Geom. Paolo Prenna;

APPC in persona de!l presidente regionale pro tempore Avv. Claudio Monterotti;
Sicet-Cisl in perscna dei segretario provinciale pro tempore, Sig. Giampiero
Puliti:

Sunia-Cgil in persona del segretario provinciale pro tempore Sig. Gianfranco [lari;
Uniat-Uil in persona del segretanio provinciaie pro fempore.
Gasparrini

1
2w, Reberto

Si conviene ¢ stipula quanto segue.

CONTRATTIAGEVOLATI
{Art 2. comma 3. L.431/98 e art. 1, D.M. 30.12.2002*

Lambito ¢i applicazione dell'Accordo relativamente ai contrati in epi
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Macerata.
[l territerio de! Cornune di Macerata, tenuto presente quanto disposto dall'ar:. 1,

c. 2, del D.M. 30/12/2002, viene suddiviso in aree omogenee, come da allegato A.

[ confini tra le aree omogenee e le zone s'intendono tracciati sulla linea di mezzeria
delle varie strade.

raie ¢

(; Q

Per la aree omogenee e le Zone, come sopra individuate, vengono Cefinitc ¢ fasce
di oscillazione dei canoni come da allegato B.

La superficie dell'unita immobiliare locata sara daile parti contraenti calcolata
secondo le modalita di cui alla .. 392/78 con una tolleranza del cinque per cento in
pil O in meno.

Il canone mensile di locazicne di ogni singola unita immobiliare sara determinato
dalle parti allintemo delle fasce di oscillazione di cui all'ailegato B ¢ sara



aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti e comunque non
superiore al 75% della variazione [stat.

Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a
tre anni, le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'allegato B subiranne, nei
‘valori minimi € massimi, un aumento del 3 per cento per i contratti di durata di
quattro anni, del 5 per cento per i contratti di durata di cinque anni e del 6 per cento
per i contratti di durata di sei o pidl anni, a valere per l'intera durata contrattuale.

Per gli immobili di cui all'art. 1, comma 2, lett. a), L. 431/98, e per gli alloggi -

compiutamente arredati (come da elenco dotazione alloggi allegato), le fasce di
oscillazione di cui all'allegato B subiranno, nei valord minimo e massimo, un
aumento del 25 per cento, a valere per l'intera durata contrattuale, per immobili
parzialmente arredati l'aumento sara pari al 12%. Tale aumento sard cumulabile
con quello della fattispecie di cut al comma precedente, ove ricorrente e verra

determinato sulla base dell'elenco dotazioni minime allegato al presente accordo
alla lettera C.

CONTIKATTI TRANSITORI
(art. 5, comma 1, 1..431/98, e art- 2, D. M. 30.12.2002)

L'ambito di applicazione dell'accordo refativamenie al contrati in epigrafe
costituito dal territorio amraunisirativo dei Comune di Macerata.

Al fini dell' art. 2, ¢. 2, D.M. 30.12.2002. le organizzazioni stipulanti danno atto
che il cancne del contrattl individuati in epigraie sara cefinito dalle parti coniraenti
all' interno de! valor. minimi e messiml stabiliti per le fasce di oscillazione dei
Comune di Macerata {aliegato By ricalco!att sulle base cella precedente esperienza
e considerata limportanza strategica cel Comune &

el

Macerata ccn particciare
riferimento al fatto che si tratta di un capolucgo di provincia. '

La superficie dell'unita immobiiiare lccata sara dalle parti contraenti calcolata
secondo ie modalita di cuy alla L. 392/

78, con una toileranza del cinque per cenic
10 pIU O 10 MENO. o

Per 1 contratti in epigrafe :vengono individuate le seguenti Tfattispecie =z
soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari € conduiior.

Fanispecie di esigenze del proprietari

1) Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi l'immobiie
ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per unc dei seguenti motivi:
trasferimento temporaneo della sede ci lavoro;

matrimenio del 1igli;

rieniro dail'estero;

destinazione deilimmobile ad abitazione prooria o dei figli per ragieni di studio,
esclusivamente per immabiii ubicati in luogo diverso da quello &i residenza el



iocatore: : : :

destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitoﬁ N seguito
alla cessazione del rapporto ‘di lavoro, gia nota al momento della stipula della
locazione, che comporti il rilascio dell'alloggio di servizio;

2) qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto. o
Fattispecie di esigenze dei conduttori:

1) Quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:

contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comune diverso da
quello di residenza;

previsiodi di wasicruucing per fagiont ai 1avoro;
trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e
non confinante con €sso;

acquisto di un'abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi;

ristrutturazione o esecuzione di lavon che rendano temporaneamente inutilizzabile
|" abitazione del conduttore;

campagna elettorale; '

2) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certc a
data prefissata ed espressamente indicata in coniratio.

Per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza di
ura delle suindicate esigenze in capo ancie ad una soia delle parti contraenti.

CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, commi 2 e 3, L. 431/98, e art. 3, D.M. 31.12.2002)

L'ambito di applicazione del preseate Accordo relativamenie al contratil In
epigrafe ¢ costituito daj territorio amministrativo del Comune di Macerata.

Le fasce di oscillazicne dei canoni di lccazione per 1 contratti in epigrafe soro
individuate, per le zone e aree del Comune di Macerata indicate nell'allegaio A,
come da allegato C.

ULTERIORI CONDIZIONI DA VALERE PER OGNI TIPO DI
CONTRATTO

La superficie dell'unita immobiliare locata sara dalle parti contraenti calcolata
secondo le modalita di cui alla L. 392/78, con una tolleranza del cingue per cento
In pill © In mMeno.

Il canone sara' aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione [stat.
Il presente accorco verra depositato presso la Segreteria generale del Cornune di



Macerata a cura dell'Ape-Confedilizia, mediante consegna o
raccomanaara a.r.

Copia dei contratti stipulati con riferimento all'Accordo dovra essere depositata
presso il Comune di Macerata anche al fine di controllo da parte dell'Ufficio
Tributi dell'applicazione corretta delle eventuali age” volazioni ICI e IRPEF . E'
comunque consigliato per facilitarne 1apphca210ne presentare il calcolo di
conteggio del canome munito di visto di congruitd rilasciato da una delle
organizzazioni firmatarie.

Letto, confermato e sottoscn;;o in /data 08/ 10/’7(p dalle Orvamz/z_agbm st}ggann
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Associazioni firmatane successivamente all’Accordo raggiunto.

invio tramite
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i ELEMENTIQUALIFICANTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCLA

Autorimessa singola

Posto auto coperto n°

Posto auto scoperto n®

Bagno intemo completo

Cucina abitabile con finestra (min. mq. 10)
Sottotetto, soffitta, cantina n°
Terrazzo o balcone n°

Isolamento termico

. Doppie finestre

10. Vetro camera

11. Impianto risparmio energetico - pompa calore
12. Pannelli solari o fotovoltaici

13. Impianto termico sottopavimento

14. Ascensore (oltre i 2 piani fuori terra)
15. Superamento barriere architettoniche
16. Giardino privato

17. Impianto condizionarmento

18. Impianto sportivo di perinenza

19. Edificio con portiere

20. Videocitofono

21. Doppit servizi

22. Impianto anufurto elettrenico

23. Portone blincato

. Sbarre alle finestre

. Persiane o tapparelle ang-intrusions
26, Videg sorvegiianza

27. Connessione rete fibre otiiche

28. lmpiantl tecnojogic: a rerma di legee

000NN LI

sub-fascia infertore da | a 8 ciemenn qualificant:

sur-ascla intermediacda 9z

p——a

¢ elemenn qualificanu

sut-fascia supenore oitre 16 elemeni qualificant

ALLEGATO A:

ZONA CENTRALE: TUTTE LE VIE INTERNE ALLE MURA, CSC CAIROLL, Via CaARDUCCI CENTRC
DREZIONALE, CORSO CAVOUR, VIA ROMA FINO INCRCCIO VIA ETTORE RICCE ViA CON 30SCQ, V1A SEVERINI
ZD ADIACENZE VIA PIAVEZ VIA ALIGHIZR], VIA ALFIER! VIA FOSCOLO, V1A MANZONI ,VIA MORBIDUCT],
'V';IA FILISERTO, ¥WiA CADORNA, Via VALENTINI, VIA MUGNOZ, VIA MAMELL, ViA BARILATTI, ZONA
PALASPGORT 20 ADIACENZE

ZONA SEMICENTRALE: RIONE PACE, BORGO SAN GIULIANO, RIONE MARCHE, RIONE SANTA LUCLA, ZONA
COMITERQ.DUE FONTL STAZIONE FERROVIARIA, SANTO STEFANQ, Via CIOCI VIA ROMA BOPO INCROCIO VIA
ETTORE RICCLVIA M LIBERTA, VIA SPALATOE RELATI"{E ADIACENZE, VIA VALENTI2CRZIONE, VIA

VELINI FINO INCROCIO MONTANELLO, RIONE SANTA CRCCZ, COLLEVERDE, COLLEVARIO, MONTAIBANG,

PA, VILLA POTENZA, SFORZACCSTA.

{AS5SE, MONTANELLO. PIEWE, ROTACU2:. SaNTa MAR[A

o
Nie



Allzgato C ' '
Correttivi da applicarsi per la determinazione del canone alla tpologia dell'immobiie

a Alloggi coilocati in fabbricati intensivi;

il canone verra individuato all'interno di una oscillazione della sub-fascia individuata nei valori

massimi e minimi nidotta del 5% da 8 alloggi fino a 15, del 10% sopra 116 alloggi.

b. Alloggi da considerarsi come villini (A/7) -

Gli alloggi da considerarsi come villini saranno quelli anche non censiti sotto tale categoria

.. catastale ma aventi un numero massimo di 3 alloggi ed un rapporto area a verde esclusiva/alloggio
£ pari almeno al 35%, per tali unitd si applica una maggiorazione del 10%

- e. Yetsta

. Relativamente all'anno di costruzione 0 di concreta ristrutturazione (0 restauro, come

documentabile da apposita pratica edilizia) si applicheranno i seguenti coeﬂicwnu alla sub-fascia
individuata nei valori minimi e massimi:

- fino al 1980 una riduzione par al 10%
- cal 1981 nessuna riduzione

d Mobilio - Dotazone Alloggt
Alloggio familiare
Cucina: frigorifero, piano cottura, fomo, scolapiatti, cassettiera e almeno 1 pensiie ¢ 1 mobile tasso
0 piano di appoggio, cappa aspirante.
Camera da letio: letto, armmadio, sedia o poltroncina.
inello: tavolino con secie sufiicienti al numero di occupant; mooile buffet o sumile, TV.
Bagno: pensile o mobiletto, specchiera, porta asciugamarti, DOrtarotoio.
Per student universitar:

Olirs mutto quanto sopra esposto avolinett o scritiol par al numero degl: cecurant
e. Durate contrattiali superiori al minimo previsto di 3 anni

Lasi b-xﬁ 1a Incividuata nei valor: minimi € massimi pud essere in
ner contratti Celle durata di 4 arni +2 di eventuzle proroga
per cenatti della duraia di S annt +2 di eventuale proroca

- per cortratti Cella durata di 6 anni +2 di eventuaie prorog

e

rementata nelie seguent rmisure:
un aumenio de! 3%

un awmento del 3%
N aurmento del 0%

i, Duraze corraruali per studenu universitarn

Durataca7 a 12 mesi + Incremento 5%
duraz da 13 2 24 mes: + mcremento 8%
durata da 25 a 36 mesi + incremento 10%

g Viciranza cella zona in cui € collocato I'immovile locato calla sede degli studi:
Immot:li del centro siorico ' + incremento 5%
immobili del semicentro + incremerto del 3%
immobill in zona perifzrica o agricoie nessun INCremento
h. Carenza di elementl essenziali nelle seguent misure:
- assenza serviz igienicl interni all'abitazione
- mancaw allacciamento alla rete fognara
- mancanza impiantt £sst éi nscaldamenio

- Qarcanza (E ascensore oloe 1 2 pian ! cuori ieme
- mencanza Al ascensors olre 15 plani fuor terma

una riduzione del 15%
una riduzione de! 7%
una riduzione del 25%
una nduzione del 3%
una riduzione del 15%
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ACCORDO L. 431/98 COMUNE MACERATA

MACERATA ZTN2 77

e adoNDILE N £ PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE

[SUPESEFICIE | FASCIA MiNIMA - FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA
SING A 40 5.5720 5,8343 6,0091 6,1839 6,5335 6,8831 |
DA 41 A 60 5.5065 5.7687 59654 86,1402 6,4461 6,7957 |
DA 61 A 100 5,4409 5,7031 5.9217 6,0965 6,3587 6.7083
DA101A 130 | 53754 5,6376 5.8780 6,0528 76,2713 - | 66209
OLTRE 131 5,3098 55720 | 58343 6,0051 68,1839 6.5335
MACERATA ZONA SEMICENTRALE
CANONE MENSILE IN E PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE
SUPERFICIE | FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA
SINO A 40 3,9004 4,2610 45014 47417 5,2225 5.7032
DA 41 A60 3,8103 4,1708 4,4413 4,6816 5,1023 5,5820
DA 61 A 100 3,7202 4,0807 4,3812 4,6215 4,9821 5,4628
CA 101 A130 | 3,6300 3,9506 4,3211 4,5614 4,8619 5.3426
OLTRE 131 3,5399 3,90C4 4,2610 45014 47417 52225
MACERATA ZONA PERIFERICA
CANONE MENSILE IN € PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE
SUPERFICIE | FASCIA MINIMA FASCIA MECIA FASCIA MASSIMA
| SINO A 40 3,1138 3,4743 3.7147 1 3,9551 44358 | 49165
\ CA 41 A 60 3,0237 3,3842 38546 3.8349 43136 | 47683
ST DABTA1C0 | 2,9335 3,2941 35945 37147 4,1954 46782
i I [PAiC:A130| 28434 3,203 35344 3,5948 4,0752 4,525¢C
iil f—\ “ [OORET3T_|_2.753% 34138134743 3474 39851 [ 44358
i ';? ",_
< MACERATA ZONA AGRICOLA
y 7y / CANONE MENSILE IN € PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE
—
f |SUPERFICIE FASCIA MINIMA | FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA |
! [SINC A 20 3,1030 | 38465 | 40138 43721 51067 | 52353 |
IDA 41 A SC 2,968¢4 | 35126 | 35227 4,2870 49245 | £8537 |
ICAZ%1 A iCC 28298 | 33762 | 38316 4,1959 4,7424 | 54710
- [DA1C1A{30 | 25332 | 32386 | G574CS 41042 45802 | 572888
\ [CLTRE 31 |, 25383 1 31030 | 38485 | 40138 43721 | 51067 |




