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BOZZA DI CONVENZIONE
L’anno ....il giorno .... del mese di ....
Tra

- Dott. ..... nato a ...... il , € domiciliato per ragioni di carica presso ............. non in
proprio, ma in nome e rappresentanza di ............... , d’ora in poi citato in forma abbreviata
come “Amministrazione” o “Concedente” o “Comune di Macerata” -

E

- Dott. ..... nato a ...... S | , in qualita di ....... e Legale Rappresentante della Societa
Cooperativa Sistema Museo, con sede legale in Perugia, Palazzo Veglia Bellavista, Via
Danzetta 14, CAP 06121, Partita IVA nr. 01825380544, d’ora in poi citato in forma
abbreviata come “Operatore” o “Concessionario” o “Soggetto Promotore” o “Sistema
Museo” o “Proponente”;

E

- Dott. ...... nato a ...... S ) - , in qualita di ....... e Legale Rappresentante della Societa
Meridiana Cooperativa Sociale, con sede legale in Macerata, C.da Vallebona 2, CAP 62100,
Partita IVA nr. 01232050433, d’ora in poi citato in forma abbreviata come “Operatore” o
“Concessionario” o “Soggetto Promotore” o “Meridiana” o “Proponente”;

Premesso che:

- La Societa Cooperativa Sistema Museo e Meridiana Cooperativa Sociale, ai sensi
dell’art. 183 del D.Lgs. 50/2016 Finanza di progetto e successive modifiche e
integrazioni, hanno presentato in data ... al Comune di Macerata un progetto di
Partenariato Pubblico Privato in Project Financing ad iniziativa privata denominato
“MacerataCulture. Progetto di gestione e valorizzazione del patrimonio turistico e
culturale del Comune di Macerata”;

- Che il progetto sopra richiamato & stato presentato da Sistema Museo e Meridiana
come costituendo raggruppamento temporaneo di imprese con Sistema Museo come
impresa mandataria;

- Che l'obiettivo perseguito con la proposta sopra richiamata e quello di attivare un
sistema di servizi integrati al pubblico per la riqualificazione e la valorizzazione
dell’offerta culturale del Comune di Macerata;
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Che il Comune di Macerata, ai sensi ai sensi dell’art. 183 del D.Lgs. 50/2016 Finanza di
progetto, attraverso l'atto nr. .... del ... ha valutato positivamente la proposta presentata
verificando, altresi, I'assenza di elementi ostativi alla sua realizzazione;

Che il Comune di Macerata, ha ritenuto la proposta presentata dall’Operatore idonea ai
sensi dell’articolo sopra richiamato ed ha provveduto ad indicare l'Operatore
medesimo quale “soggetto promotore” in relazione alla procedura in oggetto;

Successivamente, ai fini dell’affidamento della concessione, I’Amministrazione,
conformemente a quanto previsto dall’art. 183 del D.Lgs. 50/2016 Finanza di progetto,
ha indetto con atto nr. .... del ..... la procedura di gara ai sensi di quanto contenuto nella
PARTE 11l Contratti di concessione del D.Lgs. 50/2016 ponendo a gara la proposta
presentata dal promotore e fissando il termine per la presentazione delle offerte al .....;

All’esito della suddetta procedura con determina nr. ..... si disponeva I'affidamento dei
servizi in favore del Proponente in regime di concessione e contestualmente si
provvedeva ad approvare il presente schema di Convenzione;

1l Concessionario ha elaborato un apposito Piano economico finanziario e la relativa
Relazione tecnico-gestionale nella quale sono individuati i presupposti e condizioni di
base che determinano I'equilibrio economico-finanziario degli investimenti e della
connessa gestione, nonché un cronoprogramma degli investimenti e delle azioni da
realizzare; il Piano economico finanziario & stato asseverato dall'lstituto .... in data .....
(vedi allegati nr ... Piano Economico Finanziario , nr ... Progetto di Fattibilita, nr ...
Piano Economico Asseverato, nr .... Cronoprogramma degli interventi);

Le parti convengono che i presupposti e le condizioni di base che determinano
I’equilibrio economico finanziario degli investimenti necessari sono quelli previsti dai
documenti allegati alla presente Convenzione;

Con nota prot. nr. .... del ... ’Amministrazione ha ricevuto dal Concessionario polizza
assicurativa di Responsabilita Civile stipulata dal Concessionario medesimo con la ... in
data ... nonché copia della della cauzione definitiva a garanzia del corretto
adempimento delle prestazioni contrattuali (Allegato nr. ... Polizza di Responsabilita
Civile e Allegato nr. ... Cauzione Definitiva).

Tutto cid premesso, costituendo le Premesse e gli Allegati parte integrante della presente
Convenzione, le Parti

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Art. 1
Premessa
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1. Le Premesse e gli Allegati costituiscono parte integrale e sostanziale della presente
Convenzione.

Art. 2
Oggetto della Convenzione

1. La presente Convenzione ha per oggetto I'affidamento in regime di concessione da parte
del’Amministrazione dei servizi integrati al pubblico per la riqualificazione e la
valorizzazione dell’offerta museale, con P'obiettivo di incrementare i servizi offerti sia con la
riqualificazione ed il parziale riallestimento degli spazi interni che con l'attivazione di un
sistema di servizi integrati per i seguenti spazi:

- Polo Museale di Palazzo Buonaccorsi

- Torre dell’Orologio

- Spazi Antichi Forni

- Locali presso Teatro Lauro Rossi ex pertinenza Accademia di Belle Arti

- Arena Sferisterio

2. In particolare I'’Amministrazione affida in concessione esclusiva i seguenti servizi:

a) Interventi di rifunzionalizzazione ed allestimento tecnologico presso gli Spazi Antichi
Forni, i locali presso Teatro Lauro Rossi ex pertinenza Accademia di Belle Artj, il Polo
Museale di Palazzo Buonaccorsi e I’Arena Sferisterio.

b) Gestione dei servizi museali e turistici per le strutture individuate.

¢) Progettazione e gestione di interventi comunicazione integrata e di produzione
culturale.

Secondo le specifiche tecniche di cui all’Allegato Offerta Tecnica.

3. L’Amministrazione concedente si riserva la facolta di fornire al Concessionario direttive di
carattere specificativo in ordine agli interventi di riallestimento e alla gestione dei servizi
entro il termine di 60 giorni dalla sottoscrizione della Convenzione. Dette direttive non
dovranno comunque essere tali da alterare i caratteri generali nonché le condizioni
realizzative economico-finanziarie e gestionali del progetto del Concessionario.

4. Ai fini della presente Convenzione, le parti danno atto che I'importo (valore) stimato
dell'investimento & pari a € .... (......) al netto d’IVA e che 'importo (valore) stimato dei servizi
¢ paria € .... (...) al primo anno di gestione.

5. Le parti convengono sulla possibilita di estendere in futuro la concessione in uso esclusivo
ad altri servizi e, se compatibili con le finalitd del progetto presentato, ad altre strutture, in
aggiunta a quelli di cui all’art. 2 comma 2.

Art. 3
Durata della Convenzione
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1. Le Parti stabiliscono che la durata della presente Convenzione & stabilita in anni 9 (nove) a
far data dal giorno di sottoscrizione della medesima.

2. 1 verificarsi delle ipotesi di cessazione anticipata della concessione costituisce modifica
dell’equilibrio economico-finanziario e comporta necessita di revisione del medesimo.

Art. 4 :
Oneri a carico del Concessionario

1. Il Concessionario, con riferimento al precedente articolo 2, si obbliga ad eseguire i servizi di
cui al comma 2 presso i locali di cui al comma 3 e nelle allegate planimetrie (vedi Allegato
Planimetrie degli spazi in concessione), con le modalita indicate nell’Allegato Offerta Tecnica,
nel rispetto delle norme vigenti al momento dell’esecuzione.

2. 11 Concessionario si impegna:

a) A svolgere con sollecitudine, dal momento del suo insediamento, a proprie spese
secondo quanto dichiarato nell’Allegato Piano Economico Finanziario Asseverato, e
previa autorizzazione del’Amministrazione, gli interventi necessari all'avvio dei
Servizi.

b) A riallestire gli spazi destinati ai predetti servizi al pubblico, individuati nel precedente
art. 2 comma 2 secondo quanto indicato nell’Allegato Offerta Tecnica.

¢) A mantenere in perfette condizioni d'uso, mediante periodici interventi di
manutenzione ordinaria, gli spazi e gli impianti in concessione.

d) A provvedere al pagamento dei costi relativi alle pulizie e ai consumi di gas, acqua ed
energia elettrica dei locali presso Teatro Lauro Rossi, ex pertinenza Accademia di Belle
Arti mediante l'utilizzo di utenze autonome previo distacco dalle utenze da parte
dell’Amministrazione.

e) A porre in essere tutti i lavori individuati nell’Allegato Offerta Tecnica con la massima
diligenza possibile secondo quanto concordato con ’Amministrazione.

f) Ad assumersi integralmente tutti gli oneri relativi a danneggiamenti di qualsiasi natura
e al degrado intervenuti dopo 'avvio dei Servizi, sui locali concessi, ad eccezione dei
danni determinati da cause estranee ai Servizi prestati e all'occupazione dei locali.

g) A garantire la riservatezza delle informazioni, conoscenze e procedure.

h) A tenere una contabilitd specifica in ordine agli investimenti effettuati e ai servizi
erogati.

Art. 5
Oneri a carico del Concedente

1. L’Amministrazione concedente si obbliga, per quanto di propria competenza, a compiere
tutti gli atti, adempimenti e attivitd necessarie a consentire I'espletamento dei servizi, ivi i
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lavori di partizione degli impianti al fine di disporre di utenze separate per i servizi oggetto
del servizio.

2. L’Amministrazione concedente si obbliga a consegnare al Concessionario la
documentazione di agibilita relativa agli spazi di cui al precedente art. 2 comma 3, ovvero a
provvedere al suo ottenimento.

3. L’Amministrazione concedente si obbliga a provvedere al pagamento dei costi relativi alle
pulizie e ai consumi di gas, acqua ed energia elettrica dei locali presso Palazzo Buonaccorsi,
Spazi Antichi Forni, Arena Sferisterio e Torre dell’Orologio mediante l'utilizzo di utenze
autonome.

Art. 6
Obblighi di entrambe le parti

1. Le parti si obbligano a dare esecuzione alla presente Convenzione nel rispetto dei principi
di reciproca collaborazione e trasparenza.

2. Le parti si riservano la facoltd di costituire un Tavolo di Coordinamento della
programmazione culturale, museale e turistica, mediante cui condividere le politiche e le
iniziative da adottare per la miglior realizzazione dell’Offerta Tecnica presentata. Le modalita
di costituzione e partecipazione al Tavolo di Coordinamento potranno essere normate da una
successiva Convenzione sottoscritta tra le Parti.

Art. 7
Corrispettivi

1. La remunerazione per i servizi prestati dal Concessionario avviene attraverso il
riconoscimento, in capo allo stesso, dei proventi derivanti dallo sfruttamento economico dei
servizi oggetto della presente Convenzione, nel rispetto di quanto previsto negli atti di gara e
in tutti gli Allegati conseguenti.

2. L’Amministrazione, con l'obiettivo di garantire la congruita economica rispetto agli
investimenti complessivi realizzati, cosi come evidenziato nell’'Allegato Piano economico
finanziario asseverato, si impegna a riconoscere al Concessionario un canone annuo, da
corrispondere in quattro rate trimestrali, secondo i valori determinati nell’Offerta Economica
presentata e nell’Allegato Piano economico finanziario asseverato. Al fine di facilitare I'avvio
dell’attivita imprenditoriale data in concessione, il canone annuo, limitatamente al primo anno
di gestione, sara corrisposto nella seguente maniera: 75% entro 30 giorni dalla sottoscrizione
della presente convenzione, 25% al termine della prima annualita.

Art. 8
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Personale preposto al servizio

1. Il personale preposto al servizio fara internamento capo al Concessionario secondo la
struttura organizzativa individuata nell’Allegato Offerta Tecnica.

2. Il Concessionario si impegna a comunicare, entro 30 giorni dalla firma della presente
Convenzione, l'elenco di tutto il personale impiegato e relative mansioni e qualifiche. I
Concessionario si impegna altresi a segnalare in corso d’opera, per tutta la durata delle
obbligazioni contrattuali, tutte le variazioni rispetto al personale utilizzato. :

3. 1l personale preposto al servizio dovra essere in regola con tutte le disposizioni di legge che
disciplinano l'espletamento delle attivita previste. I1 Concessionario € tenuto ad applicare
integralmente tutte le norme di legge e quelle contenute nei contratti collettivi di lavoro
applicabili alla tipologia di Servizi forniti.

4. Il personale preposto al servizio dovra essere dotato di apposito cartellino identificativo.

5. Nel rispetto dell’autonomia del Concessionario nella scelta del personale impiegato,
I’Amministrazione potra esigere, nell’'interesse del buon andamento dei Servizi e con motivate
ragioni scritte, la sostituzione del personale non ritenuto adeguato.

Art. 9
Responsabilita del Concessionario

1. Il Concessionario e responsabile del corretto adempimento delle condizioni contrattuali e
della corretta esecuzione della concessione, restando esplicitamente inteso che le norme e
prescrizioni contenute nei documenti contrattuali e negli Allegati sono accettate tra le Parti e
riconosciute idonee al raggiungimento degli obiettivi del Servizio.

Art. 10
Garanzie e assicurazioni a carico del Concessionario

1. Il concessionario, entro 30 giorni dalla firma della presente Convenzione, dovra stipulare
idonea polizza assicurativa di Responsabilita Civile con copertura di tutti i rischi e le
conseguenze subiti eventualmente dai clienti dei Servizi, da terzi autorizzati, dal personale
dell’ Amministrazione e del Concessionario nell’ambito dello svolgimento di qualsiasi attivita
connessa alla gestione dei Servizi, secondo quanto indicato nell’Allegato nr. Bando di gara,
Capitolato e Disciplinare.

2. Ogni eventuale modificazione della polizza assicurativa sottoscritta dovra essere
p
preventivamente approvata dall’Amministrazione.
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3. A garanzia del perfetto adempimento delle prestazioni oggetto della presente Convenzione,
il Concessionario dovra provvedere alla costituzione di garanzia fideiussoria definitiva ai
sensi dell’art. 103 del D.Lgs. 50/2016 nelle modalita indicate nell’Allegato nr. Bando di gara,
Capitolato e Disciplinare

Art. 11
Controllo del Concedente

1. 11 Concessionario assume 1'obbligo di consentire in qualsiasi momento al Concedente il
libero accesso ai locali.

2. 11 Concedente potra esercitare in qualsiasi momento tutte le forme di controllo e verifica
che riterra opportune in ordine alla qualita dei Servizi erogati e al rispetto di quanto
contenuto nell’Allegato Offerta Tecnica.

Art. 12
Risoluzione

1. Sono considerate causa di risoluzione per colpa del Concessionario, previo accertamento
del’Amministrazione e contestazione da parte della medesima, salva I'applicazione delle
penali e/o risarcimento per maggior danno:
a) La mancata attivazione o la sospensione dei Servizi attivati senza giustificato
motivo, cause di forza maggiore o autorizzazione da parte dell’ Amministrazione.
b) La ripetuta applicazione, per piu di cinque volte, di penali per la medesima
violazione.
c) La dichiarazione di insolvenza, la messa in liquidazione, la cessazione di attivita da
parte del Concessionario.
d) Il passaggio in giudicato di sentenze di condanna del Concessionario per delitti che
incidano sulla moralita professionale.
e) L'inadempimento degli obblighi relativi al pagamento delle imposte e delle tasse
relative alle attivita di gestione dei servizi affidati.
f) L'inadempimento o lirregolarita nell’esecuzione delle prestazioni oggetto della
Convenzione valutati come gravi dall’Amministrazione.

2. In caso di totale o parziale inadempimento rispetto agli obblighi assunti con la presente
Convenzione, ’Amministrazione comunichera per iscritto al Concessionario le inadempienze
riscontrate. 11 Concessionario potra esporre le proprie ragioni o uniformarsi alle prescrizioni
del Concedente. Trascorso inutilmente tale termine, il Concedente potra dichiarare la
decadenza del Concessionario.

3. La risoluzione comportera in ogni caso I'escussione della garanzia.

4. Sono da considerarsi cause di risoluzione per colpa del’Amministrazione:
a) Lamancata consegna dei locali per 'espletamento dei servizi.
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b) Il mancato o ritardato versamento al Concessionario dei canoni annui cosi come
stabilito dall’Allegato Piano economico finanziario asseverato.

c¢) L’assenza del carattere di esclusivita dei servizi e degli spazi di cui all’art. 2 della
presente Convenzione.

Art. 13

Penali
1. Le attivita oggetto della presente Convenzione devono essere correttamente eseguite entro
e non oltre i termini previsti nell’Allegato Offerta tecnica.

2. In caso di mancata esecuzione di attivita, servizi o parte di essi entro i termini previsti
nell’Allegato Offerta tecnica I'amministrazione avra il diritto di applicare una penale
forfettaria netta giornaliera pari e €100,00 per ogni giorno di ritardo, fino al rientro nei
parametri previsti dal cronoprogramma.

3. Fermo restando quanto sopra, qualora 'ammontare delle penali applicate ecceda il limite
del 10% (dieci per cento) IVA esclusa del valore complessivo del contratto, ai sensi dell’Art.
1456 del Codice Civile, nonché di procedere in danno del Concessionario, rimanendo intatto il
diritto al risarcimento dell’eventuale maggior danno subito dal’Amministrazione.

4. Gli inadempimenti contrattuali che possono dar luogo all’applicazione delle penali saranno
contestati dal’Amministrazione a mezzo lettera raccomandata AR, comunicazione via fax
ovvero tramite posta elettronica certificata. Al verificarsi della precedente fattispecie, il
Concessionario sara tenuto a comunicare, con le medesime modalita, le proprie deduzioni
al’Amministrazione entro il termine perentorio di 10 (dieci) giorni naturali e consecutivi
dalla data di ricezione delle contestazioni. Qualora tali deduzioni non siano ritenute accoglibili
da parte del’Amministrazione, ovvero in mancanza di risposta nei tempi sopra indicati,
I’Amministrazione potra applicare al Concessionario le penali come sopra indicate a decorrere
dall’inizio dell’adempimento fino al realizzarsi degli interventi o delle azioni di ripristino.

5. L’Amministrazione potra compensare i crediti derivanti dall’applicazione delle penali con
quanto dovuto a qualsiasi titolo al Concessionario ovvero avvalersi della cauzione definitiva
prodotta al momento della stipula contrattuale.

6. In caso di escussione della garanzia definitiva il Concessionario deve provvedere alla sua
completa reintegrazione entro e non oltre il termine di 10 (dieci) giorni naturali e consecutivi
dal ricevimento della relativa richiesta da parte dell’Amministrazione.

Art. 14
Cessazione
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1. Alla scadenza o cessazione della Concessione il Concessionario potra liberamente disporre
degli allestimenti, di tutte le attrezzature e di tutti i supporti di propria proprieta ed utilizzati
nella conduzione dei servizi di cui al presente atto, senza alcun obbligo per '’Amministrazione
in ordine ad azioni di riscatto dei beni o di indennizzo.

2. Il Concessionario si impegna, alla scadenza o cessazione della Concessione, a riconsegnare i
locali le pertinenze oggetto della presente Convenzione nello stato di fatto in cui versavano
prima della stipula del contratto.

Art. 15
Tracciabilita dei flussi finanziari

1. 11 Concessionario assume tutti gli obblighi di tracciabilita dei flussi finanziari di cui all’art. 3
della legge 13 agosto 2013, nr. 136 e ss. mm. ii.

Art. 16
Forza maggiore

1. Le Parti non possono essere ritenute responsabili per il mancato o ritardato adempimento
delle obbligazioni, o di parti di esse, contenute nella presente Convenzione, qualora le
inadempienze o i ritardi siano imputabili a cause di forza maggiore, non dipendenti dalla
volonta delle stesse.

2. La Parte che non potra adempiere ad una o piu obbligazioni per motivi riconducibili a cause
di forza maggiore dovra darne tempestiva comunicazione scritta entro e non oltre 48
(quarantotto) ore dalla conoscenza dell’evento, indicando le cause di forza maggiore, una
previsione della sua durata e degli effetti rispetto all’erogazione delle prestazioni previste
dalla presente Convenzione. La Parte continuera e tenere l'altra Parte periodicamente
aggiornata operando con la massima diligenza al fine di attenuare i prevedibili disservizi
rispetto alle prestazioni oggetto della presente Convenzione.

3. Nel caso in cui I'evento di forza maggiore dovesse impedire la prestazione di una o piu parti
in maniera continuativa nel tempo, le Parti avranno la facolta di accordarsi per una differente
prestazione di servizio o per una consensuale risoluzione del contratto, salvi tutti i diritti di
ciascuna parte maturati prima del verificarsi dell’evento e fino alla eventuale risoluzione della
Convenzione.

Art. 19
Controversie
1. Per ogni controversia sara competente in esclusiva il Foro di .....
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