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CONVENZIONE PER LA GESTIONE DELL'OSTELLO EX ASILO
RICCI

Con la presente scrittura privata non autenticata dalere ad ogni

effetto di legge tra i Signori:

Dott. Gianluca Puliti, nato a Siena il 24/03/1958,qualita di Dirigente

del Servizio “Servizi alla Persona” del Comune diadérata (codice

fiscale 80001650433), domiciliato ai fini della pemte convenzione

presso la Sede Comunale di Macerata, Piazza déllarta n. 3 il quale

agisce in nome, per conto e nell'interesse del GQumnstesso, ai sensi

dell’art. 107, comma 3, del TUEL 267/2000

E
Sig. , hato a il , in qualita di
legale rappresentante della ", calesa
in , 2 -codice fiscale e itparl.V.A.

Premesso che l'art. 5 della L.8 novembre 199181 3da facolta agli
enti pubblici, anche in deroga alla disciplina materia di contratti
della pubblica amministrazione, di stipulare conzeni con le
cooperative sociali per lo svolgimento di attivithverse — agricole,
industriali, commerciali o di servizi — finalizzatall'inserimento di
persone svantaggiate (cooperative di tipo B) iliogporto sia inferiore a
quelli stabiliti dalle direttive comunitarie in matia di appalti pubblici,
si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1 - Oggetto
La presente convenzione ha per oggetto la gestmraprensiva

della promozione turistica, dell'Ostello ubicatogssso I'ex Asilo Ricci
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appositamente recuperato per tale destinazione ictumdi di cui alla
L.n.270/1997 (Piano degli interventi di interessazionale relativi a
percorsi giubilari e pellegrinaggi in localitd alidfuori del Lazio -
Intervento AA26FBL) e adeguatamente arredato pexttivita di
ristorazione e di pernottamento.

Tale tipologia ricettiva, ai sensi dell’art. 22 lteelegge regionale
n. 9/2006, ha come finalita il soggiorno e il pettamnento dei giovani e
dei loro accompagnatori, nonché degli iscritti adssaciazioni
appartenenti alla International Youth Hostel Fedsoa (I'YHF).

Nella struttura devono essere garantite la prestae dei servizi
ricettivi di base e la disponibilita di struttureservizi che consentano di
perseguire le finalita di cui al precedente comma.

Nel rispetto delle disposizioni in materia igiemisanitaria, con
l'autorizzazione all’esercizio dell'attivita € comstita altresi la
somministrazione di cibi e bevande, esclusi i salgetici, alle persone
alloggiate ed altre persone che possono utilizzéae struttura in
conformita alle finalita sociali cui & destinata.

Le prestazioni richieste sono dettagliatamentecsijpate nel
seguito della presente Convenzione.

| locali dove si svolgono le prestazioni di cuilaalpresente
convenzione sono quelli descritti nelle planimetradlegate alla
convenzione approvata con la determina n. 297/22065/2000. Alla
medesima convenzione ci si richiama per l'elencglidaredi, opere
d’arte, attrezzature e macchinari, come da verlzhlavvio di esecuzione

del contratto sottoscritto in data
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Si richiama inoltre quanto previsto dall’art. 9lderesente atto in
ordine alla riserva d’'uso dei locali in favore délssociazione Arena
Sferisterio e eventuali altri soggetti individuadall’Amministrazione
Comunale.

Art. 2 - Prestazioni richieste

Le attivita oggetto della gestione si svolgeramegli ambienti e
locali dell'ex Asilo Ricci.

Gli ambienti e i locali, nonché il giardino vengm consegnati al
gestore completamente ristrutturati e arredati, atpt inoltre, degl
impianti, delle attrezzature e dei macchinari nesees restando a carico
del medesimo gestore la fornitura dei beni strumengtrettamente
connessi con |'espletamento dei servizi (cfr axt. 6

Per le prestazioni oggetto della gestione vierdidgsto un livello
qualitativo di prestazione adeguato, connotato deatteri di efficienza,
rapidita, pulizia e, in ogni caso, non inferiorelalstandard qualitativo
offerto dal gestore in sede di proposta di convemamento.

Qui di seguito vengono elencate le prestazioni thgestore
dovra fornire:

SOMMINISTRAZIONE CIBO E BEVANDE: Il servizio dovra
prevedere la fornitura di prodotti tipici per la pna colazione e
comprendere un servizio ristorante/self-service vpdente per ogni
giorno e con adeguata rotazione almeno n. 2 primitpcaldi, n. 2
secondi piatti caldi, n. 1 piatto freddo, insalatarie e fantasia,
macedonia di frutta o frutta di stagione, ecc.

Il menu, in esposizione all'ingresso dei localildetala ristorazione,

dovra essere stampato e aggiornato a cura del gesto
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Il carico e lo scarico della merce e comunque diniognateriale
riguardante la gestione del servizio dovra avverfireri dagli orari di
apertura al pubblico, compatibili comunque con djustabiliti dalle
competenti autorita comunali.
PERNOTTAMENTQO la prestazione dovra essere svolta secondo gli
standard qualitativi sopra descritti e comunque d¢®@modalita indicate
in sede di proposta.
PROMOZIONE TURISTICA: la gestione dovra comprendere la
promozione turistica della struttura, anche a mez®zi, onde
consentirne l'ottimale utilizzo per le finalita dui all'art.1. Il gestore si
impegna a collaborare con il Comune di Macerata agenzie informa-
giovani pubbliche e private, le associazioni laicke religiose, le
organizzazioni presenti sul territorio attive nellarganizzazione di
happenings culturali, giovanili, sportivi, al firdh proporre alla clientela
dell'ostello una ricca offerta di appuntamenti.

ART. 3 - Durata

La presente convenzione ha la durata di tre aralladdata di
consegna della struttura.

Decorso tale periodo il contratto si intendera s&® ad ogni
effetto. E’ in facolta dellamministrazione comumaabprocedere al
rinnovo della convenzione sulla scorta di valutazigualitative che
tengano conto anche del grado di soddisfazionei déghti.

E’ vietata la cessione del contratto.

ART. 4 - Orario
| servizi di cui sopra dovranno essere espletatii tutgiorni,

anche festivi, in maniera da garantire la contiguitielle prestazioni
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richieste, con [I'eccezione del tempo strettamentxessario per
I'effettuazione degli interventi di manutenzionecdi all'art.14 e fatta
salva la possibilita di chiudere la struttura dop@a mezzanotte.
L’Amministrazione pud consentire al gestore di soslere l'attivita
ricettiva in particolari periodi dellanno in cuid domanda € molto
esigua e non vi siano ospiti e prenotazioni. Lausbra non € comunque
consentita nel periodo 1 Aprile -30 settembre.

L’Amministrazione si riserva la facolta di richiegt, con
preavviso di almeno 15 gg inviato dal Servizio “8er alla Persona”
I'utilizzo della sala convegni interna alla struthy senza alcun onere
aggiuntivo, esclusivamente per iniziative istitmzib del Comune
previamente concordate con il gestore.

ART. 5 - Personale

Il gestore, per lo svolgimento delle attivita dii@alla presente
convenzione, dovra assicurare la presenza contimaiadi personale
qualificato in numero adeguato, dotato di tesseanitaria e, comunque,
non inferiore a quello indicato nella propria progta e alle previsioni
seguenti:

- Direttore responsabile della struttura, che dogarantire la presenza
giornaliera;

- Addetti alla reception con comprovata conosceobbligatoria di
almeno la lingua inglese e in modo tale da garantia presenza di
almeno un addetto

- Personale di piano (addetti alle camere) in numtale da garantire il

servizio e la turnazione
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- Personale di sala (Camerieri) qualificati, in neno tale da garantire il
servizio e la turnazione;

- Responsabile della cucina (cuoco o capo cuoco)

- Addetti alla cucina (aiuto cuoco) in modo tale glrantire il servizio e
la turnazione

- Addetti alla lavanderia, in mancanza dei quali dgestore dovra
presentare al Servizio competente il piano di spEs® a comprovare
come possa provvedervi facendo ricorso a ditterast

La Cooperativa si impegna ad organizzare I'attivigvorativa impegnando
anche persone in condizioni di svantaggio ai see8iiart. 4 della L. 381/1991
sulla base del progetto dalla stessa presentasede di offerta.

La cooperativa si impegna a rispettare per il pergle impiegato
nell’attivitd e per i lavoratori svantaggiati tuttee norme e gli obblighi
assicurativi previsti dai CCNL di settore e dallarmativa vigente in
materia. In particolare la cooperativa si impegnal applicare le

condizioni normative e retributive previste dal @atto collettivo

nazionale di lavoro delle cooperative sociali.

Il gestore dovra produrre al Servizio “Servizi allPersona”,
entro e non oltre giorni 20 dalla stipula della gente, gli elenchi
nominativi del personale che sara addetto ai divessrvizi, con
menzione della qualifica e del contratto applicataestore sara tenuto
a comunicare allAmministrazione, per tutto il pefo di validita del
contratto, tutte le variazioni della consistenzallel qualifiche, del tipo
di rapporto contrattuale e dei nominativi del pemste che si dovessero

verificare, con un preavviso scritto.
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Il servizio dovra in ogni modo essere garantite @@ntinuita per
tutta la durata del contratto sottoscritto.

Il personale addetto dovra vestire con decoro enwoque in
conformita alla normativa vigente in materia didture recettive, ed
essere munito di tessera di riconoscimento rilascidalla Direzione
dell’ostello.

Art. 6 - Attrezzature strumentali

Il gestore dovra provvedere autonomamente e argpese a
fornire l'ostello delle necessarie attrezzature atele a vasellami,
posaterie, tovaglie, biancheria da camera (lenzudaciugamani e
coperte), sapone e quant’altro necessario per fHzfanamento della
struttura, nonché a garantirne la pulizia e l'int@g. Il gestore si
impegna a fornire e utilizzare per la gestione detvizio materiali ed
attrezzature in quantita e qualita idonee alle esige dello stesso.

Art. 7 - Tariffe per l'utenza

Il gestore e tenuto a non superare, nella deteazione delle
tariffe da adottare e da comunicare annualmentesemsi dell’art.40
della L.r. 9/2006, i seguenti valori massimi:

Pernottamento comprensivo di 1" colazione: € 30,00

Pensione completa: € 60,00

fatta chiaramente salva la possibilita di adottane pratica tariffe
inferiori.

Per gli ospiti prenotati direttamente dal Comuna earico dello
stesso, le tariffe (pernottamento ed uso sala ggmyearanno calcolate
applicando a quella normale uno sconto del 50%.

Art. 8 - Pagamenti
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Il gestore dovra corrispondere al Comune di Madayacon
cadenza trimestrale posticipata, a decorrere datlata di inizio
dell'affidamento in gestione della struttura, I' porto di €.

=1l gestore resta obbligato ad effeteuarpagamenti in
favore delllAmministrazione entro e non oltre 3@rgi dalla data di
emissione della relativa fattura.

I mancato rispetto del termine di pagamento sapdecato
comportera l'applicazione degli interessi sull'innfmo dovuto, al tasso
bancario prime-rate vigente, sino al soddisfacinesialva la facolta di
escutere la garanzia di cui all’art. 10 e la risaione del contratto ai
sensi dell’art. 1456 c.c. in danno dell'impresa d@&0 giorni di ritardo,
con facolta di immediata interruzione del serviean spese a carico del
contraente.

Si applicano al Gestore anche gli obblighi di trailita dei flussi finanziari

di cui all'art.3 della legge n. 136/10.

Art. 9 Riserva d'uso

Il gestore dovra riservare I'utilizzo della struttt OSTELLO EX
ASILO RICCI all’Associazione Arena Sferisterio datheta del mese di
giugno alla meta del mese di Agosfssociazione Sferisterio e gestore
concorderannal canone di utilizzo.

Il gestore dovra inoltre riservare almeno il prinmano della
struttura, nel periodo da settembre a maggio, agety attuatori di
iniziative didattico culturali, individuati dall’Amministrazione comunale.

L’Amministrazione comunale, solo per i soggetti eesa individuati,
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corrispondera al gestore un rimborso forfettariorpe utenze e la
pulizia dei locali utilizzati.
Art. 10 - Cauzione definitiva
Il gestore, a garanzia dell'esatto adempimento tdite le

obbligazioni assunte, del pagamento delle penaihché dell’'eventuale
risarcimento dei danni e dei maggiori oneri deritian
dall'inadempimento, ha costituito, prima della sig del contratto, una
cauzione definitiva pari a € 5.000,00 tramite ppédizfideiussoria

n. emessa il , dalla Agenzia di

Resta comunque salvo e impregiudicato ogni dirithb
risarcimento dell'ulteriore danno ove la cauzioneonn risultasse
sufficiente.

In caso di escussione totale o parziale della @ng, il gestore
ha I'obbligo di reintegrarla sino all'importo conmato nel termine di
quindici giorni.

La fidejussione sostitutiva della cauzione in nranie deve
necessariamente contenere la dichiarazione con Ualeg I'lstituto
emittente si impegna ad effettuare il versamentgutip ai soggetti
beneficiari, nel caso in cui questi intendesserspdire della cauzione
stessa, dietro semplice richiesta dei medesimizaepossibilita di
opporre eccezioni di qualsiasi natura e genere,richiedere prove o
documentazioni dell'inadempimento che ha dato luafi@scussione
della fidejussione, e con esclusione pattizia egldiicio della preventiva

escussione del debitore di cui all'art. 1944, settbnomma, del Codice
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Civile, delle eccezioni di cui all'art. 1945 del dice Civile e della
decadenza di cui all'art. 1957 del Codice Civile.
Art. 11 - Penali

Qualora 'Amministrazione, fuori dai casi per iaué prevista la
decadenza o la risoluzione per inadempimento a nodel successivo
art.18, accerti, da parte del gestore, il ritarddjnadempimento,
I'inesattezza o la violazione rispetto a quantobsi® nella presente
convenzione e in tutti i documenti allegati e particolare, quando si
accerti:
- la carenza di igiene e pulizia dei locali affidat gestore,
- la cattiva conservazione dei prodotti,
- l'espletamento del servizio, in qualsivoglia aspein modo non
decoroso, non cortese e/o non sollecito,
provvedera a diffidare il gestore, assegnando umiee per ottemperare
a quanto richiesto. Nel caso in cui il termine neia rispettato, verra
applicata per ciascuna inadempienza, nei confratél gestore, una
penale di importo compreso tra € 250,00 e € 1.500f@o ad un
massimo di 7 giorni, ad insindacabile giudizio thathministrazione, a
seconda della gravita del comportamento tenuto. bkEto in cui,
nonostante il permanere dell'inottemperanza oltrale t termine,
I'’Amministrazione non ritenga di procedere subitta aisoluzione per
inadempimento, verra applicata la penale di cuirsomaggiorata del
10%, per ogni giorno di ulteriore ritardo rispett@ termine assegnato,
fino all'ottemperanza o alla risoluzione.

Il mancato rispetto delle condizioni indicate dgéstore nella

propria proposta sara considerato giusta causa @holuzione del
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contratto, con escussione immediata della cauzaefaitiva prestata a
norma del precedente art.10, salvo e impregiudicato diritto
dellAmministrazione ad ottenere lintegrale risanento del danno,
gualora la cauzione non risultasse sufficiente.

Art. 12 - Consegna della struttura ricettiva

Al fine di consentire [I'espletamento del servizio,
I’Amministrazione da in uso al gestore I'immobilerelativi arredi.

Di tali arredi e delle attrezzature nonché delthinobile deve
essere fatto uso esclusivamente secondo le dastinapecificate nel
presente atto ed e fatto tassativo divieto di atgyerfuori dall’ostello i
beni mobili sopra specificati, salvo che per il f@nstrettamente
necessario alle operazioni di lavaggio e/o ripacadi

Il gestore provvedera a propria cura e spese all@nutenzione e
alle riparazioni rese necessarie dalluso degli edr nonché alla
sostituzione dei singoli elementi di arredo, coengnti di medesime
caratteristiche previa comunicazione al Dirigentei &ervizi tecnici ai
fini della verifica dell'idoneita dei nuovi eleménd’arredo e della
relativa autorizzazione.

Art. 13 — Manutenzione ordinaria a carico del gesto

Il gestore, pena la risoluzione del contratto, dogarantire la
perfetta igiene dei locali, dei materiali e dei paiti impiegati,
salvaguardare e manutenere I'immobile, il giardirtatti gli arredi, le
attrezzature, gli impiantt e i macchinari avuti inuso
dall’Amministrazione garantendo un efficiente sistedi manutenzione .

L'Amministrazione potra, in ogni caso, verificame qualsiasi

momento, mediante propri incaricati e con contrali campione, la
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corretta e puntuale esecuzione da parte del Gedetke manutenzioni
di cui al paragrafo precedente.

Alla scadenza del contratto, ovvero in caso di adenza,
risoluzione o interruzione del contratto, gli arigde attrezzature e i
macchinari saranno sottoposti a collaudo da paré’Amministrazione
al fine di accertare l'effettivo stato degli stessi I'efficacia degli
interventi manutentivi intrapresi dal Gestore il alg sara comunque
chiamato a rispondere dell'eventuale deterioramestegli arredi, delle
attrezzature e dei macchinari che vada oltre lamale usura.

Nei casi di cui al precedente paragrafo il gestsiempegna a
riconsegnare I'immobile nello stesso stato in auihla ricevuto, tenuto
conto della normale usura.

Sono a carico del gestore gli interventi di mamziene ordinaria
cosi come previsto dalla normativa civilistica vige La tipologia degli
interventi rientranti nella definizione di “manuteione ordinaria” potra
poi essere puntualmente definita in un successitoordo da stipulare
tra i contraenti.

Rimangono a carico del Comune gli interventi dinoignzione
straordinaria.

Qualora il gestore ritenga opportuno effettuareglignterventi
che dovessero comportare modifiche ai locali, a@tgezzature o alla
tipologia di attivita, dovra presentare appositattdgliata proposta
progettuale che, fermo restando il rispetto di geamprevisto dalla
vigente normativa, dovra essere oggetto di specific preventiva
autorizzazione da parte del Comune.

Art. 14 - Obblighi del Gestore
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Il gestore ha, in via generale, I'obbligo di rigfse integralmente
tutta la normativa vigente relativa all’esercizicelte attivita oggetto
della presente Convenzione.

Il gestore resta obbligato, a sua cura e spese, a:

- provvedere all'espletamento delle attivita, oggetella presente
convenizone, con propria organizzazione imprenditer e
professionale, restando espressamente esclusas$assenza di qualsiasi
rapporto di subordinazione e di lavoro dipendenta i soggetti
incaricati e I'Amministrazione. Pertanto il gestadevra tenere indenne
I'’Amministrazione da qualsiasi eventuale pretesazmne dei relativi
dipendenti e collaboratori;

- rispettare tutte le norme, regolamenti e dispiosizamministrative
vigenti in materia di servizi di ricezione e risé@ione, nonché tutte le
prescrizioni legislative, regolamentari, amminidive@ in materia di
contratti di lavoro, di previdenza e di assisterszziale e di obblighi
fiscali e di sicurezza del personale e degli utdetiservizio;

- adottare quindi i provvedimenti e le cautele resegie per garantire la
vita e l'incolumita delle persone addette e detiter per evitare danni a
beni pubblici e privati, nonché ad osservare e fasservare tutte le
vigenti disposizioni in materia di prevenzione egldenfortuni e
sicurezza sul lavoro di cui al D.Lgs 81/08 Ogni mu ampia
responsabilita per infortuni e danni e quant'altdovesse comunque
derivare ricadra sul gestore, senza che I'Ammia@ttne o i suoi
incaricati a qualsiasi titolo possano essere coitivsotto ogni profilo;

- ottenere le licenze, i permessi e le autorizzaziecessarie per tutte le

prestazioni oggetto del presente incarico;
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- prestare ogni necessaria assistenza al persodalBAmministrazione
per consentire un'esatta valutazione dell'andameeicservizio;

- effettuare il carico e lo scarico della merce enwnque di ogni
materiale riguardante la gestione dell’'ostello fuodagli orari di
apertura al pubblico.

Qualora il gestore contravvenga anche ad uno skeigli obblighi
innanzi indicati, 'Amministrazione potra procedes#la risoluzione di
diritto del contratto ai sensi dell'art. 1456 cin.danno del Contraente.

Il Gestore, prima della stipula del contratto hastituito con

AG. DI

¢ Polizza Incendio rischi ordinari n. heacomprende tutte

le principali estensioni di garanzia compresi kit esemplificativo e
non limitativo: Eventi naturali ed atmosferici, Ee socio-politici
compresi atti vandalici e terrorismo, Eventi catasali quali
Inondazioni, alluvioni, allagamento, Terremoto, @mecarico Neve, ecc..
La polizza prevede una somma assicurata alla Rafiabbricato per
Euro 5.000.000,00=i alla Partita Arredamento perr&uw50.000,00= e
un massimale per ricorso terzi per danni da incendari ad Euro
1.000.0000,00=

e Polizza di Responsabilita Civile verso Terzi n, a

copertura di tutti i danni che dovessero esserevpecati a terzi
riconducibili all'attivita svolta nonché alla condione dei locali con un

massimale di Euro 2.500.000,00=.

Art. 15 - Spese di gestione
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Sono ad esclusivo carico del gestore le evenmdse imputabili
alla gestione del servizio o in dipendenza di efsqgarticolare tutte le
spese per I'erogazione dei servizi di acqua, ererjettrica, metano,
telefono; e inoltre a carico del gestore I'onerelldevoltura di tutti i
relativi contratti di fornitura ed assistenza, lacénza di esercizio
dell'ascensore, il certificato di prevenzione inden

Art. 16 - Responsabili

L'amministrazione provvedera a nominare e a cocane al
gestore i propri responsabili per le attivita oggetdella presente
Convenzione..

Art. 17 - Cause di decadenza dall'affidamento eofiszione dei
contratto per inadempimento del gestore

Il gestore verra dichiarato decaduto dalla gesgon

- qualora venga dichiarato fallito, ovvero sia sgiosto a procedure
concorsuali, ovvero si assoggetti ad amministragiorontrollata o
concordato preventivo;
- qualora non applichi - come da Art. 5 della preseConvenzione - al
personale il trattamento giuridico ed economico s dalle leggi
vigenti in materia e non applichi, per le singoipologie di servizio i
contratti collettivi di categoria del settore diferimento.

Fuori dai casi di risoluzione del contratto espsamente previsti
in altri articoli della presente convenzione, ilnteatto di servizio potra
essere risolto per inadempimento del gestore regiesati casi:

- nel caso di mancato rispetto dei termini di cliifat. 10 (penali)-
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- nel caso in cui sia stata escussa la garanziandefa di cui al
precedente Art.9, in tutto o in parte, e il Gestamn abbia provveduto a
ricostituirla nel termine di giorni 15;

- in ogni altro caso di negligenza, imperizia, ria o inesattezza grave;
in particolare, qualora il gestore, nell'espletani@ndelle prestazioni
affidate contravvenga alle norme di igiene e sampitdblica, cortesia e
sollecitudine del servizio.

Comporta altresi, la risoluzione di diritto dellgpresente
convenzione la cancellazione dallalbo di cui alt& della L.R
n.34/2001.

Art. 18 - Definizione delle controversie

Per le eventuali controversie che dovessero ins@rgtra
I'Amministrazione e il gestore durante lo svolgiteerelle attivita
previste dalla presente convenzione, ovvero susessnte, ma
comunque inerenti ad esse, sara esclusivamente atentp il Foro di
Macerata.

Art. 19 - Spese

Tutte le spese relative allo stipulando contragtmo a carico del
gestore.

Di quanto sopra si € redatta la presente scrittymavata che, previa

lettura e conferma, viene approvata e sottoscitiene appresso in data

PER ILCOMUNE DIMACERATA

Dott. Gianluca Puliti

PER IL GESTORE
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