COMUNE di MACERAT,

P.R.G.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

DETERMINA DEL DIRIGENTE DEL SERVIZIO SERVIZI TECNIC | N. 77/8 DEL 05/02/2013:
Variante alle Norme Tecniche del Piano Regolatore G enerale conseguente alla
procedura ex D.Lgs. 152/2006, art. 242, comma 7 e a rt. 251 comma 2".
Introduzione nota N73 all'interno dell’art. 28 dell e NN.TT.AA del vigente PRG
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ADOZIONEIl 5-6.6.97 con Delibera Consiglio Comunale n. 37
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RATIFICA ACCORDO DI PROGRAMMA5/3/2002 DCC n 25

VARIANTE PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE DI VIA TRENTO
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ADOZIONE 25/03/2002 DCC n 25; APPROVAZIONB4/06/2007 DCC n 49
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ADOZIONE DCC 95 del 25/11/2002 APPROVAZIONBCCn. 73 del 21/7/2003

VARIANTE PER LA LOCALIZZAZIONE NUOVO DEPOSITO AUTOMEZZI TRASPORTO PUBBLICO
ADOZIONEDCC 22 del 13/03/2003 APPROVAZIONBCC n. 35 del 2004

VARIANTE PER AMPLIAMENTO ZONA PRODUTTIVA VALLEVERDEI PIEDIRIPA
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VARIANTE PER RIQUALIFICAZIONE AREA VIA VALENTI. INT ERVENTO IRCR
ADOZIONE DCC 89/2002 e 46/2003. APPROVAZIONBCC n. 63 del 2004

VARIANTE PER RIQUALIFICAZIONE AREA VIA VALENTI. INT ERVENTO ICOC
ADOZIONE DCC 108/2002 e 47/2003. APPROVAZIONICC n. 71 del 2004

VARIANTE EX ART.19 T.U.327/2001 PER PARCHEGGIO E AR EA A VERDE IN VIA ZORLI
ADOZIONEDCC 10 del 2004 APPROVAZIONICC n. 106 del 2004

VARIANTE PER NUOVA SEDE ASSINDUSTRIA

ADOZIONEDCC 75 del 2003 APPROVAZIONIBDCC n. 21 del 2005
VARIANTE EX ART.19 T.U.327/2001 PER INTERSEZIONE S. P.361 CON S.P.25
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VARIANTE AL PRG RELATIVA ALLA PROBLEMATICA DELLA DE CADENZA DEI VINCOLI
ADOZIONEDCC 50 del 17/5/2004 APPROVAZIONICC n. 30 del 26.03.2007 (BUR 35/2007)

VARIANTE AL PRG RELATIVA AL “PPG ZONA PALAZZO DI GI USTIZIA”
ADOZIONE DCC 58 del 19/09/2005 APPROVAZIONIDCC n. 54 del 11/06/2007

VARIANTE AL PRG RELATIVA ALL'ATTUAZIONE DEL PIANO C ASA E ALL'AREA A RIDOSSO DELLA BRETELLA ANAS AVILL A

POTENZA
ADOZIONE DCC 12 del 7-8/2/2005 - APPROVAZIONE AREA A RIDOSSO DELLA BRETELLA ANAS A VILLA POTENZA DCC n. 37
del 16-17/04/2007 (BUR 55/2007) - APPROVAZIONE PIANO CASA DCC n. 66 del 23/07/2007 (BUR 69/2007)

VARIANTE AL PRG RELATIVA ALLINTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO IN VIA GHINO VALENTI, DENOMINATO *RS1
(PL35 nella variante)
ADOZIONEDCC 86 del 7/11/2006 - APPROVAZIONIBCC n.75 del 25/09/2007 (BUR 88/2007)

VARIANTE AL PRG DI CUI ALLA DELIBERA DI CONSIGLIO n . 20 DEL 10/03/2008: “RATIFICA ACCORDO DI PROGRAMMA
CON LA PROVINCIA DI MACERATA RELATIVO ALLA VIABILIT A’ E ALLA RIQUALIFICAZIONE DELL'AMBITO A
VOCAZIONE FIERISTICA DI VILLA POTENZA” IN VIGORE DA LLA DATA DI PUBBLICAZIONE SUL BUR n. 33 DEL
03/04/2008 DELL’ACCORDO DI PROGRAMMA APPROVATO CON DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DEL
26/02/2008.

VARIANTE AL PRG RELATIVA ALLA RIMODULAZIONE AMBITO DI TUTELA DI EDIFICIO RURALE IN RAPPORTO AD INTERVE NTO
DEL PIANO CASA
ADOZIONE DCC 1 del 21/01/2008 - APPROVAZIONE DCC n. 26 del 29/03/2008 (BUR 40/2008)



DETERMINA DEL DIRIGENTE DEL SERVIZIO GESTIONE DEL T ERRITORIO N. 39/3 DEL 16/01/2009: “Individuazione
delle destinazioni compatibili all'interno delle zo ne produttive di cui agli art. 21, 21bis, 22,
22bis, 23, 23bis delle NN.TT.AA del vigente PRG”

VARIANTE AL PRG Al SENSI DELL'ART. 5 DEL D.P.R. N. 447 DEL 20/10/1998 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVIT A
PRODUTTIVE, PER LA LOCALIZZAZIONE A CARATTERE TEMPORANEO DI “ESERCIZIO E COMMERCI AMBULANTE DI
VOLATILI, ANIMALI ESOTICI, ANIMALI DI BASSA CORTE, MANGIMI, VOLIERE, GABBIE, ECC.”, IN CONTRADA
ACQUEVIVE
APPROVAZIONICC n.10 del 05/02/2009 (BUR 28 DEL 19/3/2009)

VARIANTE AL PRG Al SENSI DELL'ART. 5 DEL D.P.R. N. 447 DEL 20/10/1998 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVIT A
PRODUTTIVE, PER LA LOCALIZZAZIONE A CARATTERE TEMPORANEO DI “DEPOSITO DI MATERIALE INERTE NON
APERTO AL PUBBLICO”, IN SFORZACOSTA-CONTRADA CHIENTI
APPROVAZIONICC n.11 del 05/02/2009 (BUR 28 DEL 19/3/2009)

VARIANTE AL PRG Al SENSI DELL'ART. 208 DEL D.Lgs. N . 152/2006 — AUTORIZZAZIONE UNICA PER IMPIANTO DI
RECUPERO RIFIUTI SPECILAI NON PERICOLOSI, IN CONTRA DA VALLEBONA
APPROVAZIONBGP n.113 del 24/03/2009

CORREZIONE INCONGRUENZE RELATIVE ALL'INTERVENTO UREBNISTICO P.P.1 PRODUTTIVO-COMMERCIALE-DIREZIONALE, IN
C.DA VALLEVERDE - DCC 33 del 21/4/2009

VARIANTE AL PRG Al SENSI DELL'ART. 5 DEL D.P.R. N. 447 DEL 20/10/1998 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVIT A

PRODUTTIVE, “FINALIZZATA ALL’INDIVIDUAZIONE DI UN'A TTIVITA’ PRODUTTIVA, IN VIA DEI VELINI
APPROVAZIONE DCC N. 95 DEL 26/11/2009 (BUR 123 DEL 31/12/2009)

VARIANTE AL PRG RELATIVA ALL’AREA SITA TRA VIA ALFI ERI, VIA DANTE E VIALE DON BOSCO (ZONA SALESIANI)
ADOZIONE DCC N. 64 DEL 21/07/2009 — APPROVAZIONEDCC N. 3 DEL 18/01/2009
(BUR N. 17 DEL 18/02/2010)

RETTIFICA DEGLI ELABORATI TECNICI DI P.R.G., Al FIN | DELL'ELIMINAZIONE DELLA INCONGRUENZA DOVUTA A MER O
ERRORE MATERIALE DI TRASCRIZIONE, DETERMINATESI IN SEDE DI TRASPOSIZIONE DELLE PRESCRIZIONI
DETTATE DALLA PROVINCIA DI MACERATA IN SEDE DI ACCO RDO DI PROGRAMMA PER L'AMPLIAMENTO DELLA ZONA
PRODUTTIVA DI PIEDIRIPA RELATIVAMENTE ALLA PREVISIO NE DI COLLEGAMENTO VIARIO FRA LA SUPERSTRADA E
LA STRADA PROVINCIALE MACERATESE
APPROVAZIONE DCC N. 15 DEL 04/02/2010

VARIANTE AL PRG FINALIZZATA ALLA RIPERIMETRAZIONE Z ONA DI RECUPERO Z1 SITA IN B.GO S.GIULIANO E ALLA
INTRODUZIONE DI UNA NUOVA ZONA DI RECUPERO; VARIANT E AL PIANO DI RECUPERO GENERALE E ADOZIONE
PIANO DI RECUPERO PROPOSTO DAI SIGG.RI CRUCIANI-MOS CO PREVEDENTE REALIZZAZIONE DI VOLUMETRIA,
CESSIONE AREA A VERDE PUBBLICO PREVIA REALIZZAZIONE DI OPERE FINALIZZATE ALLA FRUIBILITA’ PUBBLICA
ADOZIONE DCC N. 06 DEL 19/01/2010

VARIANTE AL PRG ATTINENTE AL RIADEGUAMENTO FUNZIONALE DELL'AREA DIREZIONALE E TERZIARIA IN PIEDIRIPA
PLVII
ADOZIONE DCC N. 02 DEL 21/01/2008 — ADOTTATA DEFINITIVAMENTE DCC N. 30 DEL 21/04/2008

VARIANTE AL PRG CONSEGUENTE AL PIANO DELLE ALIENAZI ONI IMMOBILIARI EX ART. 58 D.L. 112/2008
ADOZIONE DCC N. 20 DEL 06/03/2009 — APPROVAZIONE DCC N. 72 DEL 24/09/2009

VARIANTE AL PRG VOLTA A MODIFICHE PUNTUALI NONCHE' A PORRE RIMEDI AD INONGRUENZE ED ERRORI
(cd. M NI TEMATI CA)
ADOZIONE DCC N. 34 DEL 27/04/2009  — APPROVAZIONE DCC N. 84 DEL 25/10/2010
(BUR N. 16 DEL 03/03/2011)

VARIANTE PARZIALE AL PRG PER IL MUTAMENTO DELLA DES TINAZIONE URBANISTICA EX ART. 26 DELLA L.R. 34/1992
VENDITA IMMOBILI INSERITI NEL PIANO DELLE ALIENAZIO NI E VALORIZZAZIONI DELL'ENTE.
ADOZIONE DCC N. 94 DEL 17/06/2011 — ADOZIONE DEFINITIVA  DCC N. 144 DEL 13/09/2011
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DETERMINA DEL DIRIGENTE DEL SERVIZIO SERVIZI TECNIC | N. 841/157 DEL 20/12/2012: “Ditta Nuova Omec srl. -
Variante al PRG conseguente la procedura ex D.Lgs. 152/20086, art. 242, comma 7 e art. 251 comma 2"
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TITOLO | — DISPOSIZIONI GENERALI
Capo | — VALIDITA’ ED EFFICACIA DELLE NORME

ART.1 - ELEMENTI COSTITUTIVI E AMBITO DI APPL ICAZIONE
DELLAVARIANTE GENERALE AL P.R.G.

La Variante Generale al P.R.G., che nel seguitneviichiamata come PIANO, disciplina - ai
sensi della Legge Urbanistica N. 1150/42 e sucgesgjgiornamenti e modificazioni ed in
conformita alla legislazione urbanistica regionalegni attivitd comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia sull'intero territorio Conale.

Il Piano é costituito dai seguenti elaborati:
- Relazione lllustrativa

- Elaborati di indagine:

0.1.1.1 - Carta delle acclivita scala 1:10.000
0.1.1.2 - Carta altimetrica lace10.000
0.1.2 - Patrimonio Botanico-Vegetazionale la&sdal10.000
0.1.3 - Patrimonio Storico-Culturale scAal10.000
0.2.1 - Vincoli sul territorio dadl:10.000
0.2.2 - Prescrizioni di base P.P.A.R. &dal 0.000
0.3 - Proprieta pubbliche achl10.000
0.4 - Uso del suolo laca10.000
0.5 - Struttura funzionale del territorio lscd:10.000
0.6.1 - Attrezzature pubbliche e di inte-

resse pubblico alacl: 4.000
0.6.2 - Attrezzature pubbliche e di inte-

resse pubblico alacl:10.000
0.7 - Gestione P.R.G. vigente lestal0.000
0.8 - Quadro sovracomunale last&#5.000

- Valutazioni Paesistico-Ambientali:

3.01/3.02/3.03 GM - Elementi e ambiti della

struttura geomorfologica cala 1. 4.000
3.01/3.02/3.03 BV - Elementi del Patrimonio

Botanico-Vegetazionale cala 1. 4.000

3.01/3.02/3.03 SC - Elementi e ambiti del
Patrimonio storico-cultu-
rale akcl: 4.000



- Elaborati di Progetto:

1 - Quadro sovracomunale lest#25.000
2 - Viabilita sadl:10.000
3.1/3.2/3.3 - Assetto del territorio

Comunale alac1: 4.000

4.1/4.2/4.3/4.4/4.5/4.6
- Assetto del suolo urbano lasch 2.000

- Norme Tecniche di Attuazione

Hanno valore prescrittivo gli elaborati 2; 3.1/3.3f 4.1/4.2/4.3/4.4/4.5/4.6; le presenti norme
tecniche di attuazione formano parte integrantePd&NO e prevalgono - in caso di contrasto -
sulle disposizioni del Regolamento Edilizio e dridRegolamenti Comunali.

I PIANO ha validita giuridica a tempo indetermioa puo essere soggetto a varianti nei modi e
con le procedure di legge.

Resta ferma la vigenza del PPAR e dei suoiogdisgindirizzi - Direttive - prescrizioni di bage
per eventuali future varianti, parziali o generaliPRG adeguato al PPAR.

Gli edifici esistenti in contrasto con il PIAN@ assenza di Piani urbanistici attuativi, sono
suscettibili di interventi che eccedono la manui@mz ordinaria e straordinaria ed il restauro e
risanamento conservativo esclusivamente per eadeguati "in toto" al Piano.

Per le cave e le discariche prevalgono le normatazonali e regionali vigenti.



Capo Il - ATTUAZIONE DEL PIANO

ART. 2 - PROGRAMMI PLURIENNALI DI ATTUAZIONE

L'attuazione del PIANO viene programmata per fagpeg tempi attraverso i Programmi
Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) previsti dalt'at3 della Legge N. 10/77.

Tali P.P.A., che stabiliscono le direttive e leopita di intervento per una razionale attuazione e
gestione del PIANO, sono redatti e approvati seodagrocedure e modalita stabilite dalla LR N
34/92 e successive modificazioni ed integrazioni.



ART. 3 - MODI DI ATTUAZIONE DEL PIANO

Il PIANO si attua attraverso intervento urbanistipeeventivo, intervento edilizio diretto,
intervento edilizio diretto convenzionato.

L'intervento urbanistico preventivo, al quale soolobligatoriamente assoggettate le Zone
contrassegnate con il corrispondente segno grafdtle planimetrie di PIANO nonché quelle in
cui I'Autorita Comunale intende avvalersi delladi& di cui all'ultimo comma del successivo art.
5, condiziona il rilascio della concessione adiedit alla preliminare approvazione dei seguenti
Piani attuativi:

a) Piani attuativi di iniziativa pubblica

- Piani Particolareggiati di attuazione (P.P.¢uiiall'art. 13 della Legge

N. 1150/42

- Piani delle Zone destinate all'edilizia econamé popolare (P.Z.) di cui alla legge N.
167/62

- Piani delle aree destinate agli insediamentilpttovi (P.1.P) di cui all'art. 27 della Legge
N. 865/71

- Piani di Recupero (P.R.) di cui all'@8.della Legge N.457/78

b) Piani attuativi di iniziativa privata
- Piani di Lottizzazione Convenzionata (Pdi cui agli artt. 8 e 17 della Legge N. 765/67
- Piani di recupero (P.R.) di cui all'é@® della Legge N.457/78.

In tutte le zone del territorio comunale dove ngur&scritto l'intervento urbanistico preventivo
e fatte salve quelle in cui I'Autorita Comunaleemde avvalersi della facolta di cui all'ultimo
comma dell'art. 5, il PIANO si attua per interverddilizio diretto subordinato al rilascio di
Concessione edilizia; nelle Zone dove e prescrittotervento urbanistico preventivo,
successivamente all'approvaziongudesto si applica l'intervento edilizio diretto

PP2- La progettazione dovra garantire la tutela anthie e la valorizzazione dei manufatti
esistenti attraverso la formazione di uno specifgarco delle fonti”

PP4 — La progettazione dovra garantire la tutela delbeéente e il recupero del manufatto
esistente definito “incompiuta Longarini”

Considerata la delicatezza della localizzazionetsogli aspetti paesistico-ambientali e
geomorfologici, i Piani Particolareggiati PP1, PP2 PP4 sono soggetti alle verifiche di cui
all'art.5 del PTC, nonché alle relative autorizzazii delle autoritd competenti (vincolo
paesistico e vincolo monumentale).



ART. 4 - ZONE DI RECUPERO

I PIANO - ai sensi dell'art. 27 della Legge 457F78dividua con apposita simbologia le Zone
ove, per le condizioni di degrado, si rende opputil recupero del patrimonio edilizio ed
urbanistico esistente mediante interventi rivollla aconservazione, al risanamento, alla
ricostruzione ed alla migliore utilizzazione detppaonio stesso.

Tali Zone di recupero (Z) sostituiscono, modificalede/o integrandole, quelle individuate con
delibera consiliare N. 32 dell'11/3/1980.

La perimetrazione dei Piani di Recupero vigentinsénde inclusiva della simbologia della
relativa zona di recupero.
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ART. 5 - DISCIPLINA DELL'INTERVENTO URBANISTICO
PREVENTIVO

| Piani Attuativi delle zone soggette a interveatbanistico preventivo sono redatti, adottati e
approvati secondo le modalita e procedure stalulitta LR N. 34/92 successive modificazioni
e integrazioni.

Tali Piani debbono essere estesi, di norma, @fantzona perimetrata nelle planimetrie di
PIANO e realizzati eventualmente per stralci attuativi

Le norme di Attuazione dei Piani Attuativi dovranpeevedere, anche attraverso permute di
aree o altri sistemi di compensazione, la ripaotiei della volumetria realizzabile, al netto di
guella eventualmente destinata alle attrezzatutebljmlne, in proporzione alla proprieta; cio
indipendentemente dalle prescrizioni di PIANO rekatall'ubicazione delle aree per zone
pubbliche all'interno di tali Piani.

La localizzazione delle aree a diversa destinazememtualmente previste dal Piano all'interno
delle zone soggette a Piani attuativi nonché la seétadale e i parcheggi hanno valore indicativo
salvo diversa prescrizione di Piano per casi palgrc

Tali indicazioni possono essere modificate, punatigga mantenuta l'impostazione generale, e
rispettate le dotazioni minime di cui al D.M. 2/86B, N. 1444 o I'eventuale dotazione di spazi
destinati a standards dal Piano.

Nei Piani Attuativi contenenti previsioni planovaotetriche e consentito prescindere dai limiti
di distanza dai fabbricati stabiliti per le variene dalle presenti norme,con esclusione della zona
omogenea A e fatte salve eventuali specifiche p@eni per altre zone.

Nelle zone soggette a Piani Attuativi non € ammegsaa nuova costruzione né ampliamento
delle esistenti, prima dell'approvazione dei relaBiani; per le costruzioni esistenti, in attesa
dell'elaborazione e dell'approvazione dei Piannos@onsentiti esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di rest@urisanamento conservativo sempre che tali
interventi non pregiudichino o rendano piu oneftztuazione dei Piani stessi.

E facolta delllAmministrazione Comunale, laddovevisi la necessita di una progettazione
unitaria per il perseguimento dei fini del PIANOper una corretta attuazione dello Stesso,
procedere alla individuazione di Piani Attuativiaggiunta a quelli previsti dal PIANO.
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ART. 6 - PIANI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA

| Piani Attuativi di iniziativa pubblica di cui allettera a) dell'art. 3 sono compilati a curaalell
Amministrazione Comunale e attuati dalla Stessalai@rivati.

| Piani di Recupero di cui agli artt. 27 e 28 ddliegge N. 457/78 debbono essere estesi di
norma almeno ad un intero isolato cosi come zotozdal PIANO all'interno delle Zone di
Recupero.

| Piani di Zona di cui alla Legge N. 167/62 debb@were una estensione tale da soddisfare
almeno il 40% del fabbisogno complessivo di ediliabitativa previsto per un decennlb.
Comune dovra in ogni caso stabilire, preferibilneentsede di approvazione del PPA, quali siano

le aree da destinare ad edilizia economica e popdREEP) nella percentuale prevista dalla
normativa vigente.

12



ART. 7 - PIANI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PRIVATA

Nelle Zone in cui il PIANO prevede l'intervento arbistico preventivo di iniziativa privata la
proprieta elabora Piani di Lottizzazione Convenatan

L'approvazione di tali piani € subordinata alla stipula di una emzione tra
I'’Amministrazione Comunale e la proprieta conteadatti gli elementi, obblighi e garanzie di cui
al Titolo Iv° della L.R. n. 34/92.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondariardine alle quali la Convenzione stabilisce
gli impegni e gli obblighi della proprieta, sonodlje indicate all'art. 4 della Legge N. 847/64 e
precisate nelle tabelle A e B allegate al Reg. &&e N. 6/77.

Nelle Zone delimitate dal PIANO come Zone di reaopka proprieta, con le procedure e
modalita di cui all'art. 30 della Legge 457/78, pmesentare proposte di Piani di Recupero.

Tali Piani, qualora limitati a singoli immobili oomplessi edilizi, debbono contenere le

previsioni di sistemazione, a seguito degli ineéentv proposti, degli edifici ed aree adiacgrer
un intorno significativo
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ART. 8 - DISCIPLINA DELL'INTERVENTO EDILIZIO DIRETT O

L'intervento edilizio diretto, che riguarda nbgattivita di operatori pubblici e privati
comportante trasformazione urbanistica ed edildea Territorio Comunale, avviene mediante
rilascio di Concessione o Autorizzazione nei modfoame di legge ed €& subordinato alla
corresponsione del contributo di cui all'art. 3alé&legge 10/77, ove dovuto.
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ART. 8 bis - DISCIPLINA DELL'INTERVENTO EDILIZIO DI RETTO
CONVENZIONATO (IDEC)

L'intervento diretto edilizio convenzionatoveene mediante rilascio del permesso di costruire
previa sottoscrizione di convenzione per I'attuaeiodelle previsioni urbanistico-edilizie e
'adempimento delle prescrizioni imposte in moddird® dal PIANO; esso e subordinato alla
corresponsione del contributo di cui all'art. 3 laleLegge 10/77, salvo diversa specifica
indicazione di PIANO.

IDEC 01

L'edificabilita di fatto dell'area distributiva eommerciale resta subordinata allimpegno di
consentire l'uso pubblico dei parcheggi di pertazedelle attivita commerciali e di realizzare e
cedere gratuitamente al Comune un marciapiedi lailgeno ml 1,50 lungo le strade pubbliche.
La volumetria edificabile nell'IDEC e pari a mc &8; le nuove edificazioni dovranno avere una
distanza minima dalle strade pubbliche di almeno3@l

Dovranno essere resi di uso pubblico parcheggiaprigi superficie, esterna al sedime dei
fabbricati, almeno pari a quella prescritta comglemmente (verde pubblico + parcheggi) dal DM
1444/1968; le aree dovranno essere sempre fruibili.

IDEC 02

L'edificabilita di fatto dell'area industriale rassubordinata all'impegno di realizzare e cedere
gratuitamente al Comune un marciapiedi largo almemadl,50 lungo via Metauro; le nuove
edificazioni dovranno avere una distanza minimavidaMetauro di almeno ml. 30, l'area tra i
nuovi fabbricati & via Metauro dovra essere piamiancon alberi di alto fusto;

dovranno essere rispettati i seguenti indici:

Vft-  Volumetria fuori terra: 7752 mc
H-  Altezza massima 9 mi

Df - Distanza tra fabbricati 20 ml
Dm - Distanza dai confini 10 ml.

Dovranno essere resi di uso pubblico parcheggiaprigi superficie, esterna al sedime dei
fabbricati, almeno pari a quella prescritta comgileamente (verde pubblico + parcheggi) dal DM
1444/1968; le aree dovranno essere sempre fruibili.

IDEC 04

L'edificabilita di fatto dell'area di completamentesta subordinata all'impegno di realizzare e
cedere gratuitamente al Comune un marciapiedi larpeno ml 1,50 lungo via Metauro.

La volumetria massima ammessa per l'area di coampbatito € pari a quella esistente aumentata
del 20%; le nuove edificazioni dovranno manteneadterata I'altezza massima e l'allineamento
sul fronte strada dell'edificio principale esistent
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IDEC 05

L'edificabilita della zona di completamento € liaté& ad una volumetria massima di mc 2800 e
rimane di fatto condizionata alla cessione a tigatuito al Comune delle due aree a parcheggio
e di quella destinata alla viabilita pubblica, mieall'IDEC.

IDEC 06

L'edificabilita di fatto dell'area mista a residanresta subordinata all'impegno a realizzare, a
scomputo di tutti gli oneri concessori, la strallaitrofa interna all'IDEC e a cederne
gratuitamente al Comune le aree di sedime.

IDEC 07

L'edificabilita di fatto delle singole proprietatémne all'lDEC resta subordinata alla cessione di
una striscia di terreno sul fronte stradale di2yB0 dall'attuale carreggiata stradale ed all'impeg
di realizzare a titolo gratuito sull'area stessanamciapiede largo almeno ml. 1,50.

Per lintera area soggetta ad IDEC € consentitounico nuovo accesso carrabile da via
Cincinelli.

E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arboneitptti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetalvaguardia degli stessi.

Dovranno essere rispettate le dotazioni minimetdndards a parcheggio prescritte dal DM
1444/1968, relativamente alla nuova volumetria aszae

IDEC 08

L'edificabilita di fatto dell'area mista a residanesta subordinata all'impegno di realizzare, a
scomputo di tutti gli oneri concessori, la stradaitrofa interna allIDEC e di cederne
gratuitamente al Comune le aree di sedime.

L'IDEC pu0 essere attuato per stralci solo se gthici comportino la realizzazione di una
porzione di viabilita interna allIDEC funzionadéa per le aree da edificare che per la fruibilita
pubblica.

IDEC 09

Non sono ammesse nuove costruzioni, per il fabtarieaistente € ammessa la demolizione e la
ricostruzione con un'altezza massima di ml. 4,7Qrechcremento volumetrico di mc. 550 rispetto
all'esistente; interventi edilizi comportanti I'aento volumetrico previsto restano subordinati alla
cessione del frustolo di terreno di mg. 100 ciresgessario per la realizzazione del collegamento
pedonale verso lo Stadio dei Pini.

IDEC 10

L'edificabilita di fatto dell'area di completamentesta subordinata alla cessione gratuita al
Comune dell'area di mg 1380, foglio 45 part 35eatidazione verde pubblico e strada situata,
interna all'lDEC, a margine della vicina PL29.

La distanza delle costruzioni dal confine sud dedt di completamento interna all'IDEC, su via
Due Fonti, non potra essere inferiore a ml 10,00.

E' ammessa la costruzione senza distacchi dalrmmmiord dell'area di completamento interna
all'lDEC, con il PL1.
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Le siepi arboree, in quanto di valore funzionald'arabito della rete ecologica comunale, vanno
mantenute, potenziate e lasciate al di fuori delé@nzione delle aree.

Dovranno essere rispettate le dotazioni minimetdndards a parcheggio prescritte dal DM
1444/1968, relativamente alla nuova volumetria assae

IDEC 12

L'edificabilita di fatto della zona di completamengé subordinata all'impegno di realizzare e
cedere a titolo gratuito al Comune il parcheggidlpico e il percorso pedonale previsti
nell'lDEC.

IDEC 13

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale teesubordinata all'impegno a costruire e cedere a
titolo gratuito al Comune le opere pubbliche previsellIDEC, costituite dal parcheggio e dai
collegamenti pedonali di larghezza non inferiorala3,00.

L'altezza massima dell'unico nuovo fabbricato ansme&®vra essere tale da non oltrepassare, con
la parte piu sporgente della copertura, sia esp@imo che a falde inclinate, per pit di m. 3J00 i
piano del retro dei fabbricati lungo via Roma.

Dovra essere garantito inoltre ['attuale accesstopale e carrabile da via Roma, di larghezza
totale non inferiore a ml 6,50, per le aree privateostanti via Roma.

IDEC 14

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @bmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione e realizzazione gratuita del verdebiico interno all'IDEC e all'impegno a
realizzare un unico accesso alla strada per eitt@dve abitazioni.

Dovranno essere rispettate le dotazioni minimetdndards a parcheggio prescritte dal DM
1444/1968, relativamente alla nuova volumetria aszae

IDEC 16

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @dmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione gratuita al Comune dell'area inteaitDEC di circa 200 mq, destinata agli
allargamenti stradali fino al limite della zona @impletamento, ed all'impegno di realizzare a
titolo gratuito i marciapiedi su via Spalato e @asparri.

Sul lato est della zona di completamento € ammiessastruzione in allineamento con il filo
interno del marciapiede.

L'indice di densita fondiaria Jf dell'area di coetplmento sottozona 4, interna all'lDEC, e
aumentato a mc 5,00/maq.

IDEC 17

L'edificabilita dell'area di completamento intermBIDEC ha le seguenti limitazioni ed eccezioni

alle norme della propria sottozona 4:

- volumetria edificabile massima mc. 4'800;

- possibilita di costruire senza distacchi dai cardst e ovest;

- possibilita di costruire, rispetto al confine nowhn I'area a parcheggio da cedere al
Comune, corpi di fabbrica sottostanti via Cosimor&llo senza distacchi e corpi di fabbrica che
si elevano sopra la quota della stessa via altardia minima di ml 3,00;
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- il profilo delle costruzione non potra superareottre ml. 7,00 il profilo attuale di via
Cosimo Morelli, salvo volumi tecnici oltre la copana;

- divieto di realizzare un’unica unita immobiliarencmerciale e direzionale;

- possibilitd di computare i parcheggi pubblici imieal'IDEC quale dotazione di aree
destinate a parcheggio, prescritta dalla L.R. 26{#9 la realizzazione delle medie e grandi
strutture di vendita.

L'edificabilita di fatto dell'area di completamemtsta subordinata all'impegno di:

- cedere gratuitamente al Comune le aree a desimazubblica interne all'IDEC di cui
mq 736 circa a parcheggio pubblico e mqg 942 circarde pubblico;

- realizzare e cedere gratuitamente al Comune i doehpggi pubblici interni all'IDEC su
proprieta privata completi di regolari marciapipdrimetrali;

realizzare a scomputo del contributo di costruzidrgarcheggio pubblico interno all'lDEC su

area gia comunale completo di regolare marciapiede.

IDEC 18

L'edificabilita di fatto dell'area di completamen&sta subordinata alla cessione al Comune delle
aree interne all'lDEC destinate a parcheggio eevpubblico, della superficie complessiva di mq
2.210 circa, e all'impegno di realizzare gratuitatedl parcheggio con marciapiede ed il verde
pubblico interni all'lDEC.

E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arboneitptti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetalvaguardia degli stessi.

IDEC19

L'edificabilita di fatto dell'area di completamentesta subordinata alla cessione gratuita al
Comune delle aree private interne allIDEC destirea parcheggi e all'allargamento della sede
stradale, della superficie complessiva di mq. 1&i€h, e all'impegno di realizzare gratuitamente
il parcheggio con marciapiede e I'ampliamento siigdin parte su area gia comunale, interni
allIDEC.”

IDEC20

La volumetria edificabile dell'area di completantemterna all'IDEC e limitata a mc 6300.
L'edificabilita di fatto dell'area stessa restamdinata alla cessione gratuita al Comune delle are
interne all'lDEC destinate a viabilita, parcheggiobblico e verde pubblico, della superficie
complessiva di mqg 2.680 circa, e allimpegno dilirzare gratuitamente il tratto di strada
pubblica, il parcheggio pubblico ed il verde pubblinterni all'lDEC.

Le siepi arboree, in quanto di valore funzionald'arabito della rete ecologica comunale, vanno
mantenute, potenziate e lasciate al di fuori delé@nzione delle aree.

IDEC21
L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @dmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione gratuita al Comune dell'area a ventbblico, di circa 2230 mq, interna all'lDEC.

IDEC22
Nell'edificazione dell'area commerciale € consentit
- fissare l'altezza dei riporti di terreno, di cuipainto m dell'art. 15 del REC, in riferimento
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al piano orizzontale a quota ml 233 s.l.m., quatesho naturale convenzionale;
- una distanza di ml 5,00 dal confine nord-est véagurevista strada di grande viabilita.
L'edificabilita di fatto dell'area residenziale cdbmpletamento e dell'area commerciale interne
all'IDEC resta subordinata alla cessione gratuit€@nmune delle aree a destinazione pubblica
interne allIDEC destinate a verde pubblico, viddil attrezzature scolastiche e parcheggio
pubblico, ammontanti complessivamente a 22.55%ineq, ed all'impegno di realizzare e cedere
gratuitamente al Comune:
- I parcheggi pubblici interni all'lDEC della superé complessiva di mqg 4887 circa,
- il piccolo tratto di strada interno all'lDEC diaesso al parcheggio a nord, della superfici
di mqg 351 circa,
- la strada interna all'lDEC, a monte dell'areariistiva e commerciale, della superficie di
mq 2.729 circa,
- un edificio scolastico al grezzo, di un piano fuerra, della superficie coperta di mq 300,
sull'area scolastica interna all'IDEC.

IDEC23

Nella zona di completamento interna all'IDEC, lduweetria edificabile € limitata a mc 4.650 e
l'altezza massima degli edifici € limitata a mb@Gcomputata a valle.

L'edificabilita di fatto dell'area di completamerniderna all'IDEC resta subordinata alla cessione
gratuita al Comune delle aree a verde pubblicorehgggio interne all'lDEC, della superficie
complessiva di mq 24.930 circa, ed all'impegneediizzare gratuitamente il parcheggio interno
all'lDEC.

Dovranno essere previste fasce di margine con imipiagetazionali.

Le siepi arboree, in quanto di valore funzionallamabito della rete ecologica comunale, vanno
mantenute, potenziate e lasciate al di fuori del&@nzione delle aree.

E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arboneitptti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetalvaguardia degli stessi.

IDEC24

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @dmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione gratuita al Comune di tutte le anéerme all'IDEC, della superficie complessiva di
mq 8.900 circa, non destinate a zona residenziaterdpletamento, ed all'impegno di realizzare
e cedere gratuitamente al Comune la viabilital géicheggio interni all'IDEC, della superficie
complessiva di mq 4.900 circa.

IDEC25

L'edificabilita di fatto dell'area residenzialeaimpletamento interna all'IDEC resta subordinata:

- alla cessione gratuita al Comune delle aree a sstmdttrezzature pubbliche interne
all'lDEC, della superficie complessiva di mq 1.19@a;

- alla realizzazione e cessione gratuita al Comdnen marciapiede largo almeno ml. 1,50 lungo

via Galasso da Carpi.

L'edificabilita della zona residenziale di compiatnto interna all'IDEC e assoggetta alle

seguenti prescrizioni:

- la volumetria edificabile & limitata a mc. 4.500;

- gli edifici non potranno superare di ml. 8,00 laotpudella sede stradale di via Galasso da
Carpi;
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- distanza dal confine nord-est, verso la Chiesa,mi@niore a m 17,00;

- gli edifici non potranno superare verso la Chiesnlea ortogonale al confine nord-ovest
del lotto passante per lo spigolo nord del fabboiesistente, piu prossimo alla Chiesa,

- il limite di edificazione nella parte verso la ckée non potra superare lattuale
allineamento costituito dalla linea congiungenteppadicolarmente lo spigolo nord della casa
esistente con il confine nord-ovest del lotto;

- lungo via Galasso da Carpi € consentita l'edifmaei senza distacchi dal previsto
marciapiedi;

- la parte di lotto compresa fra I'edificio e I'areanord est che dovra essere ceduta al
Comune dovra essere opportunamente piantumatassenze autoctone di alto fusto in modo
da costituire un adeguato schermo visivo fra lasdie I'edificio.
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Capo Il — DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

ART. 9 - DEFINIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

Stralciato con Delibera di Giunta Provinciale n. 27 del 21/09/1999
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ART. 10 - APPLICAZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

Gli indici di densita territoriale si applicano morma nei Piani Attuativi delle Zone soggette a
intervento urbanistico preventivo.

Gli indici di densita fondiaria si applicano di nowat per l'edificazione nella Superficie
Fondiaria, nel caso di attuazione del PIANO cormvento edilizio diretto.

Qualora le norme prevedano I'utilizzazione deliteddi densita fondiaria in Zone assoggettate
a intervento urbanistico preventivo, tale indicaplica sulla sola Superficie Fondiaria.

Gli indici operano per salvaguardia dalla data dozone del PIANO fatto salvo quanto
precisato al successivo Tit. lll Capo |.

Le modificazioni alla proprieta o altre di carattgratrimoniale, intervenute successivamente
alla data di adozione del PIANO non possono maaliéicil vincolo di pertinenza delle aree
inedificate relative alle costruzioni ivi esisteatautorizzate.

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi fraziontameo passaggio di proprieta,
l'utilizzazione integrale degli indici su un'aresckeide, salvo il caso di demolizione, ogni richaest
successiva di altre concessioni ad edificare stdssa.
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ART. 11 - DEFINIZIONE E APPLICAZIONE DEGLI INDICI E DILIZI

Stralciato con Delibera di Giunta Provinciale n. 27 del 21/09/1999
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TITOLO Il -= ZONIZZAZIONE
Capo | — ZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

ART. 12 - DIVISIONE IN ZONE DEL TERRITORIO COMUNALE

Il Territorio Comunale, ai sensi dell'ultimo commiell'art. 17 della Legge 765/67, € suddiviso
nelle seguenti Zone territoriali omogenee.
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Capo Il - ZONE RESIDENZIALI

ART. 13 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Le Zone residenziali sono destinate prevalenteenalid residenza; in esse, oltre alla residenza
vera e propria, sono consentite tutte quelle deziomi complementari alla funzione residenziale e
compatibili con la stessa che integrano e compbegginnsediamenti abitativi.

A titolo esemplificativo tali destinazioni complemtari ammissibili e compatibili sono:

- quelle a carattere commerciale (negozi e punteddita al dettaglio, ecc.) nel rispetto del

piano di sviluppo e adeguamento della rete di wandi

- quelle relative a pubblici esercizi (caffe, haasticcerie, ristoranti ecc.) in conformita con le

prescrizioni del relativo Piano Comunale;

- quelle a carattere artigianale di servizio (aefie, parrucchierie, lavanderie, officine

riparazioni auto, ebanisterie, ecc.);

- quelle relative a uffici pubblici o d'interegsabblico (uffici di quartiere, sedi locali di pditi

e associazioni, ambulatori, uffici postali, agenzamcarie e di assicurazione ecc.) nonché a
uffici privati (studi professionali, laboratori dinalisi, uffici e studi di tipo finanziario
amministrativo ecc.).

Tali destinazioni complementari sono ammesse andilito delle Zone a destinazione
residenziale, senza che cid comporti modificazidegli standards stabiliti:

— fino al massimo del 50% della volumetria ammissilger la superficie fondiaria dei singoli
lotti nelle Zone Omogenee di tipo B;

— fino ad un massimo del 25% della volumetria amriksiper la superficie fondiaria dei
singoli lotti nelle Zone Omogenee di tipo C sogged intervento urbanistico preventivo
vigente, ove non diversamente stabilito dal piatwaéivo vigente;

— fino ad un massimo del 25% della volumetria ammegxssal’intero intervento urbanistico
nelle Zone Omogenee di tipo C soggette a inteoveriianistico preventivo di progetto.

Gli interventi edilizi, in zone residenziali, sudabbricati esistenti che gia superino
legittimamente le percentuali suddette, sono eseddhrispetto dei predetti limiti riguardo ai sol
volumi extraresidenziali esistenti, mentre amnbiiishumenti volumetrici degli stessi edifici non
potranno comportare aumenti della volumetria a tin@&oni complementari se non entro i
predetti limiti, riferiti all'intero volume edifice.

Sono pure ammissibili e compatibili, sempre raiité delle quantita sopra stabilite le seguenti
destinazioni:

- locali per lo spettacolo, la ricreazione e lagw (cinema, locali da ballo, sale di ritrovo,

ecc.), attrezzature ricettive a carattere alberghgensioni, case albergo, ecc.);

- attrezzature sanitarie (case di cura, centidhilitazione, ecc.);

- supermercati e magazzini sempre in conformitéitato Piano di sviluppo e adeguamento

della rete di vendita.

L'ammissibilita delle destinazioni di cui sopréoae concorso di pubblico e pero condizionata
alla dotazione di spazi per parcheggi pubbliciaggiunta a quelli prescritti per la residenza,
secondo le quantita stabilite alla tab. A art. 33.

Per destinazioni assimilabili a quelle esempltBcael presente articolo 'Amministrazione
Comunale opera per analogia in base a criteriivelalla domanda di parcheggi ed alla
compatibilita con la funzione residenziale.
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Inoltre nelle zone normate dal presente titolmosammesse residenze speciali per studenti e
per anziani; tali interventi dovranno essere sdggetpiano urbanistico preventivo anche di
iniziativa privata che definisca, i parametri edilin funzione della localizzazione sul territoeo
che vincolino gli interventi a tali destinazioniarmhmissibilita dell'insediamento delle residenze
speciali per studenti & condizionata alla dotazidirepazi per parcheggi pubblici, riferiti ai nuovi
volumi, pari ad almeno 5 mg/100 mc.
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ART. 14 - ZONE DI INTERESSE STORICO ARTISTICO

Sono le Zone Territoriali Omogenee A di cui all@del D.M. 2/4/68 N. 1444.

In tali Zone il PIANO si attua per intervento urlisito preventivo attraverso P.P. unitario
esteso alle intere Zone, e applicando gli indibamistici stabiliti nel citato D.M., fermo restando
che eventuali nuovi edifici 0 sopraelevazioni o &ampenti previsti, attentamente valutati, non
superino l'altezza degli edifici contigui o limifro

Qualora le Zone A rientrino nelle delimitazioni ldeZone di Recupero di cui alla Legge
457/78 (e successive modifiche ed integraziéripnsentito, ai sensi della Legge citata, proeeder
alla formazione di singoli Piani di Recupero diziativa Pubblica e Privata limitati anche ad una
sola parte della Zona Ala redigere entro e non oltre due anni dalla da&pdrovazione del
P.R.G.

In tali zone, fino alla approvazione dei Pianituativi suddetti, possono essere autorizzati
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaiastraordinaria, nonché di restauro e
risanamento conservativo con le limitazioni di allfiart. 27 della Legge citata, come modificata e
integrata dalla legge 17 febbraio 1992 n. 179.

Prescrizioni Particolari

a) Nella zona di recupero "Z3" (Tav. 4.3) compresBango S. Croce, il " PR1" dovra realizzare
I'effettivo recupero delle unita edilizie secondetadi e tecniche del restauro conservativo,
proponendo anche utilizzi non esclusivamente regidé dei volumi;

b) Sono da ritenersi particolarmente meritevoli dvaglardia tutte le case di terra presenti nel
territorio comunale anche se non censite. Pertawentuali progetti di recupero dovranno
essere muniti del preventivo nulla-osta della Sdpridenza ai BB.AA. e AA.
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ART. 15 - DEFINIZIONE DELLE ZONE DI COMPLETAMENTO

Sono le Zone territoriali omogenee B di cui all'@rtdel D.M. 2/4/68 N. 1444.

Il PIANO, al fine di diversificare le possibilita sodalita di intervento in relazione alle
specifiche realta urbane, individua le seguentezon

- Zone di risanamento e ristrutturazione
- Zone di ristrutturazione e completamento
- Zone di completamento
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ART. 16 - ZONE DI RISANAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

Tale Zonizzazione riguarda quelle parti del Tesdutbano interessate da una edificazione
avente particolari caratteristiche ambientali dgacondizioni di degrado urbanistico ed edilizio.

Il PIANO individua tali Zone come Zone di Recupero.

L'attuazione del PIANO per intervento edilizio dice consente per tutti gli immobili
individuati solo interventi di manutenzione ordidae straordinaria e di restauro e risanamento
conservativo.

Con esclusione degli edifici compresi nelle ZoneReicupero Z1 (Borgo San Giuliano), Z9
(Corso Cavour), Z13 (Palazzaccio) e Z14 (C.so @Galliatervento edilizio diretto ammette anche
la ristrutturazione edilizia interna alla unita legia con conservazione dei prospetti fino alla
approvazione dello strumento urbanistico preventna rispetto e nei limiti degli indici
urbanistici ed edilizi esistenti.

L’attuazione del PIANO per intervento urbarustpreventivo (Piani di Recupero di iniziativa
pubblica e privata) consente il recupero ed ilillaz#o funzionale dell'esistente anche attraverso
interventi di ristrutturazione urbanistioal rispetto della volumetria esistente.

| Piani di Recupero, qualora estesi ad un intestais cosi come zonizzato nelle planimetrie di
PIANO, possono prevedere - al fine di riqualificaremigliorare sotto gli aspetti igienico e
funzionale il patrimonio esistente - modifiche asformazioni dei fabbricati ed eventuali nuove
costruzioni nel rispetto delle seguenti modalitaretici:

- il Piano di Recupero, rilevata la densita fondianedia dell'isolato, individua gli edifici la
cui densita fondiaria risulta inferiore a quella dizde e che necessitano di adeguamenti
dimensionali, nonché le eventuali aree libere rgligli sono ammissibili nuove costruzioni

- negli edifici e nelle eventuali aree di cui sogrRiano puo prevedere interventi assumendo
come Indice di Densita Fondiaria quello medio mellato;

- a seguito di tali operazioni la Densita Fondiadiaprogetto dell'intero isolato non deve
comunque superare del 20% quella preesistente;

- l'altezza massima non puO superare quella detjficie preesistenti e circostanti, con
esclusione di quelli la cui altezza costituiscese@io eccezionale nell'ambito della Zona;

- la dotazione degli standards, qualora sia dimtstfimpossibilita di reperire aree idonee, va
garantita avvalendosi della facolta di cui al puditell'art. 4 del D.M. N. 1444/68.

Negli isolati in cui la Densita Fondiaria mediautis inferiore a 5 mc/mq sono sempre
consentiti, nei Piani di Recupero e per gli edigcaree di cui sopra, adeguamenti dimensionali e
nuove costruzioni fino a tale limite di densita.

| Piani di Recupero limitati a porzioni di isolat a singole aree e immobili non possono
prevedere densita fondiarie superiori a 5 mc/mbg®% della densita fondiaria preesistente.
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| Piani di recupero limitati a singoli immobili sorammessi solo per interventi di adeguamento
igienico e funzionale, comprendendo in essi limigatmenti volumetrici dovuti ad adeguamenti
delle altezze interne dei vani che, gia adibitiaditazione al momento dell’approvazione delle
presenti norme, abbiano un’altezza inferiore allmimme abitabili stabilite dal Regolamento
Edilizio Comunale.

Per le aree regolamentate da Piani di Recupermtvigalgono le disposizioni dell'art. 55
Titolo 11l delle presenti norme.
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ART. 17 - ZONE DI RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO

Tale Zonizzazione riguarda i nuclei edilizi costisi in varie epoche ed in particolare quelli
lungo gli assi viari e gli incroci tradizionali del Frazioni di Sforzacosta, Piediripa e Villa
Potenza.

Tali nuclei che si sono sviluppati attraverso agtgy ampliamenti e trasformazioni,
comprendono sia aree edificate che aree parziadnibre e si trovano in situazione di estrema
irrazionalita e non rispondenti a civili livelli sediativi.

Il PIANO individua tali Zone come Zone di Recupero.
L'attuazione del PIANO per intervento edilizio diceconsente:

- Interventi di manutenzione ordinaria e straordaadi restauro e risanamento conservativo e
di ristrutturazione edilizianterna alla unita edilizia con conservazione deispetti sino alla
approvazione dello strumento urbanistico preventivo

L'attuazione del PIANO per intervento urbanistpreventivo (Piani di Recupero di iniziativa
pubblica e privata) consente la trasformazioneseatituzione e rinnovo del Patrimonio esistente,
(in ogni caso non potra essere superata la volianetmplessiva esistente eccezion fatta per
guanto stabilito all’'ultimo comma del presenteantn) e la integrazione del tessuto edilizio con
nuove costruzioni ed e regolata dai seguenti indici

Jf - Indice Densita Fondiaria: 5 mc/mq

H - Altezza Massima: 12 ml

Df, Dm, Ds, - Distacchi tra fabbricatirale e dai confini in base alle previsioni del P.R.
Sp - Dotazione Standards: fatta salva lalfaali cui al punto 2 dell'art. 4 del

D.M. 2/4/68 N. 1444 va comunque garantita la dot@eiminima di 2,5
mq/100 maer spazi a parcheggio pubblico.

| Piani di recupero limitati a singoli immobili sorammessi solo per interventi di adeguamento
igienico e funzionale, comprendendo in essi limigatmenti volumetrici dovuti ad adeguamenti
delle altezze interne dei vani che, gia adibitiaditazione al momento dell’approvazione delle
presenti norme, abbiano un’altezza inferiore allmimme abitabili stabilite dal Regolamento
Edilizio Comunale.
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ART. 18 - ZONE DI COMPLETAMENTO

Tale Zonizzazione riguarda quelle parti del tessuioano interessate da una edificazione
recente il cui stato edilizio non lascia prevedardempi brevi necessita di sostanziali tra-
sformazioni e quelle aree rimaste inedificaterd#ino del tessuto edilizio per le quali il PIANO -
fatte salve particolari prescrizioni - prevede thfieabilita a completamento degli insediamenti
oramai consolidati.

In tali Zone il PIANO si attua applicando indicibanistici ed edilizi diversificati a seconda delle
seguenti Sottozone individuate in relazione alléeveealta e agli indici del P.R.G.

Sottozona 0

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 1,66c/mq
H - Altezza Massima: 50 ml

Prescrizioni particolari:

NmtO8 - La volumetria ammissibile e limitata a quella e=ité alla data di adozione del Piano
maggiorata del 20%, oltre che dall'indice di edifitita fondiario di zona.

Nmt23 —Sono consentiti esclusivamente interventi che moedano la volumetria esistente.

Nma08- L'area dovra essere piantumata lungo il perimé¢idotto con vegetazione riparia e
retroriparia autoctona.

Sottozona 1

Jf - Indice di Densita Fondiaria: Intc/mq
H - Altezza Massima: 50 mi

Prescrizioni Particolari:

N26-Si prescrive, stanti la particolare acclivita déb e le sue caratteristiche geologiche di
prevedere, condizionatamente al rilascio della esssione edilizia, una fascia di verde alberato a
valle del lotto

N43-Potra edificarsi esclusivamente un volume paruellg da demolire nella particella 42,
con obbligo di demolizione del vecchio fabbricatona dell’inizio dei lavori del nuovo; il nuovo
edificio dovra avere caratteristiche attinenti abpaggio rurale maceratese.

N35-il parcheggio di previsione non potra avere pradftminferiore a m. 6,00.
N35-il parcheggio di previsione non potra avere prdftninferiore a m. 6,00.

NmtO2 - Per le nuove edificazioni dovra osservarsi unaadis dalla strada di ml. 15.
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NmtO3 - L'intervento edilizio & subordinato alla definizeodell'accesso da via Valenti

Nmt09 - Sono ammessi, nel rispetto dell'indice di edifib&bifondiario della sottozona,
ampliamenti fino ad un massimo del 20% della voluraesistente.

Nmtl0 - Sono ammessi, nel rispetto dell'indice di edifib&bifondiario della sottozona,
ampliamenti fino ad un massimo del 20% della voluraesistente.

Nmtll - La volumetria edificabile € limitata a quella esige alla data di adozione del Piano.
E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arbonetgtti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispeHalvaguardia degli stessi.

Nmtl5 - La volumetria edificabile fuori terra dell'interarma di completamento, non potra
superare mc. 12'500, compresi i fabbricati esisttnhuova edificazione dovra tener particolare
conto delle alberature presenti, a tal fine doveaeasere prodotti specifici elaborati redatti da
professionisti competenti in materia botanica espggistica.

Le siepi arboree, in quanto di valore funzionallamabito della rete ecologica comunale, vanno
mantenute, potenziate e lasciate al di fuori del&@nzione delle aree.

E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arboneitptti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetalvaguardia degli stessi.

Nmt19 - La volumetria massima ammessa per I'area di commphatto e pari a quella esistente,
le nuove edificazioni dovranno mantenere inaltefatiezza massima e I'allineamento sul fronte
strada dell'edificio principale esistente.

E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arbonetgtti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetalvaguardia degli stessi.

Nmt20 - La volumetria edificabile é limitata a quella #tente, non sono ammesse nuove
costruzioni, per il fabbricato esistente sono ansné#erventi non eccedenti il restauro e il
risanamento conservativo.

Nmt21 - Sono consentiti esclusivamente interventi chiee @ rispettare l'indice di edificabilita
fondiario, non eccedano la volumetria esistenteeniata del 20%.
Area soggetta alle prescrizioni previste dall'@&i. delle NTA del PPAR e ai contenuti di cui
all'art. 25.3.3. delle NTA del PTC. Dovra essdfettiato rilievo di dettaglio.

Nma03 -Sono prescritte piantumazioni in grado di favotimeserimento paesaggistico della
presenza antropica.

Nma04 - Per la piantumazione delle aree a verde ci sradoifare alla tipologia di verde
presente nei giardini delle ville adiacenti.

NmaO5 - Prima dell'inizio dei lavori dovra essere fornitdohea documentazione tecnica
dimostrante la soluzione adottata circa la interiea con i sottoservizi presenti nell’area
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NmaQ7 -E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arborestptti. In particolare nel caso di
specie secolari in fase attuativa e/o in sede iihesso di costruire va prodotto un apposito studio
che verifichi la necessita di prevedere adeguakiituah rispetto e salvaguardia degli stessi.

NmalO - Area soggetta alle prescrizioni previste dall’'é@f delle NTA del PPAR e ai
contenuti di cui all'art. 25.3.3. delle NTA del@TDovra essere effettuato rilievo di dettaglio.

Sottozona 2

Jf - Indice di Densita Fondiaria: ic/mq
H - Altezza Massima: 9 ml

Prescrizioni Particolari:

N19-Nell'ambito della zona residenziale di completaredt Via Federico 11° in localita Villa
Potenza, sono consentiti esclusivamente ampliancietinon superino il 20% della volumetria
degli edifici esistenti.

N27-Ricadendo la zona nell'ambito di tutela di un clenalella Chiesa Delle Vergini (Manufatto
storico extra-urbano) si prescrive che l'edificionnsuperi i ml 7.50 (misurati a valle) e che il
prospetto principale sia allineato sul filo di doeadell’edificio esistente (lasciando a Verde tuéta
parte antistante). La progettazione esecutiva dossdere effettuata rapportandosi alle
caratteristiche tipologico-architettoniche dell®clo esistente.

N29-Si prescrive, in sede di rilascio delle concessemtiizie, di piantumare intensamente il lato
dei lotti esposto verso il paesaggio agrario, @suob dei volumi edilizi.

N59-Area a valle di via Ancona

La volumetria complessiva fuori terra non dovraesape mc. 3.000.

L’altezza massima del colmo dei tetti degli edifi@n dovra superare il livello di via Ancona.
L’accesso veicolare da via Mattei dovra avvenile goentrata.

N68-la volumetria edificabile e limitata a quella esige, nhon sono ammesse nuove costruzioni”
e l'altezza massima consentita e pari a 9 m.

Nmtl6 - Al fine di consentire adeguamenti volumetricoefionali, € ammesso un aumento
della volumetria esistente alla data di adoziondadeariante che ha introdotto la presente
prescrizione, fino ad un massimo del 20%, nel tispgei parametri edilizi di zona.

Nmt24 - Per l'intera zona di completamento e consentita Hin Altezza massima di 15 ml.

Sottozona 3

Jf - Indice di Densita Fondiaria: ayc/mq
H - Altezza Massima: 2 inl
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Prescrizioni Particolari:

Nmt05

L'area, foglio 99 partt. Ap,15,16,70p,78,562, corsaina volumetria edificabile massima pari a
3,00 mc/mq, all'interno di tale volumetria edifidabdovra essere prevista una superficie utile
netta di almeno mq. 200, destinata ad attrezza#liggose (annessi parrocchiali).

Sottozona 4

Jf - Indice di Densita Fondiaria: ayc/mq

H - Altezza Massima: 5 inl
Prescrizioni Particolari:

N28-E consentito solamente I'ampliamento del fabbricatenuto conto dellattivita
commerciale esistente, con obbligo di prevederefasaa alberata, ampia almeno 5 ml, lungo il
lato a valle del lotto.

N34-1 manufatti esistenti non potranno essere ampédtiin ogni caso qualsiasi intervento,
compresa l'eventuale demolizione e ricostruzionen mtra determinare  aumento della
volumetria esistente.

N45 Nell’eventuale intervento di demolizione e riqogione non potra edificarsi una
volumetria superiore a quella esistente, oppuretemendo I'edificio gia in sito, questo non potra
essere oggetto di ampliamento, ma solamente drvarieo conservativo della volumetria
esistente. In ogni caso, al fine di salvaguardanatgrventi di consolidamento geologico eseguiti
nella zona, nell’edificazione dovra essere rispatta distanza minima di m. 15,00 dai confini
Nord ed Est della zona di completamento.

N52- E’ ammessa una distanza dalle strade di ml. 3,00
Per tutte le Sottozone di cui sopra valgoseguenti distacchi:

Df - Distanza tra fabbricati: 0 Inl

Dm - Distanza dai confini: 5 ml
eammessa la costruzione in aderenza su preesistgrdeete 0 porzione di parete in
base a presentazione di progetto unitario estdsedifici da realizzare in aderenza

Ds - Distanza dalle strade: in relazione &ighezza delle strade in base all'art.9
del D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml5; é
consentita la diminuzione di tale distanza finovalore
minimo di ml.3,00 per il mantenimento di allineartien
pre-esistenti.
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N64

L’edificazione terra conto dei seguenti indici egraetri:

Sf Superficie fondiaria 1.778 mq
Jf Indice di Dens. Fondiaria 4.Bc/mq
H Altezza Massima fronte Est- 18.00m misurata alla quota di colmo
Fronte Ovest 24.50n misurata alla quota di colmo
Df Distanza minima trafronte Nord Ammessa la edificazione in aderenza
fabbricati Fronte Sud 10m
. . Confini interni  Come da progetto
Distanza minima . ;
Dm dai confini planivolumetrico
Fronte Sud 5m
in relazione alla larghezza delle strade in ba&ata® del
Distanza minima D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5; & consentitai
Ds limiti del medesimo DM 1444/68, la edificazionéla
dalle strade . ; L ; o
strada per il mantenimento di allineamenti corfi@di
esistenti.
N65

Nell'intervento di ristrutturazione ai sensi deit8 del DPR 380/2001, mediante demolizione e
ricostruzione, nel rispetto dei parametri preesist( altezze massime delle fronti, distanza dai

confini

e tra fabbricati, volumetria massima) € agssa la costruzione a filo strada ove cio non

contrasti con le norme di cui agli artt. 8 (limili altezza degli edifici) e 9 (limiti di distanzea

fabbric

ati) del DM 1444/1968. E' ammessa I'avangato di fronti interni fino all’allineamento

con preesistenti fronti esterni, fino a m 1,50 aléilhea di confine.

La dot

azione di parcheggio nella misura di 1mqg/5mo essere localizzata in area adiacente

purché direttamente collegata con il fabbricatssteattraverso percorsi dedicati.

In riferimento alle N64 e N65 si riportano le segag prescriziani generali:

Tutte le canalizzazioni fognarie e le opere ad estlegate devono essere allacciate al
pubblico collettore e realizzate a tenuta alla pezene di acqua dall’esterno e alla
fuoriuscita di liquami dal loro interno nelle norlineondizioni di esercizio; in particolare
debbono essere sempre tenute debitamente distahtiiesotto delle condotte di acqua
potabile;

Al fine del risparmio idrico si reputa opportunootidre le misure necessarie alla
eliminazione degli sprechi ed alla riduzione denszami e ad incrementare il riciclo e |l
riutilizzo dell'acqua, anche attraverso la realzaae di condotte separate per il recupero,
in idonee cisterne, delle acque meteoriche daméte soprattutto per le aree a verde;
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Le macerie di demolizione provenienti dalla palaaziex INAM protranno essere
recuperate sul posto con regolare autorizzazianavatso |'utilizzo di macchinari mobili
o inviate a Ditte specializzate; durante le opemaizidi demolizione dovranno essere
adottate le migliori tecniche possibili atte a @wdre al minimo lo sviluppo e la
dispersione di polveri;

Effettuare un corretto stoccaggio delle materienpriper la realizzazione delle nuove
costruzioni con particolare attenzione ai prodauliverulenti;

Effettuare una corretta valutazione dei rischi assn alle attivita lavorative per la tutela
della salute e sicurezza dei lavoratari ai sengudnto disposto dal D. Lgs. 81/2008;

La gestione delle terre di scavo dovra esseretedfiat nel rispetto di quanto stabilito
dall'art. 186 del D. Lgs. 152/2006 e successiveifithé ed integrazioni; in particolare il
loro ovimento non dovra comportare emissioni gamathd un elevato livello di tulela
ambientale e si dovra accertare che non provendansiti contaminati o sottoposti ad
interventi di bonifica,

Studiare una viabilita, in viale Don Bosco, in a Alighieri e via V. Alfieri e traverse,
tale

da diminuire l'impatto acustico davuto all'ineviti@incremento del traffico autoveicolare
determinato dal piano/programma proposto.

Analagomente nella ristrutturazione dell’Oratorionel completamento della messa a
norma degli edifici scolastici (scuola media, liceszuola di musica, ecc.), dovranno
utilizzarsi materiali isolanti e fonaassorbenlti tea minimizzare l'impatto acustico davuto
al traffico autoveicolare. "

Le succcssive fasi progettuali dovranno considergquale elemento significativo per la
definizione della specifica soluzione presceltasifjenza collettiva di salvaguardare e
valorizzare la caratteristica di "belvedere sui MoS8ibillini" del tratto di edificio
prospettante sulla Via Don Bosco.

| rilevati e gli sbancamenti potranno essere reatizsolo dopo averne valutato la relativa
stabilita;

al fine di evitare erosioui o ruscellamenti supeali dovra essere assicurato il corretto
scorrimento delle acque superficiali, sia in fasecahtiere che di esercizio, dovranno
quindi essere eseguite tutte le opere necessagenalollo e regimazione: delle acque
meteroriche e antropiche;

Al fine di evitare possibili cedimenti, per i rigde sottofondi stradali dovranno essere
utilizzati materiali di idonee caratteristiche gemtiche opportunamente costipati;

tenuto conto che gli interventi in progetto prevealcsbancamenti significativi e sono
pressoché in adiacenza a edifici e manufatti ediste sede esecutiva dovranno essere
adottati tutti gli accorgimenti per evitare poskibianni a tali strutture anche attraverso
opere di contenimento;

le opere fondali, dovranno interessare terreni adaguate caratteristiche geotecniche,
capaci di assorbire i carichi indotti dalle costomz da realizzare;

La progettazione degli interventi, dovra esscreemtata da studi geologici finalizzati a
fornire al progettista i parametri geomeccaniciaseari alla defnizione della tipologia di
fondazioni piu idonee; le indagini dovranno inoltr@lutare le condizioni di pericolosita
sismica e i fattori di amplificazione locale.
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Inoltre si dovra tenere in conto delle seguenti pogizioni specifiche:

1. per quanto riguarda la mitigazione degli impattitemmini paesaggistici, dovra
essere connessa al piano di recupero un‘idonea&fpaagne architettonica tale da
garantire un inserimento armonico nel paesaggidi detgrventi previsti con
particolare attenzione alle visuali di pregio. Dipwgssere predisposta inoltre una
progettazione del verde per le finalita mitigateveompensative;

2. al progetto di piano, dovra essere connessa ltuzisme di problemi legati alla
produzione di rumore atttraverso misure compensatimitigative, considerata la
presenza di ricettori sensibili posti nelle viciman

Infine:

Nelle norme del Piano di Recupero attuativo daliivento dovra essere contenuta
prescrizione specifica di adozione, in sede dsdia dei permessi di costruire, di tecnologie volte
a perseguire il risparmio energetico e I'abbattitoatelle fonti di inquinamento.

Nelle Sottozone 1 e 2 il PIANO si attua per intereeedilizio diretto.

Nelle Sottozone 3 e 4 gli interventi che ecced@améanutenzione, il restauro e il risanamento
conservativo e la ristrutturazione edilizigualora la sottozona in questione avesse superficie
coperta degli edifici esistenti inferiore al 12,%&f ottavo) della superficie fondiaria della stessa
densita territoriale (It) inferiore a 1,5 mc/mq, ghterventi sono assoggettati a intervento
urbanistico preventivo.

Prescrizioni particolari:

Le Sottozone nelle quali motivazioni di natura pstes - ambientale e/o geomorfologiche
escludono la possibilita di nuove costruzioni sarguali aree libere, risultano contrassegnate da
apposito simbolo (1, 2 con pallino in alto a déstra

In queste la zonizzazione di completamento costizmiessenzialmente una presa d'atto della
edificazione esistente e sono pertanto escluseencmstruzioni.

Sono consentiti esclusivamente ampliamenti degificedesistenti nei limiti degli indici
corrispondenti alle relative Sottozone.

Per gli edifici inseriti nell’elenco riportato irr¢ienda, individuati come emergenze all’interno
delle zone di completamento, di cui al presentecado, si prescrive la redazione di uno
strumento urbanistico preventivo di iniziativa plitd, che ne tuteli le caratteristiche
architettoniche ed anche solo storico-documentaitbe disciplini le categorie di intervento per
ogni edificio, come prevede l'art. 52 per la gatix degli stessi edifici.
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ART. 19 - ZONE DI ESPANSIONE

Sono le Zone Omogenee C di cui all'art. 2 del DNM1444/68.

In tali Zone il PIANO si attua attraverso interventurbanistico preventivo (Piani
Particolareggiati di iniziativa pubblica e Pianildittizzazione Convenzionati).

Negli strumenti urbanistici attuativi per le zomsidenziali di nuova formazione devono essere
previsti specifici spazi per il verde pubblico methisura di almeno mq 3 per abitante da insediare.
Detta dotazione e aggiuntiva rispetto alle dotazimmime di cui alla lettera c) del secondo
comma dell'articolo 3 del D.M. 1444/1968 ed in essa vanno ricomprese le aree destinate ad
attrezzature sportive.

In relazione alle diverse caratteristiche ambiendalle Zone individuate ed alle funzioni
assegnate agli insediamenti previsti, il PIANO mo@ la seguente aritcolazione in Sottozone,
prescrivendo per ciascuna Zona indici urbanisticedilizi differenziati.

Per tutte le Sottozone valgono le seguenti limitaizsui distacchi:

Df - Distanza tra fabbricati: pari all'altezzassima dei fabbricati prevista per ciascuna
Sottozona con un minimo assoluto di ml.10

Dm - Distanza dai confini: pari a meta della ateezanassima prevista per ciascuna
Sottozona con un minimo assoluto di ml. 5

Ds - Distanza dalle strade: ml 5 per stradelaaghezza 1 < 7 ml

ml 7,50 per strade con larghezza 7 ml < 1 15
ml 10 per strade con larghezza 1 > 15 ml

Sottozona 1

Jt - Indice di Densita Territoriale: ,40 mc/mq

H - Altezza Massima: 6 mi

Sm - Superficie Minima del Lotto: 2000 mq

Sp - Dotazione standards: 2rhg/100mc compreso il nucleo elementare di

verde (4mqg / 100mc) di cui alle opere di
urbanizzazione primaria.
Prescrizioni Particolari:

PL11 (tavv. 3.1 e 4.2)
Il rilascio delle concessioni € subordinato allayentiva approvazione di uno strumento

urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o pata.
Sottozona 2

Jt - Indice di Densita Territoriale: 0,75 c/mq
H - Altezza Massima: 9 mi
Sp - Dotazione Standards: 50Madst compreso il nucleo elementare

delle  attrezzature sportive di verde
(4mg/100mc) di cui esistenti alle opere di
urbanizzazione primaria.

Prescrizioni particolari:

Piano di Lottizzazione PL 12:

La previsione di Piano relativa alla localizzaziatela superficie dotazione standards
(Sp) attestata alla strada di crinale ha valoreolante, fatti salvi modesti aggiustamenti
che si rendessero necessari in sede attuativanppiuurazionale utilizzo; comunque la

edificazione dei fabbricati residenziali deve risge il distacco minimo di ml 100 dalla

strada di crinale e qualsiasi costruzione il distaminimo di ml 150 dal complesso
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monumentale della Chiesa delle Vergini.

La suddetta prescrizione ai fini di una correttévaguardia dei valori paesistico -
ambientali del crinale e del complesso monumercigd¢o.

Per la fase esecutiva della pianificazione si applo le procedure di cui al PL11.

Piano di Lottizzazione PL 26 (tavv. 3.1 - 4.1)

Ricadendo in ambito di tutela di un crinale, si anp di concentrare i parcheggi lungo la
strada e le superfici di dotazione standards pesrde a valle della zona.

Sottozona 3

g - Indice di Densita Territoriale: 1,2 mc/mq

H - Altezza Massima: 7,50 ml

Sp - Dotazione standards: 18 mq/100mc inwaggial nucleo
elementare di verde

(4mq/100mc) di cui alle opere di
urbanizzazione primaria.
Prescrizioni particolari:
Piano di Lottizzazione PL 1 (tavv. 3.1 - 4.1)
Trattandosi di intervento gia avviato in base allarmativa del P.R.G. (Piano di
Lottizzazione redatto e approvato, ma non anconavexzionato) lindice H resta
stabilito in ml 8,00 non derogabili.
Le aree verdi (sia pubbliche che private) dovraeasere distribuite lungo il lato Sud
della Lottizzazione, a schermo della nuova ediimae.
Piano di Lottizzazione PL 4 (tavv. 3.1 - 4.1)
La previsione di Piano relativa alla dotazione dtads all'interno del perimetro
dell'intervento urbanistico preventivo, ha valorscelante come quantita e come
localizzazione previste, fatti salvi modesti agtansenti che dovessero rendersi necessari
in fase attuativa per un piu razionale utilizzo.
La suddetta prescrizione in quanto l'interventoggetto e finalizzato alla realizzazione
del collegamento carrabile (da non computarsi adato della superficie di dotazione
standards) tra Via Roma e Via Cioci e al potenziamealella dotazione parcheggi
pubblici lungo Via Cioci.
PL 6 (tavv. 3.1 e 4.1)
Le dotazioni di aree standards dovranno essenebdise lungo una fascia a confine con
la zona prevista immediatamente a monte.
PL13 (tavv. 3.1 e 4.3)
La localizzazione della superficie dotazione statislaé da considerarsi vincolante in
sede di progettazione attuativa.

Sottozona 4

Jt - Indice di Densita territoriale: 1,5 mc/mq
H - Altezza Massima: 9 mi
Sp - Dotazione Standards: 18 mqg/1®0naggiunta al nucleo

elementare di verde (4mqg/100mc) di
cui alle opere di urbanizzazione
primaria.
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Prescrizioni particolari:

PL5 (tavv. 3.1 e 4.1)

Altezza massima consentita ml 9,00

Piano di Lottizzazione PL 15 (tavv. 3.2 - 4.4)

La previsione di Piano relativa alla localizzaziatedla dotazione standards all'interno
del perimetro dell'intervento urbanistico preveatifia valore vincolante, fatti salvi
modesti aggiustamenti che si rendessero necesssede attuativa per un piu razionale
utilizzo; tale dotazione va riservata a verde pigoboé parcheggi; le costruzioni dovranno
comunque rispettare il distacco minimo di ml 50 d@nufatto storico "™Torre del
Mulino" e l'altezza massima di ml 9,00.

Lo strumento urbanistico preventivo dovra esserenitnudel nulla osta della
Soprintendenza ai BB.AA. ed AA.

La suddetta prescrizione al fine della salvaguaddiananufatto storico citato.

PL31

La volumetria massima realizzabile nel PL & pam@ 18'000, derivante dall'indice di
zona applicato alla sola superficie di mq 12'000izzata di espansione.

All'interno del PL dovra essere realizzato un tratiradale che congiunga l'esistente via
Liviabella alla prevista rotatoria limitrofa, la icuealizzazione rimane a carico dei
Lottizzanti quale onere di urbanizzazione, conwesohe dell'acquisizione della aree per
qguesto necessarie site oltre la strada ex SS7&@lranno essere messe a disposizione
dal Comune.

Sottozona 5

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,75 /mq
H - Altezza Massima: 12 mi
Sp - Dotazione Standards: 18 ©@tic in aggiunta al

nucleo elementare di verde

(4m@g/100mc) di cui alle opere

di urbanizzazione primaria.
Prescrizioni Particolari:

PL2 (tavwv. 3.1e4.1)
Le eree verdi (sia Pubbliche che private) dovraessere distribuite lungo il lato Ovest
della sottozona.
L'altezza massima consentita &€ pari a ml 9,00 fieora.
PL3 (tavw.3.1e4.1)

L'altezza massima consentita € pari a ml 12,00.
Per quanto riguarda i manufatti edilizi ottocenbés@Ex Mattatoio comunale) dovra
essere redatto un progetto di iniziativa pubblitee ctabilisca le parti dei predetti
manufatti da recuperare mediante le tecniche dehuweo conservativo destinandoli a
previsioni connesse e compatibili con la residefaa40 8° comma, lettera "d" delle
N.T.A. del P.P.A.R., inerente la identificazioneglieadifici e manufatti orici di cui
all'art.15, punto 3 compresi nelle aree urbane).

In sede di progettazione attuativa e fattoligbkdi rispettare I'ubicazione delle aree a

standards prevista dal P.R.G.
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Piano di Lottizzazione PL24 (tavv. 3.1 - 4-2)
Il progetto di lottizzazione dovra comprendere ibgetto preliminare dell'allargamento del
sottopasso ferroviario di via Urbino.
E' consentita una H - Altezza massima di 15,50 ml.

La Sottozona relativa ad aree regolamentate dai Rigmativi vigenti (pl) € individuata dal
PIANO con la sola zonizzazione (retino) di Zonadesziali di espansione; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 titolo Il delle presemibrme.

PL33

L’intervento si attua attraverso un piano urbaodstpreventivo di iniziativa privata prevedente
anche insediamenti di tipo commerciale-direziorelesidenze speciali per anziani e/o studenti.
Gli edifici con destinazione esclusivamente resride dovranno essere collocati a monte di via
Ghino Valenti mentre la zona a valle di detta viavrd essere riservata agli edifici aventi
destinazione di tipo commerciale-direzionale eedidenze speciali per anziani e/o studenti.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 45’1%14q

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,983 mc/mq

H - Altezza Massima: a, mi

Df - Distanza tra fabbricati: ml. 10

Dm - Distanza dai confini: ml. 5

Ds - Distanza dalle strade: in zelae alla larghezza delle strade in base
all'art.9 del D.M. N. 1444/68 con un minimo di
ml.5;

Sp — Dotazione standards 21 mg/10€ontpreso 3mqg/100mc di cui al nucleo

elementare di verde oltre ai maggiori spazi per le
dotazioni extraresidenziali.
Ove vengano realizzati edifici con destinazionesidenze speciali per studenti, dovra reperirsi
una ulteriore dotazione di spazi per parcheggispubblico, in aggiunta a quelli prescritti per la
residenza dall'art. 18 della Legge 765/67 e suoeesasodificazioni, pari ad almeno 5 mg/100 mc.

PL 35

L'intervento si attua attraverso un piano urbatispreventivo di iniziativa privata per residenze,
prevedente almeno mc 6.000 riferiti ad ediliziavenrzionata e mc 9.000 riferiti ad alloggi E.R.P.
su area da cedere gratuitamente al Comune; imolmevista un'aliquota di volume destinato ad
attivita commerciali con il limite di mc 2.200.

Per gli interventi previsti dovranno essere eftattuapprofondite indagini ai sensi del DM 11/3/88
e della circolare Ministaro Lavori Pubblici del 288 — Norme Tecniche per lo studio delle Terre
e delle Rocce;

In fase di progettazione esecutiva, al fine di ametto dimensionamento di tutte le opere indicate
dovra essere eseguita una approfondita indaginegiea estesa oltre che all’area d’intervento

anche all’area adiacente con particolare riferimemiguella a monte interessata da edificazione
esistente.
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L'intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: w0 mq
Jt - Indice di Densita Territoriale: 2,65 mc/mq
H - Altezza Massima: 15,50ml
Df - Distanza tra Fabbricati: 10 mi
Dm - Distanza dai Confini: 5 ml
Ds - Distanza dalle Strade: 5 ml per strade con larghezza |l <7 ml
7,50 ml perstrade con larglaez ml < | > 15 ml
10 ml  per strade con lagael > 15 ml

Dotazione minima standards: 18+3 mqg/ab cosi maatulat
- Parcheggi Pubblici: 5mg/100 mc per la resrdein aggiunta rispetto ai 2,5mqg/ab DM
1444/68
- Verde pubblico: 4.400 mg.
- Parcheggi pubbilici per la parte commercia®n¥y/100mqg di SUL

La superficie a parcheggio va piantumata con essauatoctone d’alto fusto nella quantita minima
di un albero ogni due posti auto.

Eventuali muri di sostegno dovranno essere rivestihuratura a faccia vista.

Nella progettazione del piano attuativo si dovréeteconto della presenza dell’ambito V di alta
percettivita visuale di cui all'art. 23 del PPAR

*PCL 1 (Corneto ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivo.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 38.730 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 20.365 mc di coic. 7.746 di pertinenza dell'area
da cedere al Comune

H - Altezza Massima: ml. 7,50

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp - Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici  1.955 mq
Vp — Verde pubblico 7.350mq

*PCL 2 (Collevario nord)
L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivo
L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 41.588 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 49.906 mc di cunc. 4.482 per insediamenti di

tipo commerciale-direzionale
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H - Altezza Massima: AM,6ml per edifici a tre piani f.t. residenziali
12,40 ml per 'edificio a tre piani curvo, zon&o
sulla scheda progetto come
extraresidenziale, per il quale e prescritta
tale destinazione al piano terra.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 3.215 mq
Vp — Verde pubblico 10.761 mq
Le indagini geologiche di dettaglio da svolgersisede di piano attuativo ai sensi del D.M.
11/3/1988, dovranno essere finalizzate anche ardigi@re 'ampiezza della fascia inedificabile a
monte della porzione classificata con pericoloB3anella tav. RI52 del PAL.
Si ritiene opportuno di prolungare il monitoraggielinometrico e piezometrico dell’area per
almeno un anno solare.

*PCL 4 (Collevario ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenotdla scheda progetto avente carattere
prescrittivo , esclusivamente per l'individuaziated|'area a pericolosita geologica medio-alta.
L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 39.430 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 47.316 mc
Hm - Altezza Massima: 7,50 ml per edificiwedoiani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.”

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 1.680 mq
Vp — Verde pubblico 10.800 mq

Dovra essere eliminato il laghetto irriguo esistenholtre I'eventuale uso pubblico dell'area
indicata a pericolosita elevata nelle tavole diliahgeologica & subordinata ad una bonifica del
sito volta a ridurne la pericolosita geologica.

Le indagini geologiche di dettaglio da svolgersisede di piano attuativo ai sensi del D.M.
11/3/1988, dovranno essere finalizzate anche ardigi@re 'ampiezza della fascia inedificabile a
monte della porzione classificata con pericoloB#anella tav. RI52 del PAI

Nellarea indicata nella scheda progetto come “gsicpsita geologica medio-alta” sono
consentite esclusivamente le opere di urbanizzazioimaria e realizzazione verde pubblico.

Nella zona indicata a pericolosita geologica Medfta si sconsiglia di realizzare qualsiasi
edificio in quanto area di transizione tra la zamstabile e quella stabile. Potranno invece essere
realizzate opere di urbanizzazione primaria e everd pubblico.
Nella zone comprese dalla pericolosita geologida A¢ Medio Alta sono possibili interventi di
consolidamento e di regimazione delle acque, iet@ivegati alla viabilita locale, al verde di
lottizzazione, ad infrastrutture leggere, ecc.
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L’eliminazione del laghetto (bacino di raccoltaldehcque meteoriche) previsto nel progetto di
lottizzazione dell’area comportera certamente umglioamento delle condizioni di stabilita
dell'intero versante dal momento che le acque actat® creano una pressione interstiziale nei
terreni superiore a quella derivante dalle condizdrenate. Inoltre, la presenza di acque poste
nella porzione alta di una frana ed in prossimigladcorona di distacco crea le condizioni di
autoinnesco del movimento garantendo sempre urgstente alimentazione idrica lungo le zone
di slide. A nostro parere il laghetto non sarebbei ndovuto essere realizzato.
si ritiene opportuno di prolungare il monitoraggmelinometrico e piezometrico dell’area per
almeno un anno solare.

*PCL 5 (Corneto sud-est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica prevedente anche insediamentiipgi tommerciale-direzionale, secondo le
indicazioni contenute nella scheda progetto aveatattere prescrittivi esclusivamente per la
destinazione della porzione dell'area posta sulfisenNord, a valle dell’edificato di via
Cincinelli, la quale dovra essere assoggettatapatiscrizioni ed ai divieti contenuti nell’art.31
delle NTA del PPAR e nell'art. 25.3.3 delle NTAI @& C inoltre essa non potra essere destinata
a verde pubblico se non come dotazione aggiunisgeetto alla quantita minima, da reperirsi ai
sensi del DM 1444/1968 e NTA del PRG.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 100.625 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 80.500 mc di cunc. 2.245 per insediamenti di
tipo commerciale-direzionale

H - Altezza Massima: 7,5 per edifici a due piani f.t. residenziali

10,60 ml per edifici a tre piani f.t. residerizia
8,00 ml per edifici commerciali-direzionali
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 2.546 mq
Vp — Verde pubblico 18.000 mq
L’attuazione del piano e subordinata all'inserincemtel Programma Triennale delle Opere
Pubbliche dei due tronchi esterni alla lottizzaeiodella viabilitd principale collegante via
Pancalducci con la Strada Provinciale Corneto.

Tutti gli sbhancamenti ed i riporti necessari pexdificazione o altre opere, dovranno essere
preceduti da uno studio geologico-geotecnico chaaterti la fattibilita nonché le condizioni di
stabilita e le relative eventuali opere di proteeoAndranno eseguite a livello percauzionale,
delle opere drenanti atte ad eliminare fenomesatlirazione del terreno.

*PCL 6 (Le Vergini sud)
L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non

prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand
Superficie territoriale: 6.500 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 5.000 mc
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H - Altezza Massima: a0 ml
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;

Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 272 mq
Vp — Verde pubblico 1.000 mq

*PCL 7 (Villa Potenza sud-ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 39.008 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 46.809 mc
H - Altezza Massima: ,d® ml per edifici a tre piani f.t.
13,70 ml per edifici a quattro piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.328 mq
Vp — Verde pubblico 12.713 mq

In sede di redazione del piano attuativo dovranssem esclusi gli interventi e le modalita di
utilizzazione in contrasto con le prescrizioni disb permanenti dell’art. 29 delle N.T.A del
P.P.A.R. nella porzione di area interessata dabigondi tutela del corso d’acqua.

La zona di influenza della lottizzazione in oggeticade pressoché interamente nella classe
“Pericolosita bassa o nulla”.

Solo una ridottissima fascia all’estremita orieatekl perimetro proposto, di larghezza inferiore
ad una decina di metri, e destinata peraltro aev@ubblico & stata in questa fase classificata
come area a “Pericolosita alta” (tratto finale Bekso Due Fonti, in prossimita della confluenza
con il Canale Vallato) ove vi puo essere il riscdiotracimazione delle acque in occasione di
piogge particolarmente intense e/o prolungate.i@érventi piu idonei per la riduzione della
pericolosita geologica possono essere rappresatdldi realizzazione di un argine in terra in
sinistra idrografica del Fosso due Fonti nel tratbonpreso tra la “Lunga di Villa Potenza” ed il
punto di confluenza con il Canale Vallato, per lte’zza variabile da 0.5 m (zona piu prossima
alla S.P.) a circa 1.5 m (zona morfologicamentedeipressa).

Per quanto riguarda il rischio di tracimazione el@cque dai fossetti di regimazione idraulica
presenti nella zona sub-pianeggiante a SO, traPRa 18.165 ed il Canale Vallato (di cui uno
attraversa una porzione della perimetrazione imesaer un tratto a cielo aperto e per la restante
lunghezza intubato) in occasione di precipitazigarticolarmente prolungate e/o intense
nell'ipotesi di mancanza di adeguata e periodicautenzione e ripulitura, sono state ipotizzate le
seguenti opere di mitigazione: adeguata ripulizieriodica manutenzione; verifica idraulica del
tratto intubato che attraversa la lottizzazionesame; eventuali opere di aumento della sezione
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utile di deflusso nell'ipotesi che dalla verificaraulica risulti una insufficiente portata di
discarica.

*PCL 9 (via Valenti)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemudla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 26.533 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 38.400 mc

H - Altezza Massima: 8% ml per edifici a cinque piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 1.370 mq
Vp — Verde pubblico 6.700 mq

La porzione d’area coincidente con la testata a@sisd € inedificabile, la sua possibile
utilizzazione come verde pubblico & condizionate gbkultanze delle indagini geologiche da
effettuare in sede di piano attuativo sulle qutkrmere il parere di conformita ai sensi dell’&4Q.
del D.P.R. 380/2001

In sede esecutiva le analisi geologiche e le retazconseguenti dovranno tener conto della
“sensibilita” idro-geomorfologica della zona di émvento (compresenza di coltri copertura con
notevole spessore ed elevata pandenza media ds&nte)y comportante la necessita di attuare
compensazione dei carichi relativi all’edificato.

L’edificazione di quest'area risultera quindi agkevaon la prescrizione di realizzare dei
drenaggi poco profondi in modo d’intercettare lewse disperse lungo il versante e posta alla
profondita di m. 2-3 dal piano campagna.

Nella zona sara necessario contenere le scarpatpi@he esistenti in quanto prive di qualsiasi
protezione.

*PCL 10 (La Pace 1)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni conteng#la scheda progetto avente carattere non
prescrittio.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 25.854 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 31.000 mc di cuanc. 2.250 per insediamenti di
tipo commerciale-direzionale

H - Altezza Massima: 5@, ml per edifici a due piani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
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13,70 ml per edifici a quattro piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Distanza dalla Strada Provinciale Potentina: 00Q;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 965 mgq
Vp — Verde pubblico 5.900 mq

Panoramicamente la visione percettiva globaleadell’ si ha da valle, lungo via Pace, e si
quindi ritenuto urbanistica, di collocare gli edifdi minore altezza lungo la strada, allo scopo di
mitigare l'immediato impatto con il costruito; reelbarte centrale quindi opportuno, a livello di
composizione volumetrica gli edifici a tre piani gdine gli edifici piu alti a quattro piani, a
ridosso delle edificazioni esistenti a monte.

*PCL 11 (Piediripa est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 114.813 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 114.825 mc
H - Altezza Massima: 5@, ml per edifici a due piani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
13,70 ml per edifici a quattro piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 4.056 mq
Vp — Verde pubblico 21.456 mq
Dovra essere prevista una pista ciclabile collegydat varie zone con l'area ad attrezzature
sportive.

*PCL 12-16 (La Pace nord)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentidaid

Superficie territoriale: 41.870 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 31.400 mc

H - Altezza Massima: 5@, ml

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
distanza dalla Strada Provinciale Potentina: n0Q.0
Sp — Dotazione standards
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Pp — Parcheggi pubblici 1.757 mq
Vp — Verde pubblico 6.819 mq

In sede di piano attuativo dovra essere definiteai® appurata la presenza di fascia a penalita
geologica elevata introducendo eventualmente w@dali inedificabilita in corrispondenza della
stessa.

*PCL 14 (Fonte Maggiore)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 12.133 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 14.000 mc

H - Altezza Massima: 80 ml per edifici a tre piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 460 mq
Vp — Verde pubblico 2.983 mq

La previsione di Piano relativa alla localizzaziodella superficie dotazione standards (Sp),
attestata in prossimita di via Fonte Maggiore hdorea vincolante, fatti salvi modesti
aggiustamenti che si rendessero necessari in siedéiea per un piu razionale utilizzo.

La pericolosita media é stata assegnata in corsitere della copertura colluviale che puo
superare i 6.00m di profondita ed in relazionaaeatllivita del terreno abbastanza accentuata; tali
fattori potrebbero risultare determinanti per itarso sistematico a fondazioni profonde ed
eventualmente per la predisposizione di sistemivegnivi di stabilizzazione del terreno.
La pericolosita alta € stata assegnata in via pi@vale alla zona del fossato esterna all'area per
indicare la potenziale necessita di dover eseguiage di stabllizzazione delle sponde nel caso in
cui si riawiasse l'erosione delle stesse; in ogsbg se nelle loro vicinanze si dovessero eseguire
opere di urbanizzazione, sara opportuno predispgategventi di consolidamento delle sponde
medesime e di regimazione delle acque del fossato.

Ad ogni modo si consiglia di continuare le letturelinometriche fino al mese di febbraio 2007 in
modo da completare I'anno di monitoraggio.

*PCL 15 (Piediripa ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 87.130 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 105.000 mc
H - Altezza Massima: ,50 ml per edifici a due piani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.

23,00 ml per edifici a sette piani f.t.
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Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 9.435 mq
Vp — Verde pubblico 24.400 mq
Dovra essere prevista una pista ciclabile collexydat varie zone con l'area ad attrezzature
sportive.

In sede di redazione del piano attuativo dovraressequisito il necessario parere dellEnte
Ferrovie dello Stato per le costruzioni a distaimdariore di ml. 30 dalla piu vicina rotaia della
linea ferroviaria Civitanova — Albacina.

*PCL 17 (Sforzacosta nord-ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 10.708 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 12.500 mc di cunc. 2.365 per insediamenti di
tipo commerciale-direzionale

H - Altezza Massima: , 30 ml per un massimo di cinque piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 1.075 mq
Vp — Verde pubblico 2.361 mq

In sede di redazione del piano attuativo dovransser esclusi gli interventi e le modalita di
utilizzazione in contrasto con le prescrizioni disb permanenti dell’art. 29 delle N.T.A del
P.P.A.R. nella porzione di area interessata dabigondi tutela del corso d’acqua.

*PCL 20 (Le Vergini est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemudla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 29.622 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 22.300 mc
H - Altezza Massima: 5@, ml per edifici a due piani f.t.
10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 952 mq
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Vp — Verde pubblico 4,961 mq

La previsione di Piano relativa alla localizzaziatedla superficie dotazione standards (Sp) e di
Verde Privato, attestata alla strada di crinale J@ore vincolante, fatti salvi modesti
aggiustamenti che si rendessero necessari in $ieddivza per un piu razionale utilizzo.

*PCL 21 (La Pace 2)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 16.542 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 20.483 mc di coic. 2.391 di pertinenza dell’area
da cedere al Comune
H - Altezza Massima: 7,50 ml pdifici a due piani f.t.
10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.128 mq
Vp — Verde pubblico 3.106 mq

In sede di piano attuativo dovra essere definiteai® appurata la presenza di fascia a penalita
geologica elevata introducendo eventualmente w@dali inedificabilita in corrispondenza della
stessa.

Nella zona a penalita geologica media sara nedessartenere le scarpate antropiche e/o fare in
modo che le struttura eventualmente presenti pollazione superiore dello scavo risultino sempre
ancorate in profondita.

*PCL 22 (Villa Potenza est)
L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica nel rispetto dei seguenti indici:

Superficie territoriale: 20.500 mg
Vit - Volumetria fuori terra: 25.000 mc resideal=
5.000 mc commerciale
H - Altezza Massima: 7,50 ml per edifici a duanpf.t.
ao, ml per edifici a tre piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp - Dotazione standards: 18 mq/100mc giwega al nucleo elementare di
verde (4mg@/100mc) di cui alle opere di urbanizzazio
primaria.

L’attuazione dell'intervento & subordinata allasiese gratuita al Comune delle aree di mq
41.800 circa, della stessa ditta proprietaria médlro intervento alla data del 21.04.2005,
incluse nel PP10 a verde attrezzato per lo spert,;pg. 39.300 circa, ed esterne ma adiacenti
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allo stesso PP10, per mq. 2.500 circa.

Per le aree indicate con la sigla PCL

> | progettisti dovranno presentare in sede di pafbwativo, uno studio del bacino visuale e
dei punti di vista sensibili per tipo di fruiziome modo da adeguare i progetti e prevedere
adeguate mitigazioni (soluzioni architettonichelocarioni, arredo esterno, tipologia e
conformazione del verde) in grado di favorire lenmento ambientale e paesaggistico
delle volumetrie da realizzare.

» Le indagini geologiche e geotecniche di dettaghcsdolgersi in sede di piano attuativo ai
sensi del DM 11/3/1988 (norme tecniche per lo stufdille terre e delle rocce) dovranno
essere corredate dagli studi e dalle carte indiedtparere rilasciato ai sensi dell’art.89 del
DPR 380/2001 dalla Provincia di Macerata (Det.Dir.343 del 20/12/2005) inoltre le
stesse dovranno rispettare tutte le prescrizioportate nelle specifiche relazioni
geologiche redatte per I'ottenimento del parereudialla DGP 691/2006.

> Per le aree ricadenti in ambito di “piana alluvienaon soggetta con maggior frequenza
ad esondazione” di cui all’art. 27 NTA del PTCfiai della tutela delle acque sotterranee
dallinquinamento, € prescritta la chiusura e lassae in sicurezza dei pozzi per
'approvvigionamento idrico non piu utilizzati salvche siano attrezzati in modo da
escludere comunque il suddetto inquinamento.

> Per le aree ricadenti in ambito di “aree coltivdievalle” di cui all’art. 31 NTA del PTC,
ogni intervento di trasformazione dovra prevedergere di minimizzazione e
compensazione degli impatti”

» Nei progetti delle opere di urbanizzazione, equfeiad opere pubbliche, e in quelli di
opere edilizie, debbono essere indicati gli allseriabbattere attestando l'inesistenza di
soluzioni alternative all’abbattimento degli stéssi

» L’autorizzazione all’'abbattimento di alberi ad aftesto secolari € concessa soltanto nei
casi previsti alle lettere a), h) ed i) del commaleél’art. 21 previa verifica sul posto
dell'ente competente al rilascio dell'autorizzaaontenendo conto che le opere di
urbanizzazione sono equiparate ad opere pubbliche

> In sede esecutiva dovranno essere attuati tutinggrventi di mitigazione previsti negli
elaborati presentati allesame dell’organo tecrsomunale, comprese le compensazioni
ivi previste

» Per le aree indicate con la sigla PCL, la progaite esecutiva delle opere di
urbanizzazione dovra comprendere anche il funzeonallegamento infrastrutturale tra le
strade interne all'intervento privato e la vialdiliesistente extraquartiere. Qualora tali
indispensabili e funzionali collegamenti alla vighi esistente extraquartiere configurino
un obiettivo di interesse urbanistico conseguilsitdtanto con un congiunto intervento
pubblico, tale obiettivo andra valutato quanto allemensione, al relativo costo e alla
modalita di realizzazione, in modo che ne risudtiificata la finanziabilita di competenza
pubblica e l'eventuale possibilita di inclusionellmeprogrammazione delle Opere
Pubbliche ove se ne preveda I'esecuzione direttsmash opera del Comune, nonché la
compatibilita temporale rispetto agli atti abilitatalla edificazione il cui rilascio potra
avvenire solo dopo l'accertata finanziabilita dmbera, assicurata dalla inclusione nel
bilancio di previsione dellAmministrazione, persegdo in ogni caso il fine di raccordare
i tempi di popolamento con la realizzazione delegamento viario extraquartiere

> Per le aree indicate con la sigla PCL, la distateiaconfini deve essere pari alla meta
dell'altezza massima consentita e comunque normriardea ml. 5. E’ consentita la

costruzione sul confine interno dei lotti, ove psta dallo strumento urbanistico attuativo,
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mediante presentazione di progetto unitario, sotitbs da tutti i proprietari, con
esclusione degli edifici da realizzare in aderenza

> Per le aree indicate con la sigla PCL, la distaredabbricati, Df, € stabilita nella misura
minima assoluta di 10,00 ml. Nel caso di paretestrate di edifici antistanti ovvero nel
caso di edifici per i quali una sola parete siadinata ma che si fronteggino per uno
sviluppo superiore a ml. 12,00, tale distanza doa@unque essere pari all’altezza del
fabbricato piu alto; sono ammesse distanze infenet caso in cui la lottizzazione
contempli previsioni planivolumetriche.

> Nel caso di presenza di elettrodotti nell’'ambitdl’desa di intervento il piano attuativo
dovra prevederne lo spostamento ovvero prevedere idonea fascia di rispetto
inedificabile di larghezza commisurata alla potaleipericolosita dell’elettrodotto che
dovra dedursi da apposito studio da sottoporreificseeda parte del’lARPAM.

» In sede esecutiva dovranno essere attuati tutintgrventi di mitigazione previsti nella
“RELAZIONE DI ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE PER LA VERIFICA DI
CONFORMITA’ AL PTC”, comprese le compensazioni previste.

Prescrizioni Particolari per aree senza sottozona:

Nmt14

L’ edificazione dell'area puo avvenire soltanto @apserimento della stessa nella lottizzazione
PL33, con lo stesso indice di edificabilita temigbe di 1,98 mc/mg,e gli stessi indici edilizi,
ridisegnando un margine di edificazione verso nandforme a quello gia presente lungo via
Valenti.
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Capo Il - ZONE PRODUTTIVE

ART. 20 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone territoriali D di cui all'art. 2 delNd. del 2/4/68 N. 1444.

Tali Zone sono destinate alle attivita produttiveiplo artigianale, industriale, commerciale e
direzionale in forme anche integrate.

Al fine di diversificare le possibilita e modalith intervento in relazione alla specificita dei
vari settori produlttivi, il PIANO individua le seguati Zone.

Sono da considerare compatibili, all'interno deth@e produttive di cui agli articoli 21, 21bis,
22, 22ter, 23, 23bis, nel limite massimo del 30%iddice quantitativo di zona, le destinazioni
ricettive, ricreative e di ristoro, commerciali giteresse comune, turistiche e alberghiere, a
condizione che vengano rispettate le dotazioni dstads di parcheggio prescritte per tali
destinazioni dall’art. 33 delle presenti normeagugiunta a quelle previste dall'art. 41-sexiesadell
L. 17/8/1942 n. 1150, con aree pubbliche di piathaaéivo 0 con apposite aree private vincolate a
tale destinazione per il periodo di esercizio dattevita.
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ART. 20 bis — (1)

ZONA PRODUTTIVA SUAP SFORZACOSTA - C.DA CHIENTI
Fg. 113 Particelle nn. 76 porz.-79 porz.
Ditta richiedente | Santinelli Elvia

norma Tale zona é individuata attraverso la procedurareXs DPR 20/10/1998 n°447; stante la partictdari
della modalita di individuazione dell'area sonadatotte le seguenti specificazioni:

L’area é destinata alla localizzazioR€ARATTERE TEMPORANEOdi DEPOSITO DI MATERIALE INERTE NON
APERTO AL PUBBLICO

La ditta titolare dell'autorizzazione é tenuta asegnare al Comune, trascorsi 2 anni dalla pulditioa
sul BUR della delibera di approvazione definitivalld variante al PRG una perizia giurata redatta da
tecnico abilitato che attesti che I'occupazionerivhnte dall’attivita non riduca la capacita dirfatal
dell'alveo di piena e non arrechi danno o pregiadizer la pubblica incolumita. Qualora non sussista
le condizioni per tale attestazione dovra esseesemtata in Comune una proposta di mitigazione del
rischio contenente gli interventi e le opere neagssed i tempi per la loro realizzazione. Su talEposts
si dovra ottenere il parere favorevole della Amstigizione Provinciale; la realizzazione dei lavuei
termini previsti, attestata da tecnico competentividuato in accordo con il Comune al momentoadell
presentazione della proposta di mitigazione, aéotial rinnovo dell’autorizzazione.

L'autorizzazione ha durata biennale; il rinnovooétaposto alla stessa suesposta procedura stiola
Trascorso inutilmente il termine di 180 giorni dasicadenza dell'autorizzazione questa non poteresss
rinnovata e dovra darsi seguito agli obblighi asisoon 'atto d’obbligo i cui contenuti sono di sétp

specificati
destinazione - categoria INDUSTRIALE
destinazione specifica DEPOSITO DI MATERIALE INERTE NON APERTO AL PUBBLICOA CARATTERE
TEMPORANEO
parametri tecnici Superficie territoriale m@9.300 circa
Altezza massima dei cumuli N3.00 dal piano di campagna

trattamenti delle aree libere | sara evitato qualsiasi trattamento superficialiengiermeabilizzazione

qualita e quantita delle aree Essendo area ad uso esclusivamente privato, nanrgarichieste dotazioni standards
a standards mediante cessione di aree.

Gli standards necessari pari a mg 930 saranno mpattcon riferimento alla DG
191 del 22/05/2002 debitamente aggiornati secoluitide ISTAT di variazione dei
prezzi al consumo

)

prescrizioni a carattere generale 1) | materiali vergini provenienti da attivita dcaso,
sbancamento, livellamento ecc non dovranno corgener
materiale da demolizione
2) Le acque da dilavamento provenienti dai cumol n
dovranno determinare intorbidamento per eccessivo
trasporto solido delle acque del sottostante fiGthienti.

Prescrizioni propedeutiche al rilascio del permessdi | 1) Accensione di polizza fidejusssoria di duratantnigle
costruire dellimporto pari ad € 30/mg da rinnovare 3lla
scadenza con importo aggiornato secondo lindice
ISTAT di variazione dei prezzi al consumo
2) Redazione di Relazione Previsionale di Impatto
Acustico su cui ottenere il parere favorevole |del
Servizio Ambiente Comunale
3) Atto d'obbligo al ripristino dellarea secondo] i
seguenti criteri:
a) livellamento del terreno limitatamente all'area
oggetto del deposito, con trasporto in altro lupgo
autorizzato del materiale presente;
b) piantumazione con essenze arboree ed arbustive
tipiche della fascia perifluviale
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ART. 20 bis — (2)

ZONA PRODUTTIVA SUAP C.DA ACQUEVIVE
Fg. 105 Particelle nn. 26-29-119-179-180 Fg. 106 Particelle nril5-129
Ditta richiedente | Ditta HOBBY ZOO
norma Tale zona ¢ individuata attraverso la procedurareXs DPR 20/10/1998 n°447; stante la partic@aiilla modalita

1.
2.

3.

4.

5.

di individuazione dell'area sono introdotte le sewfii specificazioni:
L'area é destinata alla localizzazioneARATTERE TEMPORANEOdi ESERCIZIO E COMMERCIO AMBULANTE DI VOLATILI,
ANIMALI ESOTICI, ANIMALI DI BASSA CORTE, MANGIMI, VOLIERE, GABBIE, ECC
DECADENZA DELLA INDIVIDUAZIONE
la individuazione urbanistica dell’area decade matiicamente nei seguenti casi:
decadenza del permesso di costruire per mancaio ohei lavori entro il termine di legge (1 annd diascio)
mancato completamento dell'opera entro i termithipgemesso di costruire
INSEDIAMENTO NUOVA ATTIVITA RISPETTO ALLA ORIGINARIA
Ogni insediamento di altra attivita rispetto a dmeiriginaria € soggetto ad autorizzazione comynale
avvenire con le seguenti modalita:
INSEDIAMENTO COMPATIBILE: Si intende la possibilita di insediare attivigcénti parte della medesima
categoria urbanistica (artigianale, industrialemoterciale ecc) attestata con certificato della CCIl
sono individuate due possibilita :
INSEDIAMENTO COMPATIBILE DIRETT® ammesso senza alcuna verifica ambientale ezhistica riferita
alla nuova attivita da insediare quando l'istruticiecnica operata dal servizio comunale competente
accerti la assoluta fungibilita tra la attivita eate e quella da insediare in termini di cariccanibtico
(Il carico urbanistico rappresenta l'impegno compleamente indotto sul sistema delle
infrastrutture della mobilita e dei servizi da jpadelle attivita da insediare. Dal punto di vista
parametrico il Cu viene identificato:

dalla quantita di superfici a parcheggi, pubbligirivati richiesta dalla normativa.

dalla superficie utile anche con trasformazionesuperficie accessoria (Sa) e/o superficie
residenziale (Snr) in Su

dalla variazione della destinazione d’'uso con azaemasformazioni edilizie, dell’'uso dei loc
interni

A

non

i

della variazione merceologica dei beni commerdaliz in relazione alla valutazione circa

I'impatto sul carico di traffico indotto
dall’aumento in quantita superiore ad una delléauimhmobiliari)

INSEDIAMENTO COMPATIBILE INDIRETT® ammesso solamente ad avvenuta positiva vedfidaientale ed
urbanistica relativa al carico urbanistico comeraajefinito, effettuate da parte del titolare delleva
attivita in seguito alle richieste da parte delg@o comunale competente al fine di verificarenfiatto
nel territorio della attivita da insediare
NUOVO INSEDIAMENTO: si intende per Nuovo insediamento quello rifeatb attivita NON facenti parte de
medesima categoria urbanistica (artigianale, inthist commerciale ecc) attestata con certificatdlag
CCIIAA, dellattivita originaria oppure riferito adtivita che in termini di carico urbanistico non g3al
definirsi INSEDIAMENTO COMPATIBILE
Ogni nuovo insediamento €& assoggettato alla medegirocedura di individuazione alla quale €& stata
sottoposta l'attivita originaria; € percio da intensi come nuovo SUAP

la

destinazione - categoria

COMMERCIALE

destinazione specifica

ESERCIZIO E COMMERCIO AMBULANTE DI VOLATILI, ANIMALI ESOTICI, ANIMALI DI
BASSA CORTE MANGIMI, VOLIERE, GABBIE, ECC

parametri tecnici

Superficie territoriale mg26.572,00
indice di fabbricabilita territoriale mc/ma.47
Cubatura massima edificio 18 m800.00
Superficie utile massima residenziale n9%.00
altezza massima m|7.50
Rapporto di copertura sup. coperta/sup. terr. 14/100
Distanze dalla strada Canile e fabbr. annessi 10.00
portico m| 18.00
Distanze dai confini canile m| 10.00
Edificio 18 m|5.00
Distanza dalla strada Edificio 18 rh2.00

trattamenti delle aree libere

Intensa piantumazione secondo le indicazioni fernélla relazione agronomica a firma d¢
Dott.ssa Baiocco

2lla

qualita e quantita delle aree 4
standards

Cessione dell'area a parcheggio lungo la strada natawella Pieve prima del rilascio ¢
certificato di agibilita.

el

Ulteriori prescrizioni

Atto unilaterale d'obbligo al mantenimento dellastileazione ad uffici dei locali

relativi al fabbricato 18
Accesso pedonale all'area dal parcheggio pubblico
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ART. 20 bis — (3)

ZONA PRODUTTIVA SUAP VIA DEI VELINI
Fg. 41 Particelle nn. 354p — 312 — 521 — 523 — 55p — 522p — 512p — 518p
Ditta richiedente Valeri Valerio - Valenti Adriano
norma Tale zona ¢ individuata attraverso la procedurarexs DPR 20/10/1998 n°447; stante la partic@atilla modalita di

individuazione dell'area sono introdotte le seguspécificazioni:
L'area & destinata alla localizzazione tre manudstinti con le lettere A, B, C negli elaboratogettuali originanti la
variante al PRG destinati rispettivamente:
fabbricato A — OFFICINA PER IMPIANTERMOIDRAULICI
fabbricato B — OFFICINA PER IMPIANTERMOIDRAULICI
fabbricato C — AUTOFFICINA
DECADENZA DELLA INDIVIDUAZIONE
la individuazione urbanistica dell’area decad®maticamente nei seguenti casi:
decadenza del permesso di costruire per maidaio dei lavori entro il termine di legge (1randal rilascio)
mancato completamento dell'opera entro i termél permesso di costruire
INSEDIAMENTO NUOVA ATTIVITA RISPETTO ALLA ORIGINARIA
Ogni insediamento di altra attivita rispetto a tpedriginaria € soggetto ad autorizzazione comyngi®
avvenire con le seguenti modalita:

INSEDIAMENTO COMPATIBILE Si intende la possibilita di insediare attivigcénti parte della medesima categ
urbanistica (artigianale, industriale, commerciate) attestata con certificato della cciiaa; sardividuate due
possibilita :

INSEDIAMENTO COMPATIBILE DIRETT® ammesso senza alcuna verifica ambientale ed utlzanidferita alla
nuova attivita da insediare quando ['istruttorianiea operata dal servizio comunale competentertidad
assoluta fungibilita tra la attivita cedente e tpudh insediare in termini di carico urbanistico

(Il carico urbanistico rappresetimpegno complessivamente indotto sul sisterlidednfrastrutture della
mobilita e dei servizi da parte delle attivita dagdiare. Dal punto di vista parametrico il Cu vigentificato:

1. dalla quantita di superfici a parcheggi, pubbligiravati richiesta dalla normativa.

2. dalla superficie utile anche con trasformazionesudjperficie accessoria (Sa) e/o superficie non
residenziale (Snr) in Su

3. dalla variazione della destinazione d'uso con ozaetnasformazioni edilizie, dell'uso dei locali
interni

4. della variazione merceologica dei beni commerdalizin relazione alla valutazione circa I'impafto
sul carico di traffico indotto

5. dall'aumento in quantita superiore ad una delléauimamobiliari).

INSEDIAMENTO COMPATIBILEINDIRETTO — ammesso solamente ad avvenuta positiva verifichientale eqg
urbanistica relativa al carico urbanistico comeraagefinito, effettuate da parte del titolare delleva attivita
in seguito alle richieste da parte del servizio eoale competente al fine di verificare I'impattd tegritorio
della attivita da insediare

NUOVO INSEDIAMENTO: si intende per Nuovo insedianemuello riferito ad attivita NON facenti parnte
della medesima categoria urbanistica (artigianialdystriale, commerciale ecc) attestata con ceatifi della
CCIIAA, dell'attivita originaria oppure riferito adttvita che in termini di carico urbanistico non gsa
definirsi INSEDIAMENTO COMPATIBILE

Ogni nuovo insediamento & assoggettdla medesima procedura di individuazione allalg € stata
sottoposta I'attivita originaria; € percio da infensi come nuovo SUAP

destinazione - categoria | ARTIGIANALE + COMMERCIALE
fabbricato A — OFFICINAPERIMPIANTI TERMOIDRAULICI
fabbricato B — OFFICINAERIMPIANTI TERMOIDRAULICI
fabbricato C — AUTOFFICINA
E’ ammessa esclusivamente la commercializzazioRR@DOTTI NON ALIMENTARICON
. . le limitazioni della norma generale suesposta;
destinazione specifica le massime superfici commerciali (sup. di venditmagazzini e sup. accessorie) spno
le seguenti:
fabbricato A mq 260
fabbricato B mq 130
fabbricato C mq 45
Fabbricato A mqgq 4.380 mc  9.300
Sup. fondiaria e vol. mass. edificabild-abbricato B mq 1.380 mc 3.650
Fabbricato C mq 1.674 mc 4.200
parametri tecnici L . Fascia boscata - corridoio ecologico mq 924
Superficie minima per biomassa .. .
Siepi arboree mq 638
Distanza minima dai confini esterni | [h0.00
Altezza massima dei fabbricati .00 dal terreno sistemato
Prescrizioni di carattere - introduzione di sistemi atti a ridurne la contiduihaterica e quindi I'impatto visualg;
architettonico - uso di tetti verdi e verde pensile (pareti rinverli
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Qualita e quantita delle
aree a standards

- Cessione area a parcheggio per circa mq 640

- Monetizzzione area standards di verde pubblico mper 570 circa Seguendo
parametri di riferimento della DGC 191 del 22/@®2 debitamente aggiornati

secondo l'indice ISTAT di variazione del costo dstruzione edifici residenziali

Prescrizioni generali

1) Obbligo conservazione della fascia boscata conidmezdi corridoio ecologico
2) Atto d'obbligo da parte dela proprieta confinanterso il lato Sud-Ovest

mantenimento della piantumazione a confine

A

Prescrizioni
propedeutiche al rilascio
dei permessi di costruire

1) stipula convenzione per

a) impegno alla realizzazione e cessione opere putsblpreviste nel proget

(strada e parcheggio) previa presentazione dekpimgsecutivo

b) fornitura copertura fidejussoria relativa alle appubbliche da realizzare

2) versamento della somma relativa alla monetiozezdelle aree a verde pubblicg
3) Subordinazione rilascio agibilita edifici allealizzazione delle opere pubbliche
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ART. 20 ter — (1)

ZONA DEPOSITO E TRATTAMENTO RIFIUTI C.DA VALLEBONA

Fg. 69 Particelle nn. 74p — 131 — 766p — 769 — 797p - 798
Ditta richiedente Lattanzi Sandro
norma Tale zona & individuata attraverso la procedurarex208 D.Lgs. 3.4.2006 n.152; stante la paricta
della modalita di individuazione dell'area sonadutotte le seguenti specificazioni:
L'area & destinata alla localizzazione a carattéeenporaneo di ATTIVITA DI MESSA IN RISERVA
TRATTAMENTO RIFIUTI, DEPOSITO MATERIE PRIME SECONDRIE E DEPOSITO MATERIALI
INERTI PER IL LORO EVENTUALE ARRICCHIMENTO (INERTDI CAVA, CEMENTO, ECC.).
La presente destinazione di zona decade automagitantol decadere dell’autorizzazione provincjale
all’esercizio dell'attivita; in tal caso I'area oitna alla destinazione urbanistica precedente, aararico
della ditta proprietaria la messa in pristino dela con eliminazione di ogni elemento tecnico as
essere al fine di attrezzare il sito coerentemearte le necessita indotte dall'autorizzazione stessa
(impermeabilizzazione del sito, sistema fognant) edl trasporto in altro sito del materiale drdaazione
aventualmente ancora presente.
L'autorizzazione provinciale, avente valore sosititu del permesso di costruire, contiene la cormadie
dell'atto unilaterale d’obbligo di cui alle presdoni contenute nella presente norma; il mancato
assolvimento all'obbligo avra I'effetto di considee realizzati in totale difformita al permessaastruire i
fabbricati progettati.
destinazione - categoria ARTIGIANALE
destinazione specifica IMPIANTO DI RECUPERCRIFIUTI INERTI
parametri tecnici Superficie territoriale mg26.400
L . p.seminterrato mg800
superficie utile massima
p.terra md 100
Superficie coperta massim p.seminterrato mp1.000
p.terra md 120
. . p.seminterrato m6.50
altezza massima fuori terra
p.terra m 4.00
Volumetria complessiva fuori terra m2.640
indice di fabbricabilita territoriale mc/md.1
Distanze minime dalla stra (';*lediﬁci m] 20.00
Accessori (tettoie ecg) m | 10.00
Distanze dai confini edifici m] 20.00
Accessori (tettoie ecg) m | 10.00

trattamenti delle aree libere | Sistemazione floristica relativa sia all'aspetto ramente logistico, sia a que

ambientale.

Aspetto logistico: la sistemazione a verde funZierala delimitazione degli spaz
di lavoro a scopi puramente tecnici quali ad esenfischermatura per la deriva
polveri.

naturaliforme del sito, operando secondo critedl@gici che tendono a riempi
tutte le nicchie aumentando cosi la complessitasggéma che nel lungo perio
dovrebbe tendere ad una condizione di equilibstabilita.

Aspetto ambientale: sistemazione a verde utile nieare una condizione

lo

0
di

prescrizioni Dovra sottoscriversi atto unilaterale d’obbligo trente

1) Impegno alla presentazione, entro tre mesiadakssazione dell'attivita,

di rimodellamento orografico, per le seguenti opere

cessata attivita;
b) rinaturalizzazione del sito.

di costruire

a) eliminazione dellimpermeabilizzazione, dell'imptanfognario, della vasda
di raccolta delle acque di prima pioggia e di ogliia attrezzatura tecnic
posta in essere per l‘'ottenimento dell'autorizzaeioall'esercizio della

2) Timpegno alla esecuzione di tutte le opergentermini di validita del permesso

richiesta di permesso di costruire, corredata degaato progetto agronomicg e
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ART. 21 - ZONE MISTE A RESIDENZA

Sono le Zone a carattere prevalentemente artigiadaktinate cioe all'artigianato produttivo o
all'artigianato comunque non insediabile nelle Zmsidenziali; in esse l'attivita produttiva risult
integrata dalla presenza di una quota residenfzial@onale alla stessa.

In tali Zone, oltre agli spazi produttivi veri egpri, sono ammessi alloggi per il titolare e/o il
personale di custodia (in misura di un alloggidalsuperficie massima di 95 mq netti), uffici,
depositi, spazi per mostra e commercializzazionedmlotti e quant'altro funzionale all'attivita
produttiva insediata in quantita non superiore=doalel volume della unita insediativa.

In relazione alle caratteristiche e allo stato tiliazazione delle aree e degli insediamenti, il
PIANO individua le seguenti Sottozone:

- Sottozona 1

E relativa ad insediamenti produttivi esistenti ensolidati, per i quali sono ammessi
adeguamenti e/o ampliamenti, nonché ad eventuadi Boere da edificare; in esse il PIANO si
attua per intervento edilizio diretto applicandeeguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 2/mq

H - Altezza Massima: 8 ml

Df - Distanza tra fabbricati: 15 mi

Dm - Distanza dai confini: 7,5 ml

Ds - Distanza dalle strade : in relazioada larghezza delle

strade di cui al D.M. 30.04.92 n. 285
e Regol. 16.12.92 N. 495.

Prescrizioni particolari:

N 5 - Considerati i valori paesistico-ambientali ddtbaalizzazione, l'intervento € soggetto a
verifica di compatibilita ambientalke limitato al recupero (e ad un eventuale ampliaméno al
50% della volumetria) dell'edificio esistente, esl@ndo quindi qualsiasi nuova costruzione,oltre
al possibile inserimento di elementi di arredo adallinterno di una accurata progettazione a
verde della zona.

N 12 - Considerato che l'insediamento esistente risutiigamente addossato alle sponde del
fiume Chienti, la zonizzazione di Piano costituisssenzialmente una presa d'atto dei fabbricati
esistenti; sono pertanto consentiti esclusivamertgliamenti che comunque non debbano
comportare per ogni fabbricato un avanzamento pletrico nei confronti della sponda del fiume
Chienti.

N 16 -E ammesso esclusivamente 'ampliamento contiguedificio esistente. Stante inoltre la
peculiare valenza paesaggistica del sito si pnescim sede di rilascio della concessione edilizia,
I'obbligo di riservare una fascia perimetrale irg@mente piantumata ( di ampiezza non inferiore
a ml 2.50) che consente una migliore schermaturaatiemi edilizi.
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N 18 - L'ampliamento dovra essere realizzato sull’allineato del filo fisso costituito dal
prospetto dell’edificio esistente (parallelo all@¥#nciale).

N 21 - Si prescrive I'obbligo di prevedere una fascia @rde Alberato lungo il lato del lotto
esposto verso il fiume.

N 23 - N 24 -E consentito esclusivamente 'ampliamento dei vélesistenti con I'obbligo di
non superare l'altezza degli stessi. In sede @scib della concessione edilizia dovra imporsi una
consistente schermatura, con intensa piantumaztanea, monte sia a valle.

N 66 —Le particelle 207-208-212-239-241 sono gravate watolo derivante dalla tutela
permanente del PPAR e dai divieti di cui al’a®.20 bis delle NTA del PTC ;

La reale possibilita edificatoria nel comparto éingu limitata a quella derivante
dall'applicazione dell'indice sulla sola superfidelle particelle 305 e 307.

Al di fuori della fascia di tutela permanente detso d’acqua (35 ml.) in cui sono ammessi
esclusivamente gli interventi di cui all’art. 29tléb) delle NTA del PPAR e con esclusione della
superficie di pertinenza della cubatura realizzalmklle particelle 305 e 307, sono ammesse
esclusivamente opere di sistemazione che nel tisplelle quote originarie del terreno, non ne
determinino la impermeabilizzazione; e vietata glaal pavimentazione.

L’attuazione di superfici con destinazione commedecidisciplinate dalla L.R. n. 26/1999 e
ss.mm. dovra garantire il reperimento degli stagislari previsti.

Lungo tutto il limite della tutela permanente detso d’acqua (35 ml.) dovranno essere messe
a dimora essenze arboree ed arbustive di tipo ol fine di rispettare le finalita del PTC e
del PPAR

Nma07 -E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arborestptti. In particolare nel caso di
specie secolari in fase attuativa e/o in sede ihesso di costruire va prodotto un apposito studio
che verifichi la necessita di prevedere adeguakituah rispetto e salvaguardia degli stessi.

Nma09 - Relativamente alla nuova volumetria prevista,rdassere garantito il rispetto delle
dotazioni minime di standards previste dalla noivaahazionale vigente, le aree a parcheggio
pubblico devono essere reperite nelle quantitamerpreviste dell’art. 66 del REC"

Sottozona 2
E relativa ad aree per lo pil libere e destinate adalizzazione di complessi a carattere

produttivo misto a residenza; in esse il PIANO tsiia per intervento urbanistico preventivo nel
rispetto dei seguenti indici:

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,5 mc/mq

H - Altezza massima : 8 ml

Df - Distanza tra fabbricati : 5 Inl

Dm - Distanza dai confini X 7,50 ml

Ds - Distanza dalle strade : 20 ml

Sp - Dotazione standards: 10% della superfterritoriale oltre a 18

mq@/100 mc. di volumetria residenziale.
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Prescrizioni particolari:

Piano di Lottizzazione PL 21 (tavv. 3.3 - 4.6)

Ai fini della tutela del corso d'acqua situato sohfine ovest dell'area, la prescrizione di Piano
relativa alla localizzazione della dotazione staddan aderenza al citato corso d'acqua ha valore
vincolante.

Si prescrive inoltre che, almeno una fascia panl&0 dalla sponda debba essere lasciata a
verde e piantumata intensamente.

E inoltre prescritto che i laboratori, uffici, mosted altri locali connessi alla attivita produdtiv
debbano essere localizzati al piano terreno e tradlgggi debbano essere previsti solo ai piani
superiori.

Piano PIP 1

Ds - Distanza dalle strade 10 mi

La Sottozona relativa ad aree regolamentate da Riarativi vigenti € individuata dal PIANO
con la sola zonizzazione (retino) corrispondenta déstinazione di Zona; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 Titolo Ill delle presemtrme.

Nel caso di varianti dei Piani Attuativi di cui sapche incidano sul dimensionamento globale
degli stessi e sulla dotazione degli standardsgjoved gli indici e le prescrizioni della Sottozona 2

Si prescrive, come norma generale, in sede dicrdagelle concessioni edilizie, 'obbligo di
piantumare integralmente il perimetro di ogni lpicschermo dei volumi edilizi.
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ART. 21 (BIS) - ZONE MISTE A RESIDENZA

Sono le zone a carattere prevalentemente artigiadaistinate cioé all'artigianato produttivo o
all'artigianato comunque non insediabile nelle zoggdenziali. In queste zone sono consentiti
cioé tutti i tipi di attivita artigianali purche'on inquinanti ai sensi di legge, per la produzidne
beni che risultano, sotto ogni profilo, compatiitin I'ambiente urbano.

Sono compresi anche gli spazi non direttamentetiledjattivita’ di produzione in senso stretto
(progettazione, lavorazione, ingegnerizzazione stigge della produzione, movimentazione,
deposito e magazzinaggio) purché legati alle #dtiaitigianali e riferiti a:

1. attivitadi organizzazione e gestione dei fattgoroduttivi e del prodotto
(amministrative, commerciali, di gestione del peede, dei materiali, etc.), attivita
di vendita diretta al pubblico;

2. attivita volte a produrre e/o formare l'infornae (ricerca e sviluppo, studi di
mercato, marketing, pubblicita, formazione profesale, informatica, servizi di
software, etc.).

In tali zone l'attivita produttiva dovra essereemprata dalla presenza di una quota residenziale
funzionale alla stessa; in particolare la residedaa costituire una quota pari ad un minimo del
15% e ad un massimo del 30% del volume massimazeadile nel lotto; il lotto minimo per
gueste zone dovra essere pari a 1700 mq.

In ogni caso le volumetrie di nuovo impianto desténall‘attivitd produttiva e quelle residenziali
non potranno essere concesse e realizzate. separdé

In ambedue le aree oggetto di questo articolo évipioni di Prg si attuano tramite intervento
urbanistico preventivo - nel caso specifico tratthg’iano di Lottizzazione di iniziativa privata -
nel rispetto dei seguenti indici:

Piediripa Est - P .L. Il

St - Superficie territoriale: 19.077 mg.
Jt - Indice di Densita Territoriale: 1 mc/maq.
H - Altezza massima: 9 ml.

Df - Distanza tra fabbricati: 15 ml.

Dm - Distanza dai confini: 5 ml.

Ds - Distanza dalle strade: 20 ml.
Parcheggi pubblici: 600 mq.
Verde pubblico: 2.300 mq

La dotazione minima di aree standard per ambedareke oggetto di questo articolo é pari a110%
della Superficie Territoriale oltre a 21 mq /12@rdi volumetria residenziale.
Dovranno essere soddisfatte inoltre le dotaziomimeé a parcheggio previste dall'art. 66 del REC
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Tutte le superfici destinate a parcheggio pubbl@odi uso pubblico dovranno essere
adeguatamente alberate con specie arboree aveptjlenti caratteristiche specifiche:
- specie caducifolie con elevata capacita di ombeeggento durante il periodo estivo
e possibilita di soleggiamento del suolo duranpeiiodo invernale;
- specie con apparato radicale contenuto e profondo;
- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificagie essudati.

Per ogni lotto compreso nelle aree oggetto di quasticolo dovranno prevedersi due accessi
carrabili; tali accessi dovranno essere dispodiiestyemi laterali di ogni lotto, anche a confulie
proprieta.

Nelle apposite schede allegate, relative alle dieguesto articolo, sono riportate graficamente
zone a standards e destinazioni di zona:, lacatione e la dimensione delle aree a standards e
le destinazioni delle varie zone sono prescrit@gelusivamente per il PL [; in tali schede sono
specificati tutti gli elementi (viabilita, standarddestinazioni, percorsi, accessi, etc.) .
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ART. 22 - ZONE INDUSTRIALI

Sono le Zone destinate prevalentemente a insedtampeoduttivi a carattere industriale e
artigianale con esclusione delle industrie insalubrprima classe di cui al DM Sanita del
19/11/81.

Oltre agli spazi produttivi veri e propri sono angsiemagazzini, depositi, uffici, spazi per
mostre e commercializzazione dei prodotti e quirdt'éunzionale all'attivita produttiva insediata.

Al fine della integrazione della funzione produdtidlelle Zone e tenuto conto della reale
utilizzazione di quelle esistenti, in tali Zoneansentito I'insediamento di attivita commerciali.

Per ogni insediamento € ammessa l'abitazione pperdonale di custodia e/o gestione in
misura di un alloggio della superficie massima%lin®g netti.

In relazione alle caratteristiche e allo stato tilizzazione delle aree e degli insediamenti, il
PIANO individua le seguenti Sottozone:

- Sottozona 1

E relativa ad insediamenti produttivi esistenti ensolidati per i quali sono ammessi
ampliamenti e/o adeguamenti, nonché ad eventueé #bere da edificarenterne a lotti gia
parzialmente edificati, aventi appunto carattesisti di completamento di un tessuto gia
consolidato; in essa il PIANO si attua per inteteegdilizio diretto applicando i seguenti indici:

Jf - Indice di densita Fondiaria: 3 mc/mq
H - Altezza Massima: 9 mt

Df - Distanza tra fabbricati: 0 it

Dm - Distanza dai confini: 0 fnt

Ds - Distanza dalle strade: 0 nit

Limitatamente agli ampliamenti di fabbricati esidtee per particolari esigenze connesse alla
organizzazione produttiva, € consentita la ridugiaei distacchi sopra prescritti purche non
inferiori a ml 10 tra fabbricati (Df) e a ml 5 daonfini (Dm) e dalle strade (Ds).

Prescrizioni Particolari:

N17 - Gli interventi edilizi dovranno comunque essere assn nel rispetto dell’ambito
permanente di tutela del corso d’acqua di 3° clagseessante il fosso. ( mt. 35.00 ). Per l'area,
lattuazione dell'intervento edilizio diretto € saddinata alla verifica, estesa alle aree libere
limitrofe, delle caratteristiche di zona di compleento; in mancanza di cio gli interventi previsti
dovranno essere attuati attraverso un preventaoogpattuativo.

N37 -Nell'area perimetrata, per particolari e dimostresgegenze, si potra derogare dal parametro
dell'altezza fino a raggiungere un massimo di m. 12

N72 — L’'area perimetrata e assoggettata all'inedifidtabcon mantenimento della potenzialita
edificatoria esprimibile in altra localizzazionengpatibilmente con gli strumenti urbanistici e le
norme in vigore
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Sottozona 2

E relativa ad aree per lo piu libere e destindserahlizzazione di complessi produttivi, nonche
- allinterno delle Zone dotazione standards - ttleazature di natura ricreativa e sociale al
servizio degli addetti e degli utenti delle zonmegsse il PIANO si attua per intervento urbanistico
preventivo nel rispetto dei seguenti indici:

Jt - Indice di densita Territoriale: 3 mg/m
H, Df, Dm, Ds - come alle Zone attuabili per in@Emto diretto
Sp - Dotazione Standards: l@¥Hadsuperficie territoriale.

Nelle Zone di cui al presente articolo il rilasaella Concessione € subordinato all'impegno
per la esecuzione dei necessari impianti di depamazin relazione al tipo di attivita e in
conformita alle disposizioni di legge in materia.

La Sottozona relativa ad aree regolamentate da Riarativi vigenti e individuata dal PIANO
con la sola zonizzazione (retino) corrispondenta déstinazione di Zona; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 Titolo 1l delle presemtrme.

Nel caso di varianti dei Piani Attuativi di cui sapche incidano sul dimensionamento globale
degli stessi e sulla dotazione degli standardsgjored gli indici e prescrizioni della Sottozona 2.

In sede di redazione della strumentazione attuaivdovranno prevedere ed imporre fasce
intensamente piantumate, onde meglio schermaréntgliventi edilizi, oltre alla adozione di

soluzioni unitarie, (trattamenti superficiali, rezioni, pavimentazioni esterne ecc.) tali da
garantire una certa decorosita a zone spessogirgugalsiasi regola architettonica e di arredo.

Prescrizioni Particolari per aree senza sottozona:

Nmt12 - Per il lotto € ammessa, verso il confine nord,isdathza tra fabbricati "Df" di 15 ml.
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ART. 22 (BIS) - ZONE PER ATTIVITA DI ROTTAMAZIONE

Sono le Zone destinate al deposito a cielo liberalla rottamazione di autoveicpli
regolarmente autorizzate dalla Giunta Regionalseaisi della L.R. 31/90, previa verifica di
compatibilita paesistico-ambientale ai sensi ddll& del PPAR vigente.

In tali Zone il Piano si attua per intervento divet

Lo spazio per il deposito deve essere circondatordafascia alberata di almeno mt &0
ampiezza costituita da essenze d'alto fusto tipiehéuogo piantumate in triplice filare altern&to
distanziate non piu di mt. 6.

Il deposito dei rottami deve essere proporziondteffattivo ciclo di demolizione el/o
rimozione, in modo che il cumulo degli stessi nisalti mai inferiore a ml. 4,5.

E ammessa la realizzazione di fabbricati per Vigdtidi demolizione e relativi servizi nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf = Indice di densita fondiaria 0,10 mc/mq
H = Altezza massima 8,5 ml
Dm = Distanza dai confini 20 ml
Ds = Distanza dalle strade 20 ml

In tali zone il rilascio della concessione € submath allimpegno per la esecuzione dei
necessari impianti di depurazione in relazionépal di attivita e in conformita alle disposiziorii d
Legge in materia secondo la procedura individuatamma primo del presente articolo

Per gli edifici presenti all'interno dell'area pmss essere autorizzati esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria, restanostrutturazione. Restano esclusi tutti gli
interventi che comportano aumenti planimetrici duweetrici. Gli stessi edifici possono essere
destinati per l'abitazione del personale di custadd gestione purche si trovino ad almeno mt.
200 da civili abitazioni

Le variazioni di zona apportate conseguentemehiétti@azione della procedura di cui all'art.
208 del D.Lgs. 3/4/2006 n. 152 (ex artt. 27 e 283degs. 5/2/1997 n. 22) terminano la loro
vigenza al momento della cessazione dell'attitiésaree tornano ad avere la destinazione
previgente al provvedimento e dovranno essere gefiate a verifica ed eventuale bonifica del
sito.
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ART. 22 (TER) - ZONE INDUSTRIALI

Sono le aree per lo piu libere destinate prevateatge ad insediamenti produttivi a carattere
industriale, con esclusione delle industrie insalulh prima classe di cui al D M Sanita del
19/11/1981.

Sono compresi anche gli spazi non direttamenteilatiattivita di produzione in senso stretto
(progettazione, lavorazione, ingegnerizzazione stigge della produzione, movimentazione,
deposito e magazzinaggio, commercializzazione elgiti ecc..) ma riferiti a:

1. attivita di organizzazione e gestione dei fattoroduttivi e del prodotto (amministrative,
commerciali, di gestione del personale, dei mdieat.);

2. attivita volte a produrre e/o formare l'informaztorfricerca e sviluppo, studi di mercato,
marketing, pubblicita, formazione professionalégimatica, servizi di software etc.);

3. soddisfacimento delle esigenze del personale (mewame e consumo del cibo, attivita
sociali, igienico sanitarie, assistenza medica);

4. attivita connesse alla commercializzazionepdedotti quali spacci aziendali ecc..

La quota di volumetria destinata alle attivita di ai punti 1 e 2 non potra essere superiore al
35% del volume esistente o di progetto.

Tutte le attivita dei punti 1, 2 e 3 in ogni casovihnno essere esclusivamente riferite alle
attivita produttive delle aziende insediate amio di ciascuna delle aree oggetto del presente
articolo.

Per ogni insediamento € ammessa la presenza dahitezione destinata esclusivamente al
personale di custodia ed ai proprietari imprenditormisura di un alloggio della superficie
massima di 95 mq netti. Tale abitazione non posser prevista al di sopra delle superfici
produttive vere e proprie e in particolare a quelestinate alla lavorazione dei prodotti, ai
depositi e magazzini.

Nelle aree di cui al presente articolo il rilasdila Concessione é subordinato all'impegno per
la esecuzione dei necessari impianti di depuraziomelazione al tipo di attivita e in conformita
alle disposizioni di legge in materia.

In sede di redazione della strumentazione attuaivdovranno prevedere e prescrivere fasce
intensamente piantumate, onde meglio schermarentgiventi edilizi, oltre alla adozione di
soluzione unitarie (trattamenti superficiali, remoni, pavimentazioni esterne, etc.), tali da
garantire una certa decorosita a zone spessodgirguglsiasi regola architettonica e di arredo.

Sforzacosta - P.L. llI

Le previsioni di Prg per questa area si attuanmiteaPiano di Lottizzazione di iniziativa privata
nel rispetto dei seguenti indici:

St - Superficie territoriale: 75.600 mq
Jt - Indice di Densita Territoriale: 2 mc/maq.
H - Altezza massima: 9 ml.

Df - Distanza tra fabbricati: 20 ml.
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Dm - Distanza dai confini: 10 ml.

Ds - Distanza dalle strade: 10 ml.
Parcheggi pubblici: 3.780 mq.
Verde pubblico: 3.880 mq.

L’attuazione dell’intervento & subordinata allaifrea di conformita di cui al punto 5.4 delle NTA
del PTC.

N 47- L'area dovra essere esclusivamente utilizzatd Jampliamento dell’attivita esistente e
piu in generale I'edificio complessivamente risot&adall’ampliamento non potra essere
frazionato per ospitare differenti attivita; dovnanessere rispettati i seguenti indici:

St-  Superficie fondiaria 26.707 mq
Jt - Indice di densita fondiaria 1.5 mc/mq
H-  Altezza massima 9mi

Df - Distanza tra fabbricati 20 ml

Dm - Distanza tra dai confini 10 ml

Ds - Distanza tra dalle strade 20 ml

Piediripa Est — P.P. 1 Ampliamento zone produttiveommerciali e direzionali

Le previsioni di Prg per questa area si attuanmiteaPiano Particolareggiato, secondo le
indicazioni contenute nella scheda grafica di ptiogallegata, nel rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 3,00 mc/mq

H - Altezza massima: 9 ml

Df - Distanza tra fabbricati: 20 ml

Dm - Distanza dai confini: 10 ml

Ds - Distanza dalle strade: 10 mi

Dotazione standards: - per le aree produttive dess&re pari al 10% dell'intera superficie (art. 5
D.M.1444/'%8

- per le zomaromerciali dovra essere pari a 80mg/100mq di S.U.L.
( superficile lorda )( art. 5 D.M 1444/68 )

-dovra essedficate e rispettate le richieste di cui all®L26/'99 e
successiwy@agnamenti ed integrazioni. Tali richieste dovramssere
reperite imterno dei lotti in base all’attivita svolta.

Qualora in fase di progettazione esecutiva verosssalizzate S.U.L. con percentuali superiori
a quelle minime preventivate nella planimetria T&b - Variante Giugno 2004 -, per ogni
singolo lotto andranno ricalcolati gli standard®periti quelli aggiuntivi.
Gli stessi standards devono essere effettivameifitzabili e fruibili.

All'interno del P.P.1 per insediamenti produttivi oggetto sono consentite deroghe al rispetto
dell'altezza massima sopra indicata, esclusivampetemotivi e documentati casi di esigenze
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tecniche legate al ciclo produttivo dell'aziendajleali comportino la previsione di manufatti con
altezze maggiori di 9 ml.

Nell’apposita scheda allegata, relativa alle areguésto articolo, sono riportate graficamente
le zone a standards e le destinazioni di zona.idkilita, la collocazione e la dimensione delle
aree a standards e le destinazioni delle varie zem®o prescrittive. Pertanto il Piano
Particolareggiato attuativo dovra ad essa unifosmar

Il Piano Particolareggiato per insediamenti Produtivi P.P.1 e suddiviso nelle seguenti zone:

Zonal

Le aree ricadenti nella zona 1 individuano le zprepropriamente produttive dove le attivita
complementari alla produzione non potranno superé&re35% della superficie totale
dell'intervento.

Zona 2

Le aree ricadenti nella zona 2 individuano le zpitepropriamente commerciali per la vendita
e la distribuzione dei prodotti nonché le attivgidali attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico (
uffici, agenzie e sportelli bancari, ecc..)

Zona 3

Le aree ricadenti nella zona 3 individuano le zaestinate ad attrezzature di interesse
collettivo quali: sociali, ricreative, di ristoralberghiere, uffici pubblici e privati ecc...Le
strutture in tali zone potranno essere pubblichasd pubblico e/o private.

L’attuazione di tali zone dovra avvenire con gkessi indici del P.P.1 con la possibilita di
incrementare le altezze sino a 15 ml.

Zona 4 ( Zone ES edifici esistenti )

Le aree ricadenti nella zona 4 individuano le zgigeedificate con presenza di residenze ed
annessi agricoli che a seguito di ampliamenti detlee produttive si trovano prive di fondo
agricolo e circondate da attivita industriali, coaraiali e simili.

Per permettere la riconversione dei fabbricati idest all’agricoltura € ammessa la
destinazione degli stessi a fini industriali, aeiali e commerciali anche con ricomposizione e
spostamento delle volumetrie nel rispetto dellzte massima di 9 ml e delle distanze dai
fabbricati e confini di cui alla sottozona 1 deit’@a2.

Per le residenze e ammesso, per fini igienico aamtper realizzazione di garages e simili, un
incremento volumetrico per dotarle degli spazietviio sottratti dagli annessi pari al 25% della
volumetria esistente con un limite massimo sin@@& mc.

Qualora risulti attuabile la riconversione totatdle volumetrie esistenti nelle aree individuate
con la presente zona 4 (Zone ES edifici esistgeti)trasformarle in commerciali e/o artigianali o
per servizi all'industria gli indici e parametriraano quelli per intervento diretto di cui alla
sottozona 1 dell'art 22.
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In tali zone é fatto obbligo la messa a dimorasgéecie arboree in doppia fila da
localizzarsi sui confini delle aree.

Qualora riconvertiti nei lotti ES vanno reperitétéule dotazione standards previste per legge,
in funzione delle loro dimensione. Il Comune patgiare per la monetizzazione degli spazi di
verde pubblico.

Prescrizioni generali per il P.P.1

In tutte le zone del P.P.1. di cui sopra dovranasere reperite e soddisfatte le dotazioni
richieste di parcheggi inerenti le singole attivdtaui all’art. 66 del R.E.C.

Tutte le superfici destinate a parcheggio pubblaodi uso pubblico dovranno essere
adeguatamente alberate con specie arboree aveptjlenti caratteristiche specifiche:

— specie caducifoglie con elevata capacita di ombasggnto durante il periodo estivo e
possibilita di soleggiamento del suolo duranteeiigpdo invernale;

— specie con apparato radicale contenuto e profondo;

— specie caratterizzate dall’assenza di fruttificagie essudati.

Gli accessi carrabili ai lotti non dovranno intiake la viabilita principale.

Data la vulnerabilita della falda e la sua posieiamella realizzazione di eventuali piani
seminterrati e interrati vanno evitate interferermom la stessa falda al fine di garantirne la
protezione (minimo 2,00 mi di franco dalla quotardissima escursione).

Si dovranno adottare tutte le cautele possibiligpatare l'infiltrazione di agenti inquinanti nel
sottosuolo.

Lo spessore del materasso alluvionale attualmesigéeate non dovra essere asportato. Inoltre,
visto l'art.2 della L.R. 71 del 01/12/97 "Norme par disciplina delle attivita estrattive", il
materiale lapideo estratto dal fondo dovra essetiizzato in loco.

Le aree libere di pertinenza dei lotti si dovransistemare assicurando un indice di
permeabilita del suolo non inferiore al 40% delipexficie non edificata.

Si dovra assicurare una accurata regimazione detige meteoriche, ivi comprese quelle di
gronda e quelle derivanti da strade e piazzali @isehdestinati allo stoccaggio di materiali.

All'interno dell'ambito di tutela permanente delrso d'acqua posto a nord delliintervento,
definito nella tavola 2 bis del PRG, e vietato iagpo di trasformazione fatti salvi gli interventi
di cui al comma 9 lettera b) dell'articolo 29 e@btdelle nta del PPAR.

Le superfici verdi-biomasse del perimetro esterabRIP.1 siano piantumate con essenze che
garantiscano la tutela ed il potenziamento deleeigpautoctone presenti quali la roverella le altre
essenze ad essa collegate dal punto di vista ecolog dinamico, che sono elementi
caratterizzanti il paesaggio dei territori Q agliodi fondovalle. Le linee di margine di tali
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superfici, che devono costituire dei veri e prdymschi o macchie, siano realizzate con transizione
graduale delle specie con mantello di cespugliamtpi erbacee salvo verifica di tecnico abilitato
esperto.

La presenza delle superfici verdi/biomassa alfimdedei singoli lotti va assicurata attraverso
I'impianto di latifoglie d'alto fusto da attuarson oltre il completamento dell'edificazione. Nella
convenzione che il Comune stipulera con il congsoxa indicato che in caso d'inadempienza il
Comune si sostituira al privato applicando idore@gne.

Ogni intervento di trasformazione dovra prevedegyere di minimizzazione e compensazione
degli impatti.

Il piano P.P.1 dovra rispettare tutte le prescnizimpartite dai vari Enti nei relativi pareri di
competenza.

N.B.1
Considerato che l'attuazione del P.P.1 comportasteutturazione dell'incrocio tra via Moretti
e via Annibali con la creazione di una rotatoriaPiR.G. prescrive un nuovo assetto con
prolungamento delle aiuole, creazione di cordolf peanalamento del traffico e nuova
conformazione dei parcheggi pubblici con allontaeata degli ingressi dall'incrocio.
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ART. 23 - ZONE DISTRIBUTIVE E COMMERCIALI

Sono le Zone destinate all'insediamento di ediBciattrezzature per il commercio e la

distribuzione; in esse, oltre alle superfici di di¢a e deposito, sono ammesse tutte quelle steuttur
di servizio e supporto all'attivita commerciale ljuaostre ed esposizioni, agenzie e sportelli
bancari, uffici e centri studi per la promozioné cdemmercio e quant'altro funzionale all'esercizio

delle attivita insediate.

Nelle Zone dotazione standards, per la quota deatialle attivita collettive e a verde pubbilico,
sono ammesse attrezzature di natura ricreativéaleae di ristoro al servizio degli utenti e degli
addetti.

In tali Zone € consentita la realizzazione di uro salloggio per ogni unita produttiva, di
superficie netta non superiore a 95 mq e destialdoresidenza del personale di custodia e/o di
gestione.

In relazione alle caratteristiche e allo stato tlizzazione delle aree e degli insediamenti, il
PIANO individua le seguenti Sottozone:

Sottozona 1
E relativa ad insediamenti commerciali esistentcomsolidati pe ri quali sono ammessi

ampliamenti e/o adeguamenti, nonche ad eventuadi Bloere da edificare; in esse il PIANO si
attua per intervento edilizio diretto nel rispedt seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiario: 2 c/mq
H - Altezza Massima: 9 tm
Df - Distanza tra fabbricati: 20 mt

Dm - Distanza dai Confini: 10 mt

Ds - Distanza dalle strade: 10 mt

Prescrizioni particolari:

N 9 - Considerato che la edificazione esistente asitparte compresa nella zona a vincolo
archeologico (LG 1089/39), la zonizzazione di Pianstituisce essenzialmente una presa d'atto
dell'esistente, e sono pertanto escluse nuoveuzosti.

Eventuali ampliamenti nei limiti degli indici dell®lativa Sottozona, sono soggetti - anche se
non compresi nella perimetrazione della zona aoline alle autorizzazioni della competente
soprintendenza.

Negli ampliamenti di fabbricati esistenti e, pergesze di allineamento e/o di funzionalita,
sono consentiti distacchi minori di quelli sopragaritti purche non inferiori a ml 10 tra fabbricat
(Df) e a ml 5 dai confini (Dm) e dalle strade (Ds).
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N 67 - Sull'area non sono consentite costruzioni; potoaessere ristrutturati i gazebo esistenti per
la realizzazione di un manufatto, senza alcundaizeme orizzontale, destinato ad ufficio e
servizio igienico avente SUL pari a mq . 45 e aéemassima non superiore a ml 3,50.

Tutte le acque sia meteoriche che di scarico dowrassere raccolte e accuratamente convogliate
e allontanate dall’area.

Nel caso di apertura di pozzo per I'approvvigionatoedrico dovranno essere utilizzati tutti gli
accorgimenti atti ad escludere l'inquinamento datique sotterranee.

Dovranno essere mantenute la zona a verde presetgeattuali condizioni di permeabilita
dell'intera area.

Nmtl7 - Sull'area non sono consentite costruzioni, sisslgeprevio parere della Provincia quale
ente proprietario delle strade che proiettano sa &sloro fasce di rispetto, si potra posizionare
esclusivamente un manufatto prefabbricato, senzdteastiche di permanenza, di superficie utile
massima non superiore a mq. 30 e di altezza massmauperiore a ml 3,50.”

Nma04 - Per la piantumazione delle aree a verde ci sradoWare alla tipologia di verde
presente nei giardini delle ville adiacenti.

Nma09 - Relativamente alla nuova volumetria prevista,rdassere garantito il rispetto delle
dotazioni minime di standards previste dalla noivaahazionale vigente, le aree a parcheggio
pubblico devono essere reperite nelle quantitamm@rpreviste dell’art. 66 del REC"

Sottozona 2

E relativa ad aree per lo piu libere e destinake wmdalizzazione di complessi commerciali
nonche - all'interno delle Zone dotazione standadisittrezzature di natura ricreativa e sociéle a
servizio degli addetti e degli utenti delle zone;esse il PIANO si attua attraverso intervento
urbanistico preventivo nel rispetto dei seguerdidn

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,5 mc/mq
H - Altezza Massima: 9 mt
Df, Dm, Ds - come alle zone attuabili peenvento diretto.

Sp - dotazione standards:80mqg/100maqupesdicie lorda di pavimento di cui almeno la
meta destinata a parcheggi.

La Sottozona relativa ad aree regolamentate da Riarativi vigenti e individuata dal PIANO
con la sola zonizzazione (retino) corrispondenta déstinazione di Zona; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 Titolo 1l delle presemtrme.

Nel caso di varianti dei Piani Attuativi di cui sapche incidano sul dimensionamento globale
degli stessi e sulla dotazione degli standardsgjovred gli indici e prescrizioni della Sottozona 2.
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Prescrizioni particolari:
Piano di Lottizzazione PL 16 (tavv. 3.2 - 4.4)

La previsione di Piano é finalizzata essenzialmahtecupero a destinazione piu compatibile
con |'adiacente zona residenziale del complesstupireo esistente.

Pertanto, nei limiti degli indici di cui alla relad Sottozona, eventuali trasformazioni dei
fabbricati esistenti attraverso demolizioni e ricosioni sono consentite solo se finalizzate ad
interventi di bonifica, recupero e valorizzaziorsd'drea parafluviale.

Qualsiasi volume edilizio (compresi anche eventualumi tecnici) non potra essere costruito
a distanza inferiore ad almeno mt 100 a partiréadgponda (o dal piede esterno dell'argine);
lungo il lato dell'area, parallelo al corso d'acqdavra essere prevista una fascia alberata di
ampiezza pari ad almeno 20 ml; l'altezza massimgh ddifici non potra superare i ml 7,50 stante
la ubicazione in area particolarmente delicataosbfirofilo paesaggistico; i corpi di fabbrica non
potranno inoltre avere lunghezza superiore a mbdQ,2onde consentire varchi visuali verso |l
fiume.

PL17 (tavv. 3.3 € 4.5)
Si prescrive il restauro conservativo dell'arcoirdiresso e degli edifici ad esso connessi,

nonché la previsione di una fascia di verde albgf@inpiezza almeno mt 10) lungo il lato esposto
verso la zona non urbanizzata.

PL23 (tavv. 3.1 - 4.3)

In sede di redazione dello strumento attuativqyrescrive di prevedere una fascia di Verde
Alberato, intensamente piantumata, lungo il lat@afelo alla Ferrovia.

P.L. VI
In tale area il Prg si attua attraverso un Pianbadiizzazione di iniziativa privata nel rispetto
dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Territoriale: 2mc/mq
H - Altezza Massima: 13B,5 mt
Df - Distanza tra fabbricati: 20mt
Dm - Distanza dai Confini: 10mt

Ds - Distanza dalle strade: 10nt

La dotazione minima di aree standard e pari a 80L@®gmq di Superficie Utile Lorda di
pavimento di cui almeno la meta destinata a pagibedgdovranno essere inoltre reperite
all'interno dei singoli lotti le dotazioni minime parcheggio necessarie ai sensi della L.R.
19/2002, per le quali dovra essere garantito I'psbblico, e quelle previste dall'art. 66 del
R.E.C..
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Oltre alle destinazioni proprie della zona il pigraira prevedere, fino ad un massimo del 35%
della volumetria, complessi direzionali, sedi distte di uffici pubblici, attivita terziarie di
servizio, uffici e studi professionali, pubbliciezsizi compresi ristoranti, trattorie e bar, centri
congressuali polivalenti, attrezzature alberghiere.

Il piano dovra prevedere una fascia di almeno 3%umgio la strada provinciale “Maceratese”
priva di accessi carrabili e con pavimentazionangabile, sistemata a verde per almeno meta
della sua larghezza e piantumata con alberaturaediio fusto che non potra essere utilizzata
come deposito di materiali a cielo libero; inolttevra essere previsto I'allargamento di almeno
10 ml, comprensivo dei marciapiedi, di via Morettila creazione, lungo la stessa via di un
parcheggio pubblico di almeno mq. 1.500 in aggiuntguello necessario per il soddisfacimento
degli standards propri delle attivita da insedideg quali peraltro dovra essere garantito 'uso
pubblico.

La edificazione dovra curare particolarmente lalituarchitettonica tenendo presente il ruolo
di “grande porta extraurbana” di accesso alla déilarea in questione.

PL VIII
Nello sviluppo della lottizzazione I'area a ridos#id/illa Giorgini, per la profondita di 20 metri
dovra essere non edificata e piantumata con essemaetone; inoltre I'area di filtro tra la fascia
a parcheggio e la strada lungo il perimetro didatizione sara mantenuta a verde. La dotazione di
aree a standards sara composta esclusivamengeateeggi pubblici evitando la formazione di
aree a verde pubblico.
L’accesso alla lottizzazione avverra dalla stradsolegamento tra la SS 77 e la SS 361 fino alla
attuazione dell’assetto viabilistico definitivo uigrdante I'intera area estesa all'adiacente RPI, a
PLV, al PLVI, fino all'incrocio che prima del flumotenza, collegala SS Settempedana e la
SS 77 verso la citta.

N62
L’edificazione terra conto dei seguenti indici e peametri:

Sf  Superficie fondiaria 3.610 Mq
Jf Indice di Dens. Fondiaria 4,5 mc/mq
H  Altezza Massima 9.00 M

Perimetro interno  Come da progetto planivolumetrico

Df Distanza minima tra fabbricati Perimetro esterno 1M/

Dm Distanza minima dai confini Confini interni Corda progetto planivolumetrico
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Ds

Confini esterni Ammessa costruzione a confine

in relazione alla larghezza delle strade in basartz® del
Distanza minima dalle D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL5; & consentitei
strade limiti del medesimo DM 1444/68, la edificazione a filo s&
per il mantenimento di allineamenti preesistenti.

In riferimento alla N62 si riportano le seguenti piscriziani generali:

Tutte le canalizzazioni fognarie e le opere ad esdlegate devono essere allacciate al
pubblico collettore e realizzate a tenuta alla paaene di acqua dall’esterno e alla
fuoriuscita di liquami dal loro interno nelle norlineondizioni di esercizio; in particolare
debbono essere sempre tenute debitamente distahtdiesotto delle condotte di acqua
potabile;
Al fine del risparmio idrico si reputa opportunoo#idre le misure necessarie alla
eliminazione degli sprechi ed alla riduzione densumi e ad incrementare il riciclo e il
riutilizzo dell'acqua, anche attraverso la realzzaae di condotte separate per il recupero,
in idonee cisterne, delle acque meteoriche dauéfie soprattutto per le aree a verde;
Le macerie di demolizione provenienti dalla palaaziex INAM protranno essere
recuperate sul posto con regolare autorizzazianavatso |'utilizzo di macchinari mobili
0 inviate a Ditte specializzate; durante le opermaizidi demolizione dovranno essere
adottate le migliori tecniche possibili atte a @wdre al minimo lo sviluppo e la
dispersione di polveri;
Effettuare un corretto stoccaggio delle materiempriper la realizzazione delle nuove
costruzioni con particolare attenzione ai prodaitiverulenti;
Effettuare una corretta valutazione dei rischi @ssn alle attivita lavorative per la tutela
della salute e sicurezza dei lavoratari ai sengudnto disposto dal D. Lgs. 81/2008;
La gestione delle terre di scavo dovra esseretedfiat nel rispetto di quanto stabilito
dall'art. 186 del D. Lgs. 152/2006 e successiveifithé ed integrazioni; in particolare il
loro ovimento non dovra comportare emissioni gamadd un elevato livello di tulela
ambientale e si dovra accertare che non provendansiti contaminati o sottoposti ad
interventi di bonifica;
Studiare una viabilita, in viale Don Bosco, in Ba Alighieri e via V. Alfieri e traverse,
tale
da diminuire l'impatto acustico davuto all'inevit@bincremento del traffico autoveicolare
determinato dal piano/programma proposto.
Analagomente nella ristrutturazione dell’Oratorionel completamento della messa a
norma degli edifici scolastici (scuola media, liceszuola di musica, ecc.), dovranno
utilizzarsi materiali isolanti e fonoassorbenti tha minimizzare l'impatto acustico davuto
al traffico autoveicolare. "
Le succssive fasi progettuali dovranno considerguale elemento significativo per la
definizione della specifica soluzione presceltasijenza collettiva di salvaguardare e
valorizzare la caratteristica di "belvedere sui Mo8ibillini" del tratto di edificio
prospettante sulla Via Don Bosco.
| rilevati e gli sbancamenti potranno essere reatizsolo dopo averne valutato la relativa
stabilita;
al fine di evitare erosioni o ruscellamenti supgali dovra essere assicurato il corretto
scorrimento delle acque superficiali, sia in fasecahtiere che di esercizio, dovranno
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quindi essere eseguite tutte le opere necessagendlollo e regimazione: delle acque
meteoriche e antropiche;

Al fine di evitare possibili cedimenti, per i rigoe sottofondi stradali dovranno essere
utilizzati materiali di idonee caratteristiche gemtiche opportunamente costipati;

tenuto conto che gli interventi in progetto prevealcsbancamenti significativi e sono
pressoché in adiacenza a edifici e manufatti ediste sede esecutiva dovranno essere
adottati tutti gli accorgimenti per evitare poskibianni a tali strutture anche attraverso
opere di contenimento;

le opere fondali, dovranno interessare terreni adaguate caratteristiche geotecniche,
capaci di assorbire i carichi indotti dalle costomz da realizzare;

La progettazione degli interventi, dovra esscreedtata da studi geologici finalizzati a
fornire al progettista i parametri geomeccaniciaseari alla defnizione della tipologia di
fondazioni piu idonee; le indagini dovranno inoltr@utare le condizioni di pericolosita
sismica e i fattori di amplificazione locale.

Inoltre si dovra tenere in conto delle seguenti pogizioni specifiche:

Infine:

1. per quanto riguarda la mitigazione degli impattitémmini paesaggistici, dovra
essere connessa al piano di recupero un‘idonea&fpaagpne architettonica tale da
garantire un inserimento armonico nel paesaggidi detgrventi previsti con
particolare attenzione alle visuali di pregio. Dipwgssere predisposta inoltre una
progettazione del verde per le finalita mitigateveompensative;

2. al progetto di piano, dovra essere connessa ltuzisme di problemi legati alla
produzione di rumore attraverso misure compensativ@tigative, considerata la
presenza di ricettori sensibili posti nelle viciman

Nelle norme del Piano di Recupero attuativo delimento dovra essere contenuta prescrizione
specifica di adozione, in sede di rilascio dei pegsan di costruire, di tecnologie volte a perseguire
il isparmio energetico e I'abbattimento delle fafitinquinamento.

Nma06 - Le siepi arboree, in quanto di valore funzional'ambito della rete ecologica
comunale, vanno mantenute, potenziate e lasciakief@bri della recinzione delle aree.

Nma09 - Relativamente alla nuova volumetria prevista,rdassere garantito il rispetto delle
dotazioni minime di standards previste dalla noivaahazionale vigente, le aree a parcheggio
pubblico devono essere reperite nelle quantitammarpreviste dell’art. 66 del REC"
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ART. 23 (BIS) - ZONE DISTRIBUTIVE E COMMERCIALI

Sono aree per lo piu libere destinate all'insedramdi edifici ed attrezzature per il commercio e

la distribuzione; in esse, oltre alle superficiwéindita e deposito, sono ammesse tutte quelle
strutture di servizio e supporto all'attivita comoiale quali mostre ed esposizioni, agenzie e
sportelli bancari, uffici e centri studi per la prozione del commercio e quant'altro funzionale

all'esercizio delle attivita insediate.

Potranno inoltre essere insediate in queste zosegeenti specifiche attivita:

- Attivita commerciali “complementari”; esse cormapdono attivita come quelle per la
vendita, la rappresentanza ed i servizi per |'dateendita e le mostre di prodotti per la casa, di
elettrodomestici, di macchine utensili, etc.

- Magazzini; per magazzini si intendono depostibccaggi, centri merci. Tali usi possono
essere finalizzati alla raccolta, conservazioneistsimento, manipolazione e movimentazione
delle merci.

Essi comprendono oltre agli spazi destinati aNidt specifica, gli spazi di supporto e di seruizi
le mense, i locali accessori, di archivio e glizgacnici.

Limitatamente all'area di Villa Potenza Est - R/Lpotranno inoltre prevedersi:

- Centri commerciali; essi comprendono, oltre antd commerciali veri e propri, i
supermercati, gli ipermercati e i grandi magazamal settore alimentare ed extralimentare, nei
prodotti di largo consumo compreso il settore auwtboifistico (con esclusione delle attivita
commerciali all'ingrosso), costituenti un'unitaeigtata.

Sono costituiti dalle superfici di vendita, dagdegi di servizio, di supporto e di magazzino, dalle
mense e altri servizi e dagli spazi tecnici.

Rientrano in questa categoria gli esercizi comnaércon superficie utile complessiva superiore a
400 mq.

La dotazione aggiuntiva di parcheggi, rispetto alazioni previste dalla L. n. 122/'89, e

rapportata, in caso di interventi di nuova costoei alla superficie di vendita (SV) come definita
dalla normativa regionale vigente.

- Commercio all'ingrosso; sono compresi magazzine@oditi, nei settori alimentari e
extralimentari, con i relativi spazi di serviziadesupporto, uffici mense ed altri servizi, nonche'
spazi destinati a processi produttivi strettamentaplementari.

Nelle zone dotazione standards, per la quota @eatiglle attivita collettive e a verde pubblico,
sono ammesse attrezzature di natura ricreativaalsoe di ristoro (ristoranti, trattorie e bar;
inclusi sia gli spazi destinati al pubblico, siaspazi di servizio, di supporto e di magazzindie g
spazi tecnici) al servizio degli utenti e degli attd

In tali zone é consentita la realizzazione di uo stloggio per ogni unita produttiva, di superéici
netta non superiore ai 95 mq destinato alla rezalelel personale di custodia e / di gestione.
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In ambedue le aree oggetto di questo articolo évipioni di Prg si attuano tramite intervento
urbanistico preventivo - nel caso specifico tratthg’iano di Lottizzazione di iniziativa privata -
nel rispetto dei seguenti indici:

Villa Potenza Ovest - P .L. V

St - Superficie territoriale: 41.820 mq
Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,2 mc/mq
H - Altezza massima: 9ml

Df - Distanza tra fabbricati: 20 ml

Dm - Distanza dai confini: 10 ml

Ds - Distanza dalle strade: 15 ml
Parcheggi pubblici: 4.900 mq
Verde pubblico: 14.000 mq

L’attuazione dell'intervento € subordinata allaifrea di conformita di cui al punto 5.4 della NTA
del PTC.

E’ vietata la realizzazione di manufatti nelle aveedi, dovranno essere messi a dimora impianti
arborei con funzione di filtro fluviale; la real@zione di parcheggi dovra avvenire senza
movimenti di terra che alterino in modo sostanziigbeofilo del terreno.

Villa Potenza Est. - P.L. VI

St - Superficie territoriale: 73.440 mq
Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,4 mc/mq
H - Altezza massima: 9 ml

Df - Distanza tra fabbricati: 15 ml

Dm - Distanza dai confini: 10 mi

Ds - Distanza dalle strade: 15 ml
Parcheggi pubblici: 9.210 mq
Verde pubblico: 20.000 mq

La previsione edificatoria contenuta nel presert&/Psi intende inefficace fino alla
approvazione di variante al PRG che cancelli ddrato della viabilita di collegamento con
Montanello; con I'approvazione definitiva della izarte al PRG suddetta entrera in vigore la
normativa relativa alla realizzabilita della Lo#t&zione PL VI compreso lo schema planimetrico
prescrittivo.

La dotazione minima di aree standard per ambedaecke oggetto di questo articolo € pari a 80

mq / 100 mq di Superficie Utile Lorda di cui almdaaneta destinata a parcheggi.

Dovranno essere soddisfatte inoltre le dotaziomimmeé a parcheggio previste dall'art. 66 del

R.E.C.

Tutte le superfici destinate a parcheggio pubbl@odi uso pubblico dovranno essere

adeguatamente alberate con specie arboree aveptjlenti caratteristiche specifiche:

- specie caducifolie con elevata capacita di ombesggnto durante il periodo estivo e
possibilita di soleggiamento del suolo duranteeiigdo invernale;

- specie con apparato radicale contenuto e profondo;

80



- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificagie essudati.

Nelle apposite schede allegate, relative alle dreguesto articolo, sono riportate graficamente
zone a standards e destinazioni di zona: la calona e la dimensione delle aree a standards e le
destinazioni delle varie zone sono prescrittivetah schede sono specificati tutti gli elementi

prescrittivi (viabilita, standards, destinaziorgrgorsi, accessi, etc.) .

81



ART. 23 (TER) - ZONE FIERISTICHE E COMMERCIALI

Sono aree per lo piu libere destinate all'insedidmesd allo sviluppo di un polo fieristico

commerciale di eccellenza avente funzione di ri§jaakione, potenziamento e sviluppo dell’ex
foro boario e centro fiere di Villa Potenza; in essltre alle strutture fieristiche e commerciali,
sono ammesse tutte quelle attrezzature di senezisupporto quali attivita ricettive, centri
congressi, pubblici servizi, mostre ed esposiziagenzie e sportelli bancari, uffici e centri stadi

guant'altro funzionale all'esercizio delle attivitaediate.

E’ consentita la realizzazione di un solo allogger ogni complesso edilizio, di superficie netta
non superiore ai 95 mq destinato alla residenza@wslonale di custodia e/o di gestione.

Nelle aree oggetto di questo articolo le previsitirfPrg si attuano tramite intervento urbanisticeventivo
— Piano Particolareggiato di iniziativa pubblic®@no di Lottizzazione di iniziativa privata - nedpetto
dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Territoriale 1,40 mc/maq.
H - Altezza massima 18 ml.
Ds - Distanza dalle strade (escluse quelle intdrne
distribuzione) 15 ml.
Dsf - Distanza dalla sponda del fiume 100 ml.
Sc - Superficie coperta max 50%

La dotazione minima di aree a parcheggi € quekaigta dall’'art. 33 delle presenti N.T.A. nel

rispetto delle ulteriori dotazioni previste dallarmativa regionale di settore

Dovranno essere soddisfatte inoltre le dotaziomimme a parcheggio previste dall'art. 66 del

R.E.C.

Tutte le superfici destinate a parcheggio pubbl@odi uso pubblico dovranno essere

adeguatamente alberate con specie arboree aveptjlenti caratteristiche specifiche:

- specie caducifolie con elevata capacita di ombeeggnto durante il periodo estivo e
possibilita di soleggiamento del suolo duranfeefiiodo invernale;

- specie con apparato radicale contenuto e profondo;

- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificagie essudati.

Prescrizioni particolari:
P.P. I - Villa Potenza

In tale area il PRG si attua attraverso un piantiquéareggiato, regolato dalla scheda progetto
avente carattere prescrittivo, di iniziativa pubdlial cui interno potranno essere previste le
seguenti funzioni:

Funzione ricettiva:

- Attrezzature alberghiere; comprendono alberghinsjmni, foresterie. Oltre alle parti ricettive
vere e proprie sono inclusi anche gli spazi di igesy di soggiorno e di ritrovo (cucine,
lavanderie, spazi tecnici, autorimesse, ristordnati, sale di riunione e di ritrovo, etc.);

Funzione direzionale:

- Complessi direzionali e attivita terziarie di seigj essi comprendono gli uffici di grandi
dimensioni con esclusione di quelli pubblici, leiata direzionali, amministrative, finanziarie,
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assicurative, di rappresentanza. Sono compresgeezee, gli sportelli bancari ed assicurativi,
noncheé le agenzie di viaggi, etc., includendoviigiativi spazi di servizio, di supporto che gli
spazi tecnici.

- Attrezzature per listruzione di tipo speciale;irsiendono scuole di specializzazione anche
legate alla produzione e alle attivita economideeiole e corsi di tipo parauniversitario, istituti
per la formazione lavoro, ecc;

- Uffici e studi professionali; essi comprendono elagli uffici, agli studi professionali ed agli
ambulatori medici, le attivita di servizio alle pnese di piccole e medie dimensioni. Si intendono
compresi gli spazi di servizio e di supporto;

Funzione fieristica-espositiva:

- Attivita fieristiche; si intendono comprese esp@siz mostre, fiere, includendovi spazi per il
pubblico, uffici, agenzie e altri usi complementltiattivita fieristica;

Funzione commerciale multifunzionale:

- Centri commerciali.

- Strutture di grande distribuzione nel settore afitae ed extralimentare, nei prodotti di largo
consumo compreso il settore automobilistico (cortlustone delle attivita commerciali
allingrosso), costituenti un'unita integrata. Riano in questa categoria gli esercizi commerciali
con superficie di vendita superiore a 250 mq.

- Centri congressuali polivalenti; oltre agli spaestinati al pubblico sono compresi gli spazi di
servizio e di supporto, uffici complementari e sgagznici;

- Attrezzature sociali, culturali;

- Attrezzature per lo spettacolo e il tempo libero;

- Pubblici esercizi; comprende ristoranti, trattogiebar; sono inclusi sia gli spazi destinati al
pubblico, sia gli spazi di servizio, di supportdianagazzino e gli spazi tecnici;

Funzione commerciale all'ingrosso:

- Commercio all'ingrosso; sono compresi magazzini epoditi, nei settori alimentari e
extralimentari, con i relativi spazi di serviziode supporto, uffici mense ed altri servizi, nonche
spazi destinati a processi produttivi strettamentaplementari;

Per l'area oggetto del Piano Particolareggiato @eadorniti i seguenti specifici indici:

St - Superficie territoriale 229.170 mq
H - Altezza massima 18 ml.
Df - Distanza tra fabbricati 10 ml.
Dm - Distanza dai confini 10 ml.
Dsf - Distanza dalla sponda del fiume 100 ml.

Ds - Distanza dall’Asse Autostradale Val Potenz 27 ml. (misurata dalla carreggiata)

Ai fini del calcolo dell'indice di fabbricabilita esa considerata l'intera area perimetrata, ivi
compresa l'area individuata come inedificabileiatérno della scheda progetto.

Il Piano Particolareggiato, ferma restando la vatma massima realizzabile derivante
dall'applicazione dell'indice di zona, dovra preeeel per ogni funzione sopraindicata una
volumetria compresa fra i valori minimi e massimdicati nella sottostante tabella nonché le
relative superfici a parcheggio.
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VOLUMETRIA VOLUMETRIA QUOTA DI STANDARDS APARCHEGGI
CUNZIONI MINIMA PREVISTA | MASSIMA PREVISTA DOTAZIONE MINIMA PREVISTA
mc mc (ART. 33NN.TT.A. PRGVIGENTE) (1)
ricettiva 15.000 30.000 20 mg/100mc
direzionale 10.000 25.000 40 mg/100 mq sup. lorda pavimento
fieristica-espositiva 25.000 50.000 20 mg/100mc
commerciale 40 mg/100 mqg sup.
lorda paviment2)
Centri 20 mg/100mc
. . . congressuali
commerciale multifunzionale 200.000 270.000 ALt Sociali 6 20 mg/100me
culturali
Spettacolo 20 mg/100mc
Pubblici esercizi 20 mg/100mc
commerciale all'ingrosso 0 20.000 0.10 mg/mq Sup.fondiari®
(1) da aggiungere alla quota stabilita ai senscdeima 1, art. 66 del R.E.C.
(2) dovranno essere garantite in ogni caso le gaatitcui alla tab.D art.7 comma 1 L.R.4/10/19926 relative alla
sola Superficie di Vendita
(3)Per Superficie fondiaria si intende quella seatte dal rapporto tra la volumetria complessivgmtigetto de
complesso commerciale all'ingrosso e 'indice dilfecabilita preso a riferimento pari a 2 me/mq

La dotazione di standards relativa alle aree ahgmgio e a verde pubblico, sara assolta,
relativamente alla quota a parcheggi prevista rEksente norma, obbligatoriamente all'interno
del perimetro di pertinenza, mentre la quota nedatil verde pubblico, potra considerarsi assolta
facendo riferimento alla limitrofa fascia di verdaebblico individuata lungo il Fiume Potenza; la
scelta di usufruire di tale possibilita dovra essstestata negli atti determinanti I'attuaziodel
Piano Particolareggiato (atti deliberativi e di eenzione) garantendo adeguatamente la
contemporaneita di attuazione dei lavori attindati realizzazione del verde pubblico con
'avanzamento delle opere riguardanti I'area ddl PP

L'edificabilita degli eventuali parcheggi, indivigli ai sensi del D.M. 2aprile 1968 n. 1444 e
realizzati su piu livelli, purché su strutture cdetpmente aperte su tutti i lati (hon tamponate), e
aggiuntiva rispetto agli indici di zona previstildgresenti norme.

Il piano attuativo dovra prevedere una fascia dielo 75 ml. dalla ex S.S. 77 destinata alla
viabilita interna di distribuzione ed ai parcheggbblici o di uso pubbilico.

All'interno del “limite di edificabilita stradale’di cui agli artt. 32 e 50 delle N.T.A. del
P.R.G. relativamente all’ Asse Autostradale ValdPah, non € ammessa la realizzazione dei
parcheggi di cui al D.M. 1444/68.

L’edificazione dovra mantenere una distanza di a&00 ml. dalla sponda del fiume Potenza;
inoltre nella fascia per come indicata nella sehpdogetto,sono ammessi esclusivamente gli
interventi consentiti dalle prescrizioni di baserpanenti del P.P.A.R. di cui all'art. 29 lett. b),
compatibili con la destinazione di zona.

L’accesso viabile all'area oggetto del Piano Paléieggiato dovra avvenire esclusivamente da
un unico punto lungo la ex S.S. 77; la viabilittemna di distribuzione dovra prevedere un asse
parallelo alla ex S.S. 77 che si raccordi con &bwita dell’area esterna al P.P. normata dall’art.
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35 delle N.T.A. del P.R.G. e tale da non precluderesventuale futuro collegamento con l'area
limitrofa posta a sud-ovest.

Sull'area posta al margine Est del Piano Partiegigiato, meglio individuata nella scheda
progetto, valgono le norme di cui agli artt. 7€ B.A.I.

| ridimensionamenti delle aree rese oggi inedificah ottemperanza a normative ambientali
sovraordinate avranno immediata, automatica e goesge applicazione nella scheda progetto
senza che cid comporti variante allo strumento nigti@o previa acquisizione del parere ex art.
89 DPR 380/2001.

Potranno essere apportate modifiche al Piano BEteggiato nel rispetto degli indici, delle
destinazioni sopraelencate e degli ambiti di tutpErmanente degli strumenti urbanistici
sovraordinati, senza che cio configuri variante .&.G..

Gli interventi di trasformazione del suolo, debbomssere volti al miglioramento, al
mantenimento e al recupero della stabilita idroggich del territorio prevedendo I'impiego delle
tecniche dell’ingegneria naturalistica; dovrannsees adottati criteri di realizzazione volti a
ridurre al minimo indispensabile le superfici impeabili, favorendo l'infiltrazione delle acque
meteoriche nel terreno; gli interventi di impiant®getazionale debbono essere strutturati
(tipologia delle specie e caratteristiche d'impgntn modo da consentire una corretta
regimazione delle acque superficiali, favorendafilirazione nel terreno e comunque la
ritenzione temporanea delle acque meteoriche zdiido specie arboree tipiche (autoctone)
dell'area d'intervento; gli interventi di impiantotificiale devono essere progettati in modo da
minimizzare I'effetto dell'impermeabilizzazione madte I'impiego di materiali che permettano
la percolazione delle acque o, quantomeno, lazibee temporanea delle stesse.

Ogni intervento di trasformazione dovra prevedepere di minimizzazione e compensazione
degli impatti.

E’ prescritta la chiusura e la messa in sicurezigdzzi per I'approvvigionamento idrico non piu
utilizzati salvo che siano attrezzati in modo delwedere comunque l'inquinamento delle acque
sotterranee.
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ART. 24 - ZONE DIREZIONALI E TERZIARIE

Sono Zone a destinazione integrata, riservate alliésediamento di uffici a forte concorso di
pubblico (uffici pubblici e privati di tipo amministivo, finanziario, assicurativo e di
rappresentanza ecc.) e delle relative attrezzatomgplementari di supporto e servizio, integrati
con la destinazione residenziale.

La quota di volumetria riservata alle attivita dimnali e terziarie deve rappresentare almeno il
60% dell'intera volumetria realizzabile.

In tale Zona il PIANO si attua per intervento urlséico preventivo di iniziativa pubblica nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiario: 5 mc/mq
H - Altezza Massima: 12 mt

Distacchi dai fabbricati, confini e strade secotalprevisioni del P.P.

Sp - Dotazione Standards: 80 mg/100mq di supetfcda di pavimento per
la destinazione direzionale e terziaria cui almdaometa
riservata a parcheggi.
18mq@/100mq per la destinazione residenziale.

Prescrizioni Particolari:

Per il rispetto della dotazione minima di parchedjgiui sopra relativi alle superfici direzionali
e terziarie previste nel PRCDAu0 essere consentito considerare anche le areacheggio
previste nell'adiacente PRCD?2.

La Caserma Corridoni (soggetta a vincolo 1089)i edjfici compresi tra via della Nana e via
Moje andranno zonizzate come “"zone di risanamentestreitturazione” di cui all'art. 16, si
prescrive inoltre di assoggettare esclusivamenteestauro conservativo l'unita edilizia di
connessione tra l'isolato di via Moje e il compleglella caserma, per il suo peculiare valore
architettonico.

" Vigono le prescrizioni permanenti di cui all'a3®, comma decimo, delle NTA del PPAR".

N 58 -Area a valle di via Ancona

In tale area il Piano si attua per interventoiggildiretto. La volumetria complessiva fuori terra
non dovra superare mc 15.000.

| Parcheggi dovranno essere sotterranei e dovraoddisfare la dotazione di 1 mq ogni 5 mc di
costruzione e di 40 mq ogni 100 mq di superficike ubrda.

Gli edifici dovranno essere realizzati a gradonnfoamati quanto piu possibile alla linea del
terreno naturale. In ogni caso I'altezza degliiedifon dovra superare il livello di via Ancona.
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ART. 24 (BIS) - ZONE DIREZIONALI E TERZIARIE

Sono zone destinate all'insediamento di uffici aefaconcorso di pubblico e delle relative
attrezzature complementari di supporto e servipio esclusione delle destinazioni previste dal
successivo alt.35.
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Capo IV — ZONE AGRICOLE

ART. 25 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone Omogenee E di cui all'art. 2 del 22M/68 N. 1444.

Il PIANO, in relazione alla specificita delle siziani dal punto di vista paesistico-ambientale
ed alla diversa funzione assegnata alle partiatetdrio classificato come agricolo, individua le
seguenti zone:

Zone agricole normali
Zone agricole di interesse paesistico
Zone agricole di salvaguardia paesistico-ambientale

Per gli interventi consentiti in entrambe le sottoz agricole di cui ai successivi articoli 26 e
27 si richiama il disposto di cui all'art. 4, commpainto della L.R. 8 marzo 1990, n. 13 che, per
tutto quanto eventualmente difforme o non perfettat® coincidente, prevale in ogni caso sulla
normativa comunale (tranne il caso in cui quesiaai restrittiva).

Per gli insediamenti produttivi esistenti allaalael 31.03.2003 e comunque legittimati sono
ammessi interventi di ristrutturazione edilizia @ampliamento fino ad un massimo del 50 % della
superficie di sedime dellimmobile, tale amplian@ntomunque, non potra superare i 200 mq,
finalizzati al mantenimento ed allo sviluppo ddtfiata in atto, previo vincolo decennale di
destinazione e di pertinenza all'attivita princgarl utti gli interventi previsti dal presente comma
dovranno essere subordinati ad uno studio geolatjidettaglio che analizzi il dissesto presente e
la compatibilita delle opere da analizzare.

L'ampliamento non dovra interessare ambiti di &utdl piani sovraordinati che comportino
I'inedificabilita quali il PPAR ed il PTC e consegnitemente contrastare con le disposizioni degli
stessi strumenti.

Nmal - Tutti gli interventi previsti dovranno essere suboati ad uno studio geologico di
dettaglio che analizzi il dissesto presente e tapatibilita delle opere da analizzare.
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ART. 26 - ZONE AGRICOLE NORMALI

Tali Zone sono destinate esclusivamente all'eserdelle attivita dirette alla coltivazione dei
fondi, alla silvicoltura, all'allevamento del bestie ed alle attivita connesse, ivi compreso
l'agriturismo; lo sfruttamento delle risorse dettgsuolo in tali Zone e condizionato e subordinato
alle previste e necessarie autorizzazioni di leggeerito.

Nelle zone agricole sono ammesse soltanto le naosguzioni che risultino necessarie per
I'esercizio delle attivita di cui al comma 2 detl'd della L.R. 13/90 ed in particolare:

a) abitazioni necessarie per l'esercizio dell'attivaigricola;

b) ampliamento o ricostruzioni di abitazioni preesisitela parte dell'imprenditore agricolo;

C) attrezzature e infrastrutture necessarie per @tiirsvolgimento dell'attivita agricola, come
silos, serbatoi idrici, depositi per attrezzi, wldoe, fertilizzanti, sementi e antiparassitari,
ricoveri per bestiame;

d) edifici per allevamenti zootecnici, di tipo induate, lagoni di accumulo per la raccolta dei
liguami di origine zootecnica;

e) serre;

f) costruzioni da adibire alla lavorazione, consemagitrasformazione e commercializzazione di
prodotti agricoli;

g) edifici per industrie forestali;

h) opere di pubblica utilita che debbono sorgere resre@amente in zone agricole.

Nessun’altra costruzione nuova puo insediarsi rediee agricole fatta eccezione per quelle
espressamente consentite dalla legislazione vigeht@ particolare per gli impianti relativi ad
opere di pubblica utilitd che dovessero necessan#nessere localizzati in tali zone (cabine
elettriche e telefoniche, reti ed impianti pergddporto energetico, reti e impianti idrici, fogtiaa
di gas metano) e per gli impianti tecnologici neegsalle attivita estrattive e comunque dirette
allo sfruttamento delle risorse del sottosuolo aremesse o autorizzate.

Per gli insediamenti di industrie nocive e perailevamenti industriali i comuni individuano
apposite zone attraverso varianti agli strumentbanistici generali. Sono fatti salvi gli
ampliamenti degli allevamenti comunque esistenti.

Per le costruzioni di cui ai punti é)bitazioni) ec) (Accessori) si applicano i seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 0,06 mc/mq, dii ftno ad un massimo di:

- 0,03 mc/mqg per la residenza, ivi comprese le ce&tni accessorie di cui al punto c)
costituenti corpo unico con il fabbricato ad ustadione o realizzate a distanza inferiore a mi
10 da questo, con esclusione delle costruzioniziesk prima dell'adozione del Piano;

- 0,03 mc/mqg per gli accessori.

Fermo restando il rispetto dell'indice di densaadiaria di cui sopra, il fabbricato residenziale
non potra comunque superare il volume di 1000 mecoestruzioni accessorie la superficie di 200
mq;

eventuali maggiori esigenze nell'ambito delle git@amonsentite dall'indice di densita fondiaria
dovranno essere documentate dal Piano Aziemlil@lai all'art. 12 della L.R. n. 13/90
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Le limitazioni dimensionali di cui al precedentem@na non si applicano nel caso di recupero e
ampliamento dei fabbricati esistenti.

H - Altezza Massima: 7,50 ml per la residenza

,5@ ml per le costruzioni accessorie che
devono svilupparsi su un solo piano.

L’altezza massima va misurata a valle per i terirenleclivio.

Nell'ambito della volumetria ammessa il fabbrica¢sidenziale puo essere suddiviso in piu
alloggi in relazione al numero dei componenti délaiglia coltivatrice.

Le costruzioni accessorie possono avere finesaatalo al di sopra di ml 1,80 dal piano di
calpestio interno.

Ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesistda parte dell'imprenditore agricolo.

Per ogni impresa agricola gia provvista di casamioh, sono consentiti interventi di recupero
della stessa che comportino anche I'ampliamenio caso di fatiscenza, la ricostruzione, previa
demolizione, dell'edificio preesistente, nei limdi cui all'art. 4 della L.R. n. 13/90.Per gli
interventi di ampliamento non si osservano le dzgaminime previste dalla lettera b) del comma
4 dell'art. 4 della L.R. 13/90.

Nell'ipotesi di cui al punto precedente e amme#isasala costruzione di una nuova abitazione
con le caratteristiche di cui ai commi 3 e 4 dell'd della L.R. n. 13/90, senza demolizione
dell'edificio preesistente, a condizione che qukstio venga destinato, tramite vincolo da
trascriversi nei registri della proprieta immohiéaa cura del comune e a spese dell'interessato, ad
annesso agricolo a servizio dell'azienda.

Quando gli interventi di cui ai due ultimi puntiguardano edifici di valore storico e
architettonico, si applicano le disposizioni di allfart. 15 della L.R. n. 13/90.

La realizzazione di nuove abitazioni o l'ampliancemtelle esistenti pud avvenire anche
attraverso la trasformazione di annessi agricobtirrosciuti non piu necessari alla conduzione del
fondo nel rispetto delle disposizioni dell'articdlaella L.R. n. 13/90 e della presente normativa.

Recupero del patrimonio edilizio esistente

1. Negli edifici rurali esistenti in zone agricole somomunque consentiti, al solo scopo di
introdurre miglioramenti igienici funzionali e didiutivi, nonché al fine di salvaguardare il
patrimonio edilizio esistente, interventi di mam#®ne ordinaria e straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo e di ristrutturazioneizadisenza alcun aumento di volumetria.

2. Gli edifici esistenti alla data di entrata in vigadella L.R. 13/90 possono essere oggetto degli
interventi di cui al punto precedente anche se idiedsioni superiori a quelle derivanti
dall'applicazione dell'art. 4 della predetta L.Rpweché la eventuale ristrutturazione avvenga
senza previa demolizione.

3. La variazione delle destinazioni d'uso sono amme$seno restando quanto previsto
dall'ultimo comma dell'art. 10 della Legge 28 geari®77, n. 10, a condizione che gli edifici
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stessi non siano piu utilizzati per la conduziom fdndo e che tali variazioni non siano
contrastanti con le specifiche normative deglirsieati urbanistici comunali vigenti.

4. Negli edifici utilizzati per attivita agrituristighsecondo quanto previsto dalla legge 5 dicembre
1985, n. 730 e dalla L.R. 6 giugno 1987,n.25, samonessi esclusivamente gli interventi di
recupero di cui alla presente normativa.

5. Le abitazioni rurali esistenti alla data di entratavigore della L.R. n. 13/90, trattenute dai
soggetti che abbiano posto a disposizione le pedprire per gli scopi di ristrutturazione di cui
all'art. 37 della legge 9 maggio 1975, n. 153 periforma dell'agricoltura, possono essere
sottoposte agli interventi di cui al punto 1 conawmento di volumetria non superiore al 20%.

6. Gli interventi tendenti al recupero del patrimoeitilizio esistente sono considerati inclusi nel
Programma Pluriennale di Attuazione.

Le nuove costruzioni di cui ai precedenti punti 2, gli ampliamenti e le ristrutturazioni delle
stesse dovranno essere eseguite con tipologie eriafiatali da non alterare il paesaggio rurale
tradizionale.

A tal fine il PIANO sara integrato da apposita nativa da predisporre a cura
del’Amministrazione Comunale contestualmente ahgletamento del censimento dei fabbricati
rurali di particolare valore di cui al successivb 0.

-Serre

1. Sono considerate serre, agli effetti della pressaormativa, gli impianti stabilmente infissi al
suolo, di tipo prefabbricato o eseguiti in opera,destinati esclusivamente a colture
specializzate.

2. Le serre si distinguono in:

a) serre destinate a colture protette con condizlmatiche artificiali limitate ad una sola
parte dell'anno e, pertanto, con copertura solpicstale;

b) serre destinate a colture protette normalmewote @ndizioni climatiche artificiali e
pertanto con coperture stabili.

3. La realizzazione delle serre di cui alla preced lettera a), pud avvenire in qualunque area
compresa nelle zone agricole ed e subordinata a DIA

4. Le serre di cui alla precedente lettera b)spos essere realizzate in qualsiasi area compresa
nelle zone agricole in base a permesso di costaiisensi della legislazione vigente e dietro
impegno del richiedente a non modificare la degtoree del manufatto.

5. Le serre con copertura stabile devono altiepeettare un indice massimo di utilizzazione
fondiaria di 0,5 mc/mq.

6. Entrambi i tipi di serre di cui al punto 2 dewocavere le seguenti caratteristiche:

a) distanze minime non inferiori a ml 5 dalle abioni esistenti nello stesso fondo e a ml 10
da tutte le altre abitazioni;

b) distanze minime non inferiori a ml 5 dal coefidi proprieta;

c) altezza massima 4,50 ml al colmo, fatte comaerngplve le diverse maggiori altezze che
rispondono a particolari esigenze tecniche.”

- Costruzioni per allevamenti zootecnici di tipo imustriale e lagoni di accumulo

1. Le nuove costruzioni di cui alla lettera d) 1° commart. 3 della L.R. 13/90, sono ammesse
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purche coerenti con gli obiettivi di sviluppo delmpo zonale agricolo di cui alla L.R. 6
febbraio 1978, n. 6 e successive modificazionirgegrazioni e a condizione che sia garantito
il regolare smaltimento dei rifiuti, previa depu@ee, ai sensi della legge 10 maggio 1976, n.
319 e successive modificazioni ed integrazioni.

2. Le costruzioni per allevamenti devono avere le satjicaratteristiche:

a) essere protette da una zona circostante, con resired opportune alberature, di superficie
pari a quella degli edifici da realizzare, moltgalia per 10;

b) rispettare le seguenti distanze minime: daiiocoaf ml 40; dal perimetro dei centri abitati di
almeno 1000 mt e di almeno 200 mt dal piu vicindi@d residenziale non rientrante nel
complesso aziendale, salvo maggiori distanze ptiesdalle autorita sanitarie.

c) svilupparsi su un solo piano e rispettare |'altenzessima di ml 4,50 misurata a valle per i
terreni in declivio; sono fatte comunque salveileese altezze che rispondono a particolari
esigenze tecniche;

d) avere un volume massimo non superiore all'indicefatlibricabilita fondiaria di 0,5
mc/mq.Nel calcolo della volumetria realizzabile lise all'indice di densita fondiaria
stabilita, rientra la volumetria relativa alle aogtioni preesistenti sul fondo agricolo cosi
come risultante alla data di introduzione di talesgrizione nel P.R.G.( 7 aprile 1975);tale
volumetria preesistente va computata in base adicii stabiliti dal Piano per le varie
costruzioni.

3) I lagoni di accumulo per la raccolta dei liquainorigine zootecnica devono essere posti a ml
100 dalle abitazioni e dai confini e devono esseadizzati all'interno della zona di protezione
di cui alla lettera a) del punto 2.

4) Sono considerati allevamenti zootecnici di tipdustriale quelli la cui consistenza supera il
rapporto peso-superficie stabilito dalla legge 369/

- Canili

Le costruzioni dovranno uniformarsi alle norme diettdalla L.R. 20/1/1997 n. 10 e dal R.R.
20/12/2002 n. 5, cosi come modificati ed integrai rispetto dei seguenti parametri:

Jf - Indice di Densita Fondiaria non cumulabile emssun altro indice di edificabilita: 0,12
mc/mq

Distanza dai confini : ml 40

Distanza minima da abitazioni: ml 200

Altezza massima dei manufatti: m.4,50.

Dovranno essere verificati i requisiti di carattaogistico.

Le aree libere dalle costruzioni dovranno esseaatpmate con rapporto minimo di un albero
di alto fusto ogni 35 mq.

Il permesso di costruire € subordinato alla presgahe di Relazione previsionale di impatto
acustico; entro il secondo anno dall'inizio deliwta dovra essere prodotta Relazione di

valutazione di impatto acustico; in mancanza detlaiesta Relazione di valutazione di impatto
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acustico o nel caso che la stessa non dimostrodaisfazione dei limiti acustici prescritti, il
certificato di agibilita degli immobili verra revato.

Nel calcolo della volumetria realizzabile in baféralice di densita fondiaria stabilita, rientra
la volumetria relativa alle costruzioni preesistesol fondo agricolo cosi come risultante alla data
di introduzione di tale prescrizione nel P.R.G.afifile 1975); tale volumetria preesistente va
computata in base agli indici stabiliti dal PIAN®rpe varie costruzioni.

Il rilascio della concessione edilizia per le cogtoni di cui alle lettere a),c),d),f), 1° comma
della L.R. n. 13/90 e subordinato alla costituziate vincoli di cui all'art. 14 della Legge
Regionale n. 13/90.

L'Amministrazione Comunale dovra dotarsi di un s&@i fondiario con annessa planimetria
sulla quale riportare i dati catastali dei tern@ncolati ai sensi del precedente comma.

| vincoli di cui sopra sono trascritti, a cura t&thministrazione Comunale e a spese del
concessionario, presso la Conservatoria dei Redgdta proprieta immobiliare.

E consentito il mutamento di destinazione d'uso:

a) - nei casi di morte o invalidita del concessionario

b) - nei casi di abbandono, imposto da espropriazferepubblica utilita o da altre cause di
forza maggiore, dell'attivita agricola da parteldi ha sottoscritto I'atto di impegno;

C) - nei casi in cui il concessionario versi nell'ipgit di cui agli artt. 33 e segg. della LR 28
ottobre 1977, N. 42.

Non comporta, in ogni caso, mutamento di destimezed obbligo di richiedere la concessione
onerosa, la prosecuzione dell'utilizzazione dediii@ da parte dei familiari del concessionario
nell'ipotesi di cui alla lettera a), e da parte d&hcessionario e suoi familiari nella ipotesi di ¢
alle lettere b) e c).
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ART. 27 - ZONE AGRICOLE DI INTERESSE PAESISTICO

Tali zone riguardano quelle parti del territoriaiaglo dotate di requisiti paesistico-ambientali
el/o storico-documentari di particolare valore itazeone e alla posizione emergente delle stesse
(situazioni di crinale con relative visuali panoiane) e alla presenza di un paesaggio agrario con
caratteristiche tradizionali integre sotto gli asipga colturali che insediativi.

In tali zone, ferma restando ogni prescrizioneuliatle Zone Agricole Normali (art. 26), sono
consentiti esclusivamente interventi di manutergioordinaria e straordinaria,restauro e
risanamento, ristrutturazione e ampliamento ded&razioni esistenti di cui alle lettere a), c), e)
dell'art. 3 della L.R. n. 13/90, agli artt. 30 e€fygetti a specifica normativa di tutela.

Tuttavia, su fondi di estensione non inferiore a3;00 di proprieta di unica ditta, non dotati
di abitazione colonica alla data di adozione déiNRD o dotati di abitazione non piu idonea sotto
il profilo statico, igienico e funzionale, possonessere consentite, in alternativa alla
ristrutturazione e/o ampliamento del fabbricatoeprgtente, nuove costruzioni di cui ai punti a)-
abitazioni e c)-attrezzature e infrastrutture el precedente articolo 26 purché la validita
tecnico-economica dell'azienda sia attestata dgiano aziendale approvato dai competenti
organi regionalifermi restando i dispositivi di cui all'art. 5 delL.R. n. 13/90 e fatti comunque
salvi gli edifici tutelati dal P.R.G. di cui aglrta 30 e 52 delle presenti N.T.A.

Le costruzioni di cui al punto a) del precedente 26 (abitazioni) non potranno superare
I'altezza massima di ml 6,00.

Le nuove costruzioni ammesse, considerato il vgtaesistico-ambientale della zona, debbono
essere realizzate con particolare attenzione atkgteristiche tipologiche e costruttive dell'eddi
rurale tradizionale.
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ART. 28 - ZONE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA PAESISTICO -
AMBIENTALE

Tali zone riguardano quelle parti del territoriaiaglo nelle quali, per la presenza di elementi
naturali da tutelare (corsi d'acqua), di elemeatightrimonio storico-culturale da salvaguardare
(centro storico, edifici e manufatti, aree archgalbe), di condizioni di instabilita in atto o
potenziali (aree soggette a dissesti e aree codepena superiore al 25%), il Piano pone parti-
colari limitazioni agli interventi edificatori e auelli di sostanziale modificazione delle
caratteristiche ambientali.

In tali Zone non & consentita alcuna nuova cosingi ma, al fine di garantire le attivita
agricole in atto, € ammesso, oltre quanto previsb successivo art.30, I'ampliamento delle
costruzioni esistenti di cui al punto a) e c) delgedente articolo 26 nel rispetto di tutti gliizice
prescrizioni di cui a tale articolo e fino ad unssiano del 20% della volumetria esistente; per i
fabbricati rurali di particolare valore censiti dRilano prevalgono le norme di cui al successivo
art. 30.

In ogni caso vige il rispetto delle prescrizionirpanenti definite dal PPAR relative alle
categorie (costitutive del paesaggio) di cui anaricomma.

Tutto quanto sopra sempre nel rispetto degli indidli tutte le prescrizioni stabilite per tali
costruzioni all'art. 26.

Eventuali opere di pubblica utilita a livello inftautturale previste dal Piano in tali zone o che
dovessero necessariamente essere localizzatestesdge, sono soggette a verifica di compatibilita
ambientale in base alla normativa vigente all'déta progettazione delle opere.

N73- Ogni intervento dovra’ tenere conto che I'ansalta sito contaminato con valori limite non
inferiori a quelli fissati dal D.M. 471/99 per siid uso commerciale e industriale, giusta
determina del dirigente del Servizio Ambiente Preavene e Protezione del Comune di Macerata
rep. 1220 del 27/08/2007 n° 566/16
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ART. 29 - ZONE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA URBANISTIC A

Con Delibera n. 3309 del 12.9.1994 la Giunta Regjmmme ha prescritto lo stralcio modificando
anche la zonizzazione in "Zone di salvaguardiaipes-ambientale” ed assoggettandole quindi
alle norme di cui all'art. 28.
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ART. 30 - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SUL PATRIMONI O
EDILIZIO RURALE ESISTENTE

Fermo restando quanto appresso prescritto in mpeldfeco per il patrimonio edilizio rurale di
particolare valore censito dal Piano, in tutte dae agricole, ai fini del recupero del patrimonio
edilizio esistente, sulle costruzioni preesistafitadozione del PIANO sono sempre consentiti -
indipendentemente dai requisiti del richiedente nteriventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di restauro e risanamento congeovatdi ristrutturazione edilizia senza aumento
di volumetria, in conformita all'art. 6 della LegBegionale n. 13 /90.

Ogni richiesta di intervento che comporti modifice (ampliamenti, ristrutturazioni,
demolizioni anche parziali) del patrimonio ediliziarale esistente deve essere corredata da
adeguata documentazione fotografica; inoltre gterwenti sul patrimonio edilizio rurale di
particolare valore censito dal Piano di cui appredsbbono essere sottoposti alla Commissione
Edilizia comunale integrata ai sensi dell'art. @dlla LR 5 agosto 1992, n. 34.

Il Piano, in conformita agli indirizzi e direttivdella pianificazione paesistico-ambientale

regionale, é corredato da un censimento del patimnedilizio rurale di particolare valore
architettonico e/o storico- documentario.

| fabbricati rurali esistenti ritenuti di particogavalore sulla base sia di valutazioni di natura
morfologica, tipologica e costruttiva che dellotstai conservazione, risultano individuati alle
tav. 3.01/3.02/3.03 SC, e riportati nelle tavolepdogetto 3.1,3.2,3.3 con la seguente classi-
ficazione:

Classe A: - Fabbricati rurali di rilevante .
Comprende i fabbricati colonici di particolare wvao
architettonico, tipologico e storico documentagian condizioni
di conservazione della struttura originaria tipadage costruttiva
tali da consentirne il recupero e/o il mantemine alla
originaria configurazione.

Classe B: - Fabbricati rurali di valore amlbée.

Comprende 1 fabbricati che, pur non presentandevaitti
caratteristiche sotto il profilo architettonico e/ipologico,
costituiscono testimonianza dell'edilizia ruraladizionale da
salvaguardare sia per la integrita del manufattssgaza di
sostanziali manomissioni tipologiche e/o cosivajtsia per lo
stato di conservazione dell'ambito circostantesgaza  di
rilevanti alterazioni dello ambiente con nuove tn@goni non
conformi).

Il Piano, in relazione alla suddetta classificaeiostabilisce le seguenti modalita di intervento
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nel rispetto di tutte le altre prescrizioni e dispzooni relative alla specifica zona agricola in itu
bene individuato risulta localizzato.

Per gli edifici della Classe A sono ammessi eschmente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di restauro e risanamennservativo cosi come definiti all'art. 31
della Legge 457/78; la stessa disciplina va estesguegli accessori costituenti - anche se
distaccati - insieme unitario con il fabbricatoidesziale sotto gli aspetti tipologici e costruittiv

Il Piano inoltre, al fine di evitare la comprommmse ambientale e visiva di tali fabbricati,
individua un ambito di tutela zonizzato come "zoagricola di salvaguardia paesistico-
ambientale" all'interno del quale (vedi art. 28hrs@nNo consentite nuove costruzioni;

Per gli edifici della Classe B, in aggiunta a qoaspra, € ammessa anche la ristrutturazione
ediliziapurche senza demolizione del fabbricato (essa pstare limitata alle strutture interne ed
eventualmente alle apertur@el rispetto degli elementi tipologici e formaliadlizionali e
caratteristici dell'edificio,

Qualora l'intorno del bene individuato non risasoggettato a normativa di tutela mediante la
zonizzazione di cui all'art. 28 delle presenti nerneventuali fabbricati residenziali ammessi
(costruzioni di cui al punto a) dell'art. 26) noaspono essere realizzati a meno di 150 mt dal
fabbricato censito.

Nuove costruzioni accessorie di cui ai punti ¢) ed dellart. 26 citatoammesse
esclusivamente in vicinanza degli edifici di claBselebbono essere realizzate a non meno di 50
mt dal fabbricato residenziale individuato e comusdn posizione il piu possibile defilata
rispetto allo stesso.

L'Amministrazione Comunale, entro un anno dallaraat in vigore del Piano provvedera
all'eventuale integrazione e/o aggiornamento dabkiocgento di cui al presente articolo, fermo
restando che € in facolta della stessa assoggattaneormativa di cui sopra fabbricati rurali che,
ancorché non censiti, vengano ritenuti meritevaliconservazione in sede di piu specifica e
dettagliata valutazione.
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Capo V — ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTER ESSE
GENERALE
ART. 31 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone destinate alla viabilita (stradelativi nodi, ferrovie e relative aree di seivig
pertinenze), quelle destinate agli spazi e atttezzgoubbliche urbane di cui all'art. 3 del D.M.
2/4/68 N. 1444 (aree per listruzione, per attrereadi interesse comune, aree a verde attrezzato
a parco e/o per il gioco o lo sport, aree a pargioggonche quelle per attrezzature pubbliche di
interesse generale (Zone Omogenee F di cui a#a¢l D.M. citato).
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ART. 32 - AREE DESTINATE ALLA VIABILITA'

Le zone destinate alla viabilita comprendonsttade ed i relativi nodi stradali, la rete e le
aree ferroviarie.

Il sistema infrastrutturale viario e esplicitamemassificato ai sensi del Nuovo Codice
della Strada (D.L. 30/4/92 n° 285) in base ai ¢aratimensionali ed al ruolo specifico di ogni
tracciato. Tale classificazione é riportata nedleota di progetto n° 2 in scala 1: 10.000.

L'indicazione grafica di PIANO relativa allefrastrutture viarie di cui sopra ha valore
indicativo per la redazione dei progetti di massohe#ie opere, che devono comunque ottenere |l
rilascio della Dichiarazione di Compatibilita Amhtale ai sensi dell'art. 63 ter delle N.T.A. del
P.P.A.R. in quanto opere di rilevante trasformagiatel territorio, nonché I'Autorizzazione
Paesistica, di cui all'art. 63 delle N.T.A. del AR., nel caso in cui le opere ricadano in zone
sottoposte a tutela dalla L. 1497/39 e dalla L/831

Fino alla redazione di tali progetti, la previsgodi PIANO €& vincolante nei confronti degli
interventi edilizi.

Le strade, ai fini delle prescrizioni di PIAN©con riferimento alla planimetria di progetto
citata, sono classificate nelle seguenti categorie:

Strade territoriali di fondovalle

Dovranno avere le caratteristiche delle stradépdi B di cui all'art. 2 del D.L.n° 285/92. Per tali
strade sono fissate fasce di rispetto inedificalbilO m. dal confine stradale.

Strade del sistema della "grande viabilitd comunale

Dovranno avere le caratteristiche delle stradeaexihane di tipo C e B e delle strade urbane di
tipo D ai sensi dell'art. 2 del D.L. n° 285/92. Ralr strade, in considerazione delle previsioni di
ampliamenti da unica carreggiata a una corsiagmsadi marcia, a due carreggiate indipendenti
ciascuna con almeno due corsie per senso di mawg fissate le seguenti fasce di rispetto
inedificabili dal confine stradale in relazioneeaflaratteristiche costruttive:

fuori dal centro abitato

strade ad unica carreggiata con due sensi di maatiana corsia per senso di marcia (tipo C), mt.
45 strade a carreggiate indipendenti ciascuna dorer® due corsie di marcia (dovuta
all’'ampliamento delle precedenti) (tipo B), mQ;4

dentro il centro abitato

strade ad unica carreggiata con almeno una cogsisgnso di marcia (tipo E), ml. 35;

strade a carreggiate indipendenti ciascuna conradrdae corsie di marcia (tipo D), ml.20;
Strade di collegamento territoriale

Fuori dal centro abitato

dovranno avere le caratteristiche delle stradépdi € di cui all'art.2 del D.L.n° 285/92. Per tali
strade sono fissate fasce di rispetto inedificalbiBO m. dal confine stradale.

Dentro il centro abitato

sono assimilabili alle strade di tipo E di cuiaali:2 del D.L.n° 285/92.

Per tali strade valgono i limiti stabiliti dall'a@tdel D.l.n° 1444/68, con un minimo di mt. 5, ifatt
salvi i casi in cui il PIANO stabilisce limiti divei in relazione alle caratteristiche del tessuto
edilizio esistente.

Strade di distribuzione extraurbana

Dovranno avere le caratteristiche delle stradgdiF di cui all'art. 2 del D.L. n°® 285/92.
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Per tali strade sono fissate fasce di rispettoificadhili dal confine stradale di 20 ml.

Strade vicinali e consortili

Per tali strade di tipo F sono fissate fasce gieti® inedificabili dal confine stradale di 10 m.
Strade di distribuzione urbana

Hanno le caratteristiche delle strade di tipo E-eti cui all'art.2 del D.L. n°® 285/92.

Per tali strade valgono i limiti stabiliti dall'a@ del D.M. n° 1444/68, con un minimo di m. 5tifat
salvi i casi in cui il PIANO stabilisce limiti divei in relazione alle caratteristiche del tessuto
edilizio esistente.

La sezione minima della sede stradale da consel@ella realizzazione delle strade appartenenti
al sistema della "grande viabilita comunale” egezlle di collegamento territoriale € di m. 10,50,
con carreggiata di almeno m. 7,5.

La sezione minima della sede stradale da cons&lgpar la realizzazione delle strade di
distribuzione urbana € la seguente:

nelle zone prevalentemente residenziali m.. 10ceoreggiata di m.. 7.

nelle zone produttive-industriali ed in quelle disiitivo-commerciali m. 12 con carreggiata di m.
9.

La sezione minima delle nuove strade di serviziatavita agricola & di ml.4,5 e banchine di m.
1,00.

Particolari eccezioni a quanto sopra possono essasentite, con opportuni accorgimenti, per la
salvaguardia di alberature ai sensi della L.R.5. &&.R.n.8/87.

L'indicazione del PIANO relativa ai percorsi padb esclude la libera circolazione dei
veicoli ed ha valore prescrittivo per quanto rigliealfuso pubblico degli stessi. In corrispondenza
a tali percorsi € pertanto vietata la realizzazidneecinzioni, cancelli od altri manufatti che ne
limitino l'uso pubblico.

Le aree individuate allinterno delithite edificabilita rispetto stradale”, come qui
definito, individuate negli elaborati grafici didfio, rappresentano le parti del territorio neceéssar
alla realizzazione di nuove infrastrutture viarie a’ampliamento di quelle preesistenti,
intendendosi che, nellambito delle stesse, i digdc stradali schematicamente ipotizzati nelle
planimetrie di P.R.G., potranno essere diversamawgiionati qualora cio si renda opportuno e/o
indispensabile a seguito di puntuali verifiche tecrgeologiche, effettuate in sede di
progettazione esecutiva, senza 'obbligo di ric&r@l’adozione di nuove Varianti allo Strumento
Urbanistico. Con cio la delimitazione prevista geno e da intendersi come ambito di variazione
planimetrica del potenziale ingombro della viabilitefinitiva comprensiva delle fasce di rispetto
indicate nella misura minima per ciascun tipo dctiato dal D.L. 30.4.92 n. 285, definendo con
cio il “limite edificabilita rispetto stradale”.

Nelle aree individuate all'interno dellimite edificabilita rispetto stradale”, come sopra
definito e come indicato negli elaborati grafici Bliano, e istituito il vincolo di inedificabilita
assoluta, fatto salvo quanto previsto dall'art. §8p all’approvazione definitiva dei singoli
progetti esecutivi delle infrastrutture viarie ohéffii quali si avra una rideterminazione dellosste
fino alla misura minima prevista per ciascun tipdrdcciato dalle presenti norme; qui potranno
essere inoltre individuati e realizzati, parchegagibblici, distributori di carburanti, percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazianierde nonché quanto previsto dalla normativa
vigente. In deroga alle specifiche normative, aiérno del centro abitato non necessitano, per
gualsiasi tipo di strada, le corsie di accessosettaidai distributori di carburanti.

La mancata approvazione delle predette progettagg@tutive entro anni 5 a partire dalla
data di approvazione delle presenti norme (30.BB)J9ara si che l'estensione dellimite
edificabilita rispetto stradale” in relazione alla viabilita presente negli eladtbrgrafici del

PIANO, cessera di avere efficacia e sara quindidito esclusivamente a quello prescritto per le
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fasce di rispetto stradale dal presente articol;alee residuate dalla contrazione della
perimetrazione potranno essere utilizzate in baalastinazione urbanistica propria delle stesse,
indicata nella cartografia.

Nella realizzazione di percorsi pedonali e cidiabi di norma non ammesso l'uso di
conglomerati bituminosi o asfaltici privilegiandatte le pavimentazioni filtranti in pietra,
cemento e acciottolati di varia natura.

Le piantumazioni dovranno essere effettuate @atie autoctone secondo le modalita e
prescrizioni dettate dal Servizio Ambiente e stdteorveglianza dello stesso.

Le aree ferroviarie sono destinate ad impiantiostrazioni funzionali all'esercizio del
trasporto ferroviario; in esse il PIANO si attua pgervento diretto secondo gli indici stabiligp
le attrezzature tecniche e distributive. La fastiiaispetto inedificabile dalle linee ferroviarie e
stabilita in ml.30, ai sensi del D.P.R.n.753/80=8adL. n° 17/81.

N61

ASSE AUTOSTRADALE VAL DI CHIENTI — TRATTO DI COLLEAMENTO TRA LA EX
SS 77 E LA EX SS 361: Qualsiasi nuova costruzioaeral mantenere la distanza di 27 ml.
(misurata dalla carreggiata).
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ART. 33 - ZONE A PARCHEGGI

Sono sia le Zone destinate al soddisfacimento eltare della sosta all'interno del tessuto
edilizio residenziale e produttivo secondo le gitanprescritte dalle norme per le diverse
Zonizzazioni sia le Zone destinate alla sostaudefiza delle attrezzature urbane e di interesse
generale esistenti e previste dal PIANO, nonchéspéizi previsti per la sosta dei mezzi del
trasporto extraurbano.

Il PIANO, in relazione alle caratteristiche e fumazi di tali Zone, individua parcheggi a cielo
libero, le cui aree sono sottoposte a vincolo di carattespropriativg parcheggi in contenitori
interrati e parcheggi per autocorriere.

Le indicazioni grafiche del PIANO in merito a talione hanno valore indicativo per la
redazione dei progetti esecutivi delle relative repehe, nel caso interessino zone agricole di
salvaguardia paesistico-ambientale come definitartz28, devono essere redatti con le modalita
stabilite per la verifica di compatibilita ambieleta

Fino alla redazione di tali progetti la previsiodePIANO e vincolante nei confronti degli
interventi edilizi.

In sede di progettazione della rete stradale welatlla viabilita pimaria e secondaria possono
essere previsti nelle fasce di rispetto stradadvnparcheggi ad integrazione di quelli di PIANO.

Per i parcheggi in contenitori e per quelli perogotriere, classificati e rientranti tra le opere d
urbanizzazione secondaria, valgono gli indici pgvper le attrezzature urbane tecniche e
distributive.

Gli spazi di sosta a cielo libero in zone residalziproduttive e destinate ad attrezzature
pubbliche e d'uso e/o interesse pubblico vannoigtiger ciascuna zona secondo la destinazione
d'uso degli edifici, nella quantita specificata laeseguente tabella A come opere di urba-
nizzazione primaria e dovranno essere ubicati mahgiente alla sede viaria o agli edifici e di
norma calcolati percentualmente sulla cubaturadeaostruibile, ad eccezione di casi particolari
in cui la percentuale va riferita alla superficomdliaria (Sf) o alla superficie lorda di pavimento.

Le aree a parcheggio relative agli insediamenstesti e previsti sono indicate graficamente
nelle tavole, fermo restando che qualsiasi trasharane nella destinazione d'uso implica
'adeguamento alla seguente tabella, fatto sahantguprevisto all'art. 13 per le destinazioni
ammesse nelle Zone residenziali.

TAB. A

PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
(in aggiunta alle superfici a parcheggio previstdl'at. 18 della Legge 765/67 e successive
modificazioni).
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DESTINAZIONI D'USO | SPAZI DI SOSTA
mq/100mc mqg/mq Sf mqg/mq di sup.
lorda di pavimento
Edifici di abitazione in zong 2.5 - -
residenzialidi espansione

Cinema, teatri, impianti sportivi, da 20 - -
spettacolo,coperti e simili

Ospedali, case di cura, 20 - -
poliambulatori, edifici pe
attrezzature d'uso e/o intere
pubblico (ricettive, ricreative e di
ristoro, commercialie di interesge
comune).

-

Centri commerciali e direzionali, - - 40/100
supermercati e grandi magazzini

Impianti sportivi da - 1,0
spettacolo scoperti

Altri impianti per lo - 0,20

sport e tempo libero

scoperti.

Edifici per le attrezzature d

servizio alle Zone produttive.
Prescrizioni particolari:

0,10

N32 - Le eventuali opere di sistemazione dellareagtuVia Resse dovranno comunque
assicurare il mantenimento della quercia esistente.

N42 —Il parcheggio dovra essere adeguatamente piantumato

N35-il parcheggio di previsione non potra avere prdftninferiore a m. 6,00.

N46-C.da Fontezucca — In ogni eventuale edificaziooerahno essere rispettati i distacchi
stradali con un minimo di ml.10,00 all'interno dguali ricavare l'ingresso alla nuova area a
parcheggio.

Nmtl3 - L'edificazione di fatto dell'area rimane subordialk parere favorevole del Servizio
Lavori Pubblici Comunale sull'edificio parcheggia realizzare, relativamente all'incidenza dello
stesso sulla strada di PRG, specialmente per lgessioni viarie.

In sede di progettazione degli interventi si doteaer conto della presenza delle opere di
bonifica effettuate.
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ART. 34 - ZONE A VERDE PUBBLICO

In relazione alla funzione assegnata dal PIANQi&Ztme, le stesse risultano suddivise in:

a) Zone a verde pubblico a giardini e parco
b) Zone a verde pubblico attrezzate per lo sport.

In esse il PIANO, salvo diversa indicazione, suatper intervento edilizio diretto inquadrato,
nel caso di aree di notevole estensione e/o déstadhusi integrati, in un progetto di massima
unitario in scala non inferiore a 1:200 estesinédita zona.

a) Le Zone a verde pubblico sono destinate alla coag@ne e alla creazione di parchi naturali e
di giardini urbani e di quartierégli aree sono sottoposte a vincolo di caratterpregriativo.

In tali Zone sono ammesse esclusivamente attraezdiwarredo per il gioco e il tempo libero,
nonché eventuali necessari spazi per la sosta pkdon

E consentita la sola istallazione a carattere pi@ck chioschi di ristoro e ricovero attrezzi e
arredi per il verde, aventi altezza massima di /503

La realizzazione di campi da gioco a cielo liberanémessa purche a livello di esercizio del
tempo libero con esclusione degli impianti sportvicarattere competitivo in ragione di una
attrezzatura per ogni area,ad esclusione della gottastante V.le Leopardi e Via Trento in cui
non sono consentiti impianti sportivi di sorta, s@o sistemazioni a verde, stante la presenza
della Fonte Maggiore (XIV sec.) e del centro stmsoprastante.

b. Le Zone attrezzate per lo sport sono destinateiaglianti sportivi a cielo libero e coperti;

I'area occupata da tali impianti non potra supeit&8@% della superficie totale della Zona.

Le costruzioni di servizio agli impianti scoperdiefpositi, spogliatoi ecc.) dovranno rispettare i
seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 0,0e/mq
H - Altezza Massima: 5@ ml

Gli impianti sportivi al coperto (palazzetti deléport, palestre, piscine coperte ecc.) saranno
realizzati nel rispetto degli indici previsti alcaessivo articolo per le attrezzature pubbliche.

Fatto salvo il rispetto della destinazione a vgydbblico per le aree di cui al presente articolo,
I'Amministrazione Comunale puo, nell'ambito deltdtsclassi a) e b) operare con utilizzazioni
integrate tra Zone a parco e Zone attrezzate pepdst, compatibilmente con le funzioni e
caratteristiche delle aree e con la consistenzh iegianti sportiviferme restando le esclusioni
di cui al comma 5.

Prescrizioni particolari:

N 1 - Considerato la delicatezza dell'area sotto gflietti paesistico-ambientali, geologico e
idrogeologico e tenuto conto del fatto che nekssa sono gia stati avviati interventi di bonifca
regimazione delle acque, il Piano recepisce lairtlegbne dell'area cosi come stabilita dalla
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precedente pianificazione urbanistica con le sefypesscrizioni:

Si prescrive un uso limitato esclusivamente adeat@ture che non prevedano costruzioni
edilizie.

- La tipologia degli impianti sportivi a cielo lib@ ammessi € condizionata alle caratteristiche
del terreno; sono pertanto esclusi impianti divaleti dimensioni che comportino una sostanziale
alterazione del profilo del terreno e delle conalizidi equilibrio naturale dello stesso.

- La realizzazione degli interventi & subordinalia aedazione di un progetto generale di
sistemazione, consolidamento e regimazione detjaeadinalizzato alla bonifica dell'intera zona

anche attraverso un piano di rimboschimento.

N 15- Il Piano recepisce lI'impianto sportivo all'apedt fatto esistente.

Considerato il valore paesistico-ambientalbadecalizzazione, € esclusa la realizzazione
di impianti al coperto, fatta salva la sola stridgta servizio dell'attrezzatura sportiva esistente
(spogliatoi e depositi) che dovra essere realizzata particolare attenzione ai citati valori
paesistico-ambientali della zona.

N 22 - Le attrezzature sportive dovranno essere ubicatgaliamente alla parte pianeggiante
dell’area.

*PP10 (Villa Potenza)
L'intervento si attua attraverso un piano urbao@stipreventivo di iniziativa pubblica a valenza
planovolumetrica relativo a zona a verde pubblite@azata per lo sport.
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ART. 35 - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTE RESSE
GENERALE

Sono le Zone destinate alla conservazione e al&razione a livello comunale di attrezzature
e servizi pubblici o riservati ad attivita colle#i e di attrezzature pubbliche a livello
sovracomunale.

In relazione alla commistione di fatto esistenterevista tra le attrezzature pubbliche a scala
comunale e quelle di interesse generale a scala@mmunale, il PIANO, salvo specifiche
indicazioni, non opera alcuna differenziazionddratesse.

Tali Zone, con riferimento all'art. 3 del D.M. &/ N. 1444 e in relazione alle destinazioni
esistenti e previste in funzione sia della rispozdealle dotazioni prescritte dal D.M. citato clhe d
una organica riqualificazione del sistema dei &rvisultano articolate nelle seguenti categorie:

C) attrezzature per listruzione: scuole di ogni cedengrado e attrezzature di gioco, sportive e
ricreative connesse.

d) Attrezzature d'interesse comune:

d1) attrezzature sanitarie e assistenziali:
ospedali, case di cura, poliambulatori, case dstipper anziani, centri sociali, asili nido e
simili.

d2) attrezzature sociatulturali:
centri sociali con relative strutture per Ipod e tempo libero, centri culturali, biblioteche
musei, pinacoteche, teatri, sedi per mostre, sagealto e simili.

d3) attrezzature religiose:
chiese e annessi parrocchiali, santuari, convesitnéi.

d4) attrezzature amministrative e pubblici servizi:
uffici pubblici, uffici decentrati dello Stato, uéi finanziari, giudiziari e di rappresentanza
istituzionale e simili.

d5) attrezzature tecniche e distributive:
impianti connessi allo sviluppo ed alla gestiondledeeti tecnologiche, impianti di
depurazione e per il trattamento dei rifiuti, dgiomezzi comunali, mercati comunali,
macelli, cimiteri.

Per usi non specificatamente previsti nelle esdimogationi di cui sopra, 'Amministrazione
Comunale opera per analogia assimilando i suddsita quelli sopra previsti in base a criteri
basati sulle infrastrutture, sulla domanda di sevisugli effetti sul territorio.

Alle Zone di cui al presente articolo corrispond@&figamente una Zonizzazione (retino)
unificata, all'interno della quale il PIANO con aggta simbologia individua la varie categorie di
attrezzature sopra esplicitate; per le attrezzaaumeninistrative e pubblici servizi e per quelle
tecniche e distributive inoltre il PIANO specifiddipo delle stesse.

Tale individuazione, con esclusione di quella retatalle attrezzature scolastiche, a quelle
tecniche e distributive e a quelle amministrativeubblici servizi specificate per tipo, ha valore
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indicativo e si riferisce per lo piu alla utilizzane di fatto prevalente delle attrezzature esigten
pertanto la simbologia di PIANO, con le esclusidncui sopra non costituisce vincolo specifico
alle tipologie delle destinazioni proposte.

In mancanza di alcuna simbologia nelle Zone di aupkevisione e esclusa la sola categoria
ds.

In tali Zone, salvo diversa specifica prescrizioeRiano si attua per intervento diretto nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: ma/mq
Sc - Superficie coperta: non superiore al 50% della Sf.

L'altezza massima viene fissata in ragione di @0 3uori terra misurati a valle salvo quella
relativa ad impianti tecnici che, documentatamenta € possibile contenere nel limite suddetto.
Pertanto, in tali casi,si provvedera a redigere 'latadio di compatibilita paesistico-ambientale”,
da assoggettare quindi alla relativa” verifica"pdate dell'autorita competente. Resta fermo l'ob-
bligo del rispetto dei distacchi dai fabbricati,i danfini e dalle strade secondo la normativa
vigente.

Qualora nelle aree zonizzate per attrezzature miigble di interesse generale ricadano
fabbricati di interesse storico-artistico individiudal P.P.A.R. e/o dal Piano per essi vigono le
specifiche norme di cui agli artt. 30 e 52 e alticgpecifico.

| progetti relativi ad interventi sugli stessi debb essere sottoposti allesame della
Commissione Edilizia Comunale integrata ai sendliatie 61 della L.R. 5 agosto 1992 n. 34,
nonché al parere della Soprintendenza ai BB.AA.Ae, Ajualora gli edifici siano vincolati( o
vincolabili) ai sensi della L. 1089/39.

E consentita all'interno del complesso destinatoaticezzature la realizzazione di un solo
alloggio ad esclusivo servizio del personale diadis e/0 di gestione della superficie massima di
95 mq netti.

Prescrizioni particolari:
Piano Particolareggiato P.P.3

Considerata la delicatezza dell'area sotto l'aspgtblogico, gli interventi edificatori sono
subordinati alla redazione di un progetto genedalsistemazione e consolidamento finalizzato
alla bonifica della zona.

Tali interventi in ogni caso non dovranno alteraemsibilmente le condizioni di equilibrio
naturale del versante.

Piano Particolareggiato P.P.6

Considerata la delicatezza dell'area sotto I'asgetblogico, gli interventi edificatori dovranno
essere realizzati nella zona a monte dotata disitigdi maggiore stabilita; in tal senso ha valore
prescrittivo la previsione di Piano all'interno gedrimetro di intervento urbanistico preventivo
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relativa alla localizzazione dell'area per attrézaamministrative e di quelle per verde pubblico
e parcheggi.

Per la realizzazione di tali parcheggi vanno riaegcsoluzioni che, nel rispetto dell'andamento
orografico del versante, evitino sostanziali altevai delle condizioni di equilibrio naturale dello
stesso.

Infine gli interventi ammessi sono subordinati ghieeliminare redazione di un progetto di
bonifica e consolidamento della zona.

‘PP G” ZONA PALAZZO DI GIUSTIZIA

In tale area il PRG si attua attraverso un Piamtidé¢areggiato di iniziativa Pubblica.
La zona del Palazzo di Giustizia, in cui sono B&viAttrezzature Pubbliche e di Interesse
Pubblico (Zone Amministrative e di pubblici servigiVerde Pubblico), viene assoggettata a
Piano Particolareggiato per garantire, attraversma wefinizione dettagliata della sua
configurazione finale (distributiva- funzionale-chitettonica), le esigenze di spazio per la sede
giudiziaria.
In particolare, oltre alle destinazioni attualmeptescritte nell'area, potranno essere previsti i
seguenti usi:
» Piazza e Verde Pubblico;
» Parcheggio interrato a supporto diretto del Tribeiesistente e delllampliamento previsto.
» Attrezzatura Direzionale e Terziaria a supportoirkttb della Sede Giudiziaria, relativa
all'insediamento:
a) di uffici a forte concorso di pubblico (uffici pubti e privati di tipo amministrativo,
legale, finanziario, assicurativo, di rappresengaetc...)
b) di pubblici esercizi e negozi (bar, ristorante ai@thi, cartolibreria, copisteria, edicola,
telefonia, etc...).
L’area oggetto del presente P.P. & suddivisa iateemte in due comparti per i quali
vengono forniti i seguenti indici specifici:

COMPARTO A- Palazzo di Giustizia- Direzionale
- St Superficie fondiaria=11.222 mq
-V Volumetria complessiva del comparto = mc 50.9606mpresa quella relativa
all'edificio esistente) con il limite di mc 9.50@pattivita direzionali e terziarie;
-H altezza massima ammessa nel rispetto del cotm@ud. 8 “Limiti di altezza degli
edifici “ del D.M. 1444/68 e nel rispetto di quamcescritto nell’allegato al D.M del
16/01/1996- Costruzioni in zona sismica;
- D distacchi dai fabbricati, confini, strade sedore previsioni del P.P. nel rispetto
della normativa vigente.
- Sc Superficie Coperta Massima: 50% Sf- Superfimigliaria
- Superficie dei parcheggi

per la porzione di attrezzatura d’'uso 20 mg/100 mc (art. 33 NTA)
e/o interesse pubblico
per la porzione di attivita direzionalie 40 mg/10Q di SUL
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terziarie (art.5 comma 2 del D.M. 1444/68
equivalente al c.4, art.66 REC)

per la volumetria presente Non dovuta

per la volumetria prevista 1 mg/5 mc (c.1 art.@8IR

COMPARTO B- Verde Pubblico

Il comparto comprende un’area destinata a verdélmab

Il P.P. dovra, quindi, porre particolari cure alrde pubblico con piantumazioni ed opportuni
interventi di organizzazione del terreno.

NORME A CARATTERE GENERALE
La posizione e la destinazione delle aree indicatela sigla P hanno valore prescrittivo, la loro
superficie contribuisce al computo della superffolediaria.

“sulle aree di versante, caratterizzate da unagreralsuperiore al 30%, sono vietati gli interventi
edilizi, nonché qualsiasi impedimento al deflusstiedacque, i riporti ed i movimenti di terreno
che alterino in modo sostanziale e/o stabilment&afilo del terreno, salvo le opere relative ai
progetti di recupero ambientale”

L’intervento di cui alloggetto dovra ottemperarefase esecutiva alle seguenti prescrizioni:

* per ogni intervento si dovranno eseguire puntualdettagliate indagini geologiche e
geotecniche, come previsto dal D.M. marzo 1988 ifdoiTecniche per lo Studio delle Terre e
delle Rocce), in particolare si dovra evitare gaalscostruzione in corrispondenza dell'eventuale
area di influenza della linea di faglia, la cui ramne dovra essere puntualmente accertata in sede
esecutiva,;

» dovra essere assicurato il corretto scorrimentte delque superficiali, sia in fase di cantiere
che di esercizio, rispettando le linee naturaliddflusso, mediante opere che garantiscano la
regimazione ed il convogliamento delle acque meétker in modo da evitare erosioni o
ruscellantenti superficiali;

* si ricorda che ai sensi del vigente P.P.A.R, sallee di versante, caratterizzate da una
pendenza superiore al 30%, sono vietati gli intativedilizi, nonché qualsiasi impedimento al
deflusso delle acque, i riporti e i movimenti dirémo che alterino in modo sostanziale e/o
stabilmente il profilo del terreno, salvo le opegkative ai progetti di recupero ambientale

» tutti gli eventuali fronti di scavo dovranno esseatutati nella loro stabilitd con la previsione
di adeguate protezioni degli stessi. durante lediasantiere; si dovra, altresi, evitare di creame
seguito a sterri o riporti, scarpate subverticali fortemente acclivi non protette, e comunque
gueste dovranno essere precedute da uno studioggEmigeotecnico che ne accerti la fattibilita
noncheé le condizioni di stabilita;

» le opere di, fondazione. dovranno. .essere adegeata intestate in terreni caratterizzati da
parametri geotecnici idonei;

* in sede esecutiva dovranno essere previste tuttautele e gli accorgimenti tecnici volti ad
evitare qualsivoglia influenza dannosa nei riguaklie opere gia presenti nell' area circostante a
qguella di intervento, tale influenza potenzialmentxificabile a seguito di variazioni della
circolazione idrica profonda legate all'intervedtgrevisione;

» si dovranno seguire le "indicazioni per la progatiae"contenute nel cap. 7.0 della “indagine
geologico-tecnica per il progetto definitivo” alktg alle Delibere Consiliari n.6 del 24/01/2005 e
n.58 del 19/09/2005.
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N4 - La struttura sia a destinazione vincolata; edémenti emergenti del progetto (torre,
chiesa) dovranno ispirarsi alle forme consuetepdelsaggio maceratese; le superfici dei volumi
edilizi siano trattate con paramenti omogenei diemali, forme e colori anch’essi ispirati ai
volumi edilizi della campagna maceratese;

Ai fini di una corretta tutela dei valori paeststiambientali presenti (crinale di 2' classe e
pianoro con elevato grado di panoramicita) si prescche le costruzioni da realizzare siano,
guanto piu possibile, aderenti alla morfologia slts.

In particolare si ritiene di dover vietare |'ed#fmone della sommita del pianoro eccezion fatta
per la Chiesa ed il campanile ad essa annesso.stiQuemi visti come elementi simbolici
rappresentativi di un‘architettura remota ma alperstesso ben presente in tutto il territorio non
solo marchigiano. "

Si prescrive pertanto l'edificazione sul versanterd\Nord/Est avendo cura di evitare
sbancamenti o tagli al terreno maggiori di ml. 2,@li edifici, da disporsi lungo le linee a quota
costante, dovranno preferibilmente essere orgamngzaradoni.

L'altezza massima delle costruzioni, esclusa lasehed il campanile, non potra superare i mt.
4,50 misurati a valle.

La pendenza delle falde di copertura dei tetti dovra mai superare il 35%.

Si dovranno evitare aggregazioni volumetriche cotreg¢e, privilegiando una composizione
estensiva, facendo ricorso all'individuazione dizprerdi intensamente piantumati da interporre
tra le varie costruzioni.

Queste ultime saranno schermate da vegetazionetando anche verso valle.

Eventuali attrezzature ricreative e/o sportive dowvio essere collocate preferibilmente nella
zona Est dell'area e protette visivamente anch&ssetense piantumazioni autoctone.

In caso di previsione planovolumetrica, estesantdta superficie territoriale, € consentito
prescindere dai limiti di altezza e di aggregazisuaimdicati, purché la stessa sia accompagnata da
un progetto di massima finalizzato anche ad evideezl futuro rapporto tra le volumetrie da
insediare e tra queste e I'ambiente circostangealtiezze cosi individuate non potranno comunque
mai superare i mt. 7,50 misurati a valle.

La tipologia, i materiali, le sistemazioni estedt&ranno comunque essere eseguite in armonia
con gli insediamenti tradizionali del paesaggialer A tal fine si prescrive I'uso del laterizio a
vista tipo fatto a mano per gli involucri o, inehativa l'intonaco grezzo tinteggiato con colori e
tonalita da concordarsi con I'Ufficio Tecnico.

Gli infissi dovranno essere in legno naturale atatton vernici trasparenti.

E' consentita la costruzione di un piano completamenterrato le cui rampe di accesso
veicolari o pedonali, non saranno computate ai flalla volumetria max edificabile e non
incideranno sull'altezza massima consentita, puglingccessi stessi, realizzati in trincea rispetto
alla linea di terra, non siano di larghezza supergoml. 3.00.

Tutti i muretti di contenimento e quelli relativile sistemazioni esterne saranno rivestiti in
laterizio o intonacati come prescritto per le attostruzioni.

Si prescrive di prevedere un‘adeguata superficiga@heggio, da individuarsi anche nel
sottosuolo, in corrispondenza del piano interraomisura non inferiore a 20 mg/100 mc. in
aggiunta alle superfici a parcheggio previste a&ll'18 della L. n. 765167 e art. 9 della L. n. 112
dei 22.3.89.

L'attuazione dell'intervento dovra essere infinevfata nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:
- indice di densita territoriale = 0,7 mc/mqg
- superficie max coperta = 15% supittwiale
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- distanze minime dai confini =ml. 20,00
- distanze minime dalla strada =ml 20,00

N 7 - La zonizzazione di Piano relativa all'area diediamento dell'attuale Istituto Tecnico
Agrario costituisce essenzialmente una presa dlatattrezzature scolastiche esistenti.

Considerata la delicatezza della zona sotto gletisgeologici e idrogeologici, eventuali
ampliamenti e/o interventi che comunque alterinoctandizioni di equilibrio naturale sono
subordinati alla redazione di un progetto prelimenéinalizzato alla sistemazione, bonifica e
consolidamento della zona.

Dovra inoltre essere verificato la compatibilitakaemtale delle opere in relazione alla tutela
del bacino di percezione visiva del Capoluogo.

N 8 - Considerato che l'attrezzatura scolastica egestesulta compresa nella perimetrazione
del vincolo archeologico ai sensi della LG 1089/3®, zonizzazione di Piano costituisce
essenzialmente una presa d'atto dell'esistentecep®ytanto escluse nuove costruzioni.

Eventuali ampliamenti, nei limiti degli indici stdib dalle presenti norme per la zona non
possono superare del 100% la consistenza del &avbresistente.

N 10- Considerata la delicatezza della localizzazgwtéo I'aspetto panoramico, il Piano limita
le possibilita edificatorie al solo ampliamento dabbricati esistenti con esclusione di nuove
costruzioni.

Tali ampliamenti, da effettuare nel rispetto degliici stabiliti dalle presenti norme, non
potranno comunque superare del 50% la consistesizealobricati esistenti e la relativa altezza
massima non potra risultare superiore a quelldadbdricati preesistenti.

N 14 - Considerati i valori paesistico-ambientali ddbaalizzazione la zonizzazione di Piano
ha essenzialmente la funzione di presa d'attoaldiricati esistenti; sono pertanto escluse nuove
costruzioni.

| fabbricati esistenti possono essere ampliati, risgletto degli indici della zona, fino ad un
massimo del 50% della volumetria degli stessileefaa massima di tali ampliamenti non puo
superare quella dei fabbricati esistenti.

- P.P. Zona ex Campo Boario di Piazza Pizzarello

La zona di Piazza Pizzarello, viene assoggettgpgar@o di inquadramento architettonico e
urbanistico per la riqualificazione dell'area exré&®oario prevedente destinazione a parcheggi e
rimessaggio, ad attrezzature pubbliche integrate laoresidenza, per garantire la definizione
dettagliata della sua configurazione finale, dttivo-funzionale-architettonica in rapporto anche
con la utilizzazione di parte dellarea a stazionger le autocorriere.
N.B. Il piano di inquadramento architettonico e amistico € stato approvato con delibera di
ratifica di Accordo di Programma n. 25/2002 ed asswalore di piano norma.
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N 20 - Stante la ricadenza all'interno dellambito di tatelel Complesso “Della Pieve”, si
prescrive di consentire una cubatura non super@gorg000 mc ed un’altezza massima non
superiore a ml 6.00. Si prescrive inoltre di pianéue almeno 1/3 della superficie fondiaria.

N 25 - Si prescrive di conservare la vegetazione preseiifarea

N 30 - E consentito il cambio di destinazione d’uso in $Rlenza per Collegio Universitario e
mensa per studenti”.

N 51 - L’attuazione dell'intervento, finalizzato alla readazione di una attrezzatura religiosa
di tipo conventuale, sara di tipo diretto e dowwaemire nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

—indice di densita fondiario =1,2 mc/mq

— altezza massima fabbricati = 9,50 ml

— altezza massima campanile = 15,00 ml

— superficie max coperta = 50% supdfana
— distanze minime dai confini =20 ml

— distanze minime dalla strada =20 ml

La struttura conventuale dovra essere posizior&tsoul confine Sud-Est dell’area. L’attuazione
dell'intervento e subordinata alla formazione deé@fico vincolo di destinazione

N 53 - Per quanto riguarda i manufatti edilizi costitudiex Mattatoio Comunale dovra essere
redatto un progetto che stabilisca le parti dapecare mediante le tecniche del restauro
conservativo e quelle da assoggettare a ristrzituma edilizia, anche mediante parziale
demolizione, vincolando la destinazione ad attrereasociali e culturali di cui al punto d2) del
presente articolo.

N 34 - Via dei Velini / Stadio

L'area € destinata esclusivamente a funzioni déroaaggio per le strutture operative dello Stato
(Guardia di Finanza, Polizia di Stato, etc.).

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritoarel paesaggio degli interventi da realizzare: a
tal fine dovranno essere prodotti specifici elabaedatti da professionisti competenti in materia
botanica e paesaggistica.

Non sono ammessi accessi carrabili da via dei Yelin

L'intervento dovra prevedere la realizzazione dmarciapiede pubblico di larghezza minima di
1.20 ml. lungo la viabilita esistente.
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N 35 - Ex Vigili del Fuoco

Nell'area possono essere ubicate le strutture typedello Stato e/'o legate alla Protezione Civile
(Guardia Forestale, Vigili del Fuoco, Polizia diatt, Carabinieri, etc.) compresi i relativi
casermaggi.

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solostettamente connessi con le funzioni indicate.

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritnerel paesaggio degli interventi da realizzare
con particolare riguardo alla continuita del sistevegetazionale esistente di Sasso d'ltalia e Villa
Lauri: a tal fine dovranno essere prodotti specdlaborati redatti da professionisti competenti in

materia botanica e paesaggistica.

N 36 - Ampliamento ex Manicomio

L 'area € destinata alla realizzazione di centrilpeformazione professionale di tipo pubblico
(Scuole Ufficiali, corsi di formazione o speciabzione professionale,etc.) comprese le relative
strutture di servizio (residense, mense, spazetti, etc.). Considerata la delicatezza dell'area
sotto gli aspetti geologici ed idrogeologici l'ifger I'ottenimento della Concessione Edilizia dovra
essere preceduto dall'approvazione di un progettinpnare (redatto in scala non inferiore
all'1/500) da parte dellAmministrazione Comunale marere della Commissione Edilizia
Comunale.

Il progetto preliminare dovra contemplare:

- uno studio sulla sistemazione, bonifica e codsmtiento dell'area redatto sulla base di
approfondite indagini sulle condizioni di stabild#éll'area stessa;

- un progetto planivolumetrico che evidenzi I'immg@formale e funzionale dell'intervento
specie in considerazione delle caratteristiche rafathe e geomorfologiche del sito;

- uno studio di tipo botanico - forestale e paesdigy che documenti gli interventi
necessari a garantire la continuita nell'area ltrparco dell'ex Manicomio e la vegetazione
ripariale del fosso Collatone;

- l'individuazione di uno spazio aperto finalizzadunzioni di tipo aggregativo (piazza,
piazza d'armi, prato, etc.) da collocare nellagartvalle dell'area con particolare attenzione alle
modalita di drenaggio e smaltimento delle acquedigali.

Ex SARAM . P. P. Il

E' ammessa la permanenza delle attivita attualmestsliate nell'area (scuola allievi, depositi,
uffici, etc.).

L'eventuale trasformazione delle attivita attualteemsediate comportera la redazione di un
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica rife a tutta l'area.

Esso potra prevedere la collocazione nel/‘areaffiii amministrativi a grande concorso di
pubblico, anche a scala territoriale, sia pubbbbtie privati, di uffici di tipo finanziario,
assicurativo e di rappresentanza, etc. .

E' ammessa anche quota parte di attivita commepmal ad un massimo del15% del volume
realizzabile.

In sede di redazione del P.P. dovra prevedersiigdibliamente una bretella stradale che

colleghi, con almeno uguale sezione, via E. Matki strada di previsione di Prg proveniente da
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via Indipendenza / zona di Sasso d 'ltalia. Inipaldre essa dovra connettere le due strade
attraverso due rotatorie: una gia prevista dald@rgvest dell'attuale sito della SARAM e un‘altra
in progetto, da ubicare nell'attuale incrocio tteaRoma e via Mattei.

N 37 - Collevario

Nell'area possono essere ubicate le strutture ypeello Stato e/o legate alla Protezione Civile
(Carabinieri, Guardia Forestale, Vigili del Fuod®plizia di Stato, etc.) compresi i relativi
casermaggi.

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solossttamente connessi con le funzioni indicate.

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritnemel paesaggio degli interventi da realizzare
con particolare riguardo alla continuita del sishenegetazionale esistente di Villa Ciccolini
Giusso: a tal fine dovranno essere prodotti speafaborati redatti da professionisti competenti
in materia botanica e paesaggistica.

Via Mattei . P.P. lll

L 'attuazione delle previsioni di Prg per l'areaaggetta a Piano Particolareggiato di iniziativa
pubblica.

L 'area € destinata alla collocazione di uffici amstrativi a grande concorso di pubblico, anche
di scala territoriale, sia pubblici che privati, dffici di tipo finanziario, assicurativo e di
rappresentanza, ecc.

Sono ammesse attivita commerciali esclusivamensemizio del quartiere e percio costitutite da
esercizi con superfici di vendita inferiori ai 201@ e da pubblici esercizi.

Almeno il 40% dell'area dovra essere destinatordevpubblico con rimboschimento del versante
sottostante la chiesa “Madre di Dio" ed i parchetigiia Capuzi e di via Brigata Macerata.

L 'intervento dovra prevedere il collegamento pedemron la sosprastante chiesa, con il tribunale
e con l'area di Fontescodella.

E' possibile collocare una stazione di servizio topianto di distribuzione carburanti lungo via
Mattei: l'attuazione di tale intervento potra avivencon intervento edilizio diretto anche
precedentemente e autonomamente alla redaziopeedsdto Piano Particolareggiato.

N 56 - Il progetto dovra valutare attualmente l'insezimo nel paesaggio degli interventi da
realizzare ed a tal fine dovranno essere prodmttifici elaborati.

Dovra essere presentato apposito studio per Ensgtione e riqualificazione del versante ovest.
Per I'accesso all’area da Via Pancalducci dovraresstudiato apposito svincolo che regolamenti
la viabilita anche in relazione all'incrocio esiste a monte con Via Braccialarghe.

L’esistente manufatto dell’'ex fornace Torresi pasdere demolito eccezion fatta per la ciminiera
che dovra essere mantenuta e recuperata.

La notazione che segue si riferisce esclusivamaltiserea sita all'interno della lottizzazione
conclusa PL22 lato Nord-Est:
N 57 - L’edificazione della struttura di interesse provaile potra avvenire fino al confine delle
aree pubbliche, mantenendo la distanza di ml. 116 deoprieta private.
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N 60- L’edificazione dovra mantenere una distanzalmieao 100 ml. dalla sponda del fiume Potenza;
'eventuale edificazione ricadente su aree di fadaltr esistenti potra mantenerne I'allineamentapltre
nella fascia per come indicata nella scheda ptogeno ammessi esclusivamente gli interventi autitse
dalle prescrizioni di base permanenti del P.P.AliRui all'art. 29 lett. b), compatibili con la deszione

di zona.

Dovra essere prevista una fascia di almeno 75 mlladx S.S. 77 destinata alla viabilita interna di
distribuzione ed ai parcheggi pubblici.

La viabilita interna di distribuzione dovra preveslain asse parallelo alla ex S.S. 77 che si
raccordi con la viabilita dell’area circostante aggettata a Piano Particolareggiato denominato
P.P. I, normata dall’art. 23bis delle N.T.A. deRFG.

Tutte le superfici destinate a parcheggio pubbtiosranno essere adeguatamente alberate con
specie arboree aventi le seguenti caratteristipbeifiche:
- specie caducifolie con elevata capacita di ombeeggnto durante il periodo estivo e
possibilita di soleggiamento del suolo duranteeiigpdo invernale;
- specie con apparato radicale contenuto e profondo;
- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificagie essudati.

E’ ammesso linsediamento di strutture per ospitaranifestazioni sportive, di spettacolo ed
espositive. In tal caso dovranno essere rispetatjuenti indici e parametri:

H - Altezza massima 30 ml.

Dm - Distanza dai confini come da Codice Civile
Dsf - Distanza dalla sponda del fiume 100 ml.

Df - Distanza dai fabbricati 10 ml.

- Parcheggi pubblici (in aggiunta
alla dotazione prevista dall'art. 66
del R.E.C)) 20 m@g/100 mc

Gli interventi di trasformazione del suolo, debbomssere volti al miglioramento, al

mantenimento e al recupero della stabilita idroggich del territorio prevedendo I'impiego delle

tecniche dell’ingegneria naturalistica; dovrannsees adottati criteri di realizzazione volti a

ridurre al minimo indispensabile le superfici impeabili, favorendo l'infiltrazione delle acque

meteoriche nel terreno; gli interventi di impiant®getazionale debbono essere strutturati
(tipologia delle specie e caratteristiche d'impgntn modo da consentire una corretta
regimazione delle acque superficiali, favorendafilirazione nel terreno e comunque la
ritenzione temporanea delle acque meteoriche zdiido specie arboree tipiche (autoctone)
dell'area d'intervento; gli interventi di impiantotificiale devono essere progettati in modo da
minimizzare I'effetto dell'impermeabilizzazione madte I'impiego di materiali che permettano

la percolazione delle acque o, quantomeno, la zibexe temporanea delle stesse.
Ogni intervento di trasformazione dovra prevedepere di minimizzazione e compensazione
degli impatti.

E’ prescritta la chiusura e la messa in sicurezigdzzi per I'approvvigionamento idrico non piu

utilizzati salvo che siano attrezzati in modo daledere comunque le acque sotterranee
dall’inquinamento.
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N63
L’edificazione terra conto dei seguenti indici egraetri:

Sf  Superficie fondiaria 18.192 mq
Jf Indice di Dens. Fondiaria 4,0 mc/mq
H Altezza Massima 9.00 m

Df  Distanza minima tra fabbricati Per!metro interno  Come da progetto planivolumetrico

Perimetro esterno 1@n

Confini interni Come da progetto planivolumetrico

Confini esterni Ammessa costruzione a confine in
conservazione delle quote altimetriche e
degli allineamenti di manufatti esistenti

Dm Distanza minima dai confini

in relazione alla larghezza delle strade in bakate® del D.M. N.
Distanza minima dallel444/68 con un minimo di ml.5; & consentita |diedzione a filo
strade strada in conservazione delle quote altimetriche deyli
allineamenti di manufatti esistenti.

Ds

In riferimento alla N63 si riportano le seguenti piscriziani generali:

* Tutte le canalizzazioni fognarie e le opere ad esdkegate devono essere allacciate al
pubblico collettore e realizzate a tenuta alla peazene di acqua dall’esterno e alla
fuoriuscita di liquami dal loro interno nelle norlinaondizioni di esercizio; in particolare
debbono essere sempre tenute debitamente distaaltide sotto delle condotte di acqua
potabile;

* Al fine del risparmio idrico si reputa opportunco#tdre le misure necessarie alla eliminazione
degli sprechi ed alla riduzione dei consumi e adramentare il riciclo e il riutilizzo
dell'acqua, anche attraverso la realizzazione ddatie separate per il recupero, in idonee
cisterne, delle acque meteoriche da utilizzareagtyito per le aree a verde;

* Le macerie di demolizione provenienti dalla palaazex INAM protranno essere recuperate
sul posto con regolare autorizzazione attravergdidzo di macchinari mobili o inviate a
Ditte specializzate; durante le operazioni di demmhe dovranno essere adottate le migliori
tecniche possibili atte a contenere al minimo ikupyo e la dispersione di polveri;

» Effettuare un corretto stoccaggio delle materiempriper la realizzazione delle nuove
costruzioni con particolare attenzione ai prodaiiiverulenti;

» Effettuare una corretta valutazione dei rischi amsnalle attivita lavorative per la tutela della
salute e sicurezza dei lavoratari ai sensi di queigposto dal D. Lgs. 81/2008;

» La gestione delle terre di scavo dovra essereteéfiet nel rispetto di quanto stabilito dall'art.
186 del D. Lgs. 152/2006 e successive modificheingegrazioni; in particolare il loro
ovimento non dovra comportare emissioni garantemdelevato livello di tulela ambientale e
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si dovra accertare che non provengano da siti nuntdi 0 sottoposti ad interventi di
bonifica;

Studiare una viabilita, in viale Don Bosco, in BaAlighieri e via V. Alfieri e traverse, tale

da diminuire l'impatto acustico davuto all'inevitigbincremento del traffico autoveicolare
determinato dal piano/programma proposto.

Analogomente nella ristrutturazione dell’'Oratorime completamento della messa a norma
degli edifici scolastici (scuola media, liceo, sleuai musica, ecc.), dovranno utilizzarsi
materiali isolanti e fonoassorbenti tali da minigaee l'impatto acustico davuto al traffico
autoveicolare. "

Le successive fasi progettuali dovranno considerguale elemento significativo per la
definizione della specifica soluzione presceltasijenza collettiva di salvaguardare e
valorizzare la caratteristica di "belvedere sui k&billini" del tratto di edificio prospettante
sulla Via Don Bosco.

| rilevati e gli sbhancamenti potranno essere reatizsolo dopo averne valutato la relativa
stabilita;

al fine di evitare erosioni o ruscellamenti supafi dovra essere assicurato il corretto
scorrimento delle acque superficiali, sia in faseahtiere che di esercizio, dovranno quindi
essere eseguite tutte le opere necessarie al borgreegimazione: delle acque meteroriche e
antropiche;

Al fine di evitare possibili cedimenti, per i rigore sottofondi stradali dovranno essere
utilizzati materiali di idonee caratteristiche gemtiche opportunamente costipati;

tenuto conto che gli interventi in progetto prevedlosbancamenti significativi e sono
pressoché in adiacenza a edifici e manufatti egisten sede esecutiva dovranno essere
adottati tutti gli accorgimenti per evitare poskidanni a tali strutture anche attraverso opere
di contenimento;

le opere fondali, dovranno interessare terreniadeguate caratteristiche geotecniche, capaci
di assorbire i carichi indotti dalle costruzionimalizzare;

La progettazione degli interventi, dovra esscreedata da studi geologici finalizzati a fornire
al progettista i parametri geomeccanici neccsskidefnizione della tipologia di fondazioni
piu idonee; le indagini dovranno inoltre valutagecbndizioni di pericolosita sismica e i fattori
di amplificazione locale.

Inoltre si dovra tenere in conto delle seguenti pogizioni specifiche:

1. per quanto riguarda la mitigazione degli impatti termini paesaggistici, dovra essere
connessa al piano di recupero un‘idonea progettazarchitettonica tale da garantire un
inserimento armonico nel paesaggio degli intervendvisti con particolare attenzione alle
visuali di pregio. Dovra essere predisposta inalima progettazione del verde per le finalita
mitigative e compensative;

2. al progetto di piano, dovra essere connessa lmuzisme di problemi legati alla produzione di
rumore attraverso misure compensative o mitigatoensiderata la presenza di ricettori
sensibili posti nelle vicinanze;

Infine:

Nelle norme del Piano di Recupero attuativo dalieivento dovra essere contenuta
prescrizione specifica di adozione, in sede dscila dei permessi di costruire, di tecnologie volte
a perseguire il risparmio energetico e I'abbattitoatelle fonti di inquinamento.
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Nmt04

L'area puo essere utilizzata solo in funzione deiVita insediata restando esclusa la
possibilita di frazionamento. La volumetria massirmalizzabile € limitata a mc. 10.000,
unitamente all'area adiacente, avente stessa destine.

Nmt06

Per utilizzo diverso da quello di centrale tecnatag I'area dovra essere assoggettata a
Piano Particolareggiato con mantenimento dellatoheszione ad "attrezzature tecniche e
distributive.
E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arboneitptti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costva prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetalvaguardia degli stessi.

Nma02

La porzione d’area a monte della limitazione inteiad lotto non verra utilizzata ai fini
edificatori.

Area soggetta alle prescrizioni previste dall'a3t. delle NTA del PPAR e ai contenuti di
cui all'art. 25.3.3. delle NTA del PTC. Dovra esseffettuato rilievo di dettaglio.
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ART. 36 - ZONE DOTAZIONE STANDARDS (Sp)

Sono le Zone all'interno dei Piani Attuatieistinate a garantire una adeguata dotazione di aree
pubbliche, per verde pubblico, parcheggi e attiezegoubbliche e d'interesse pubbilico.

Nelle Zone residenziali tale dotazione minienatabilita in 18 mq. ogni 100 mc., fatte salve
maggiori quantita espressamente preustiePiano o dalla Legge Regionale 34/92.

Tali attrezzature vanno realizzate nel rispettolidedici stabiliti per le stesse dalle presenti
norme.

Nelle Zone produttive la dotazione di cui al prasearticolo deve rispettare i minimi stabiliti
dall'art. 5 del D.M. N. 1444/68; tale dotazionel@@one produttive miste a residenza e in quelle
direzionali e terziarie va incrementata con quedlativa alla destinazione residenziale di cui al
comma 2 del presente articolo, per la quota ddegsia realizzabile.

Eventuali attrezzature di servizio alle Zone pragatnelle aree dotazione standards vanno
realizzate nel rispetto degli indici di cui al sassivo articolo, con esclusione di quelle relative
alle Zone direzionali e terziarie per le quali \aig gli indici di tali Zone.
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ART. 37 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO ALLE A TTIVITA
PRODUTTIVE

Sono le Zone destinate ad attrezzature digage collettivo, di servizio e supporto alle dttiv
produttive, quali quelle sociali, ricreative e ditoro (mense, ritrovi aziendali, campi di gioco)

In tali Zone il PIANO si attua per intervento dieenel rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 2 mc/mq

H - Altezza Massima: 9 mt

Df - Distanza tra Fabbricati: 10 ml

Dm - Distanza dai confini: 5 ml

Ds - Distanza dalle strade: in relazione algtezza della strada in base all'art.9

del D.M. 2.4.68 N.144 con un minimo assolutondli 5.

E ammesso l'alloggio del personale di custediagestione per una superficie massima di 95
mq netti.
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ART. 38 - ZONE ATTREZZATE PER LO SPORT, SPETTACOLO E TEMPO
LIBERO A SCALA SOVRACOMUNALE

Tali Zone rientrano nella Zona Omogenea Fudad'art. 2 del D.M. 2/4/68 N. 1444,

Sono costituite da aree di notevole estensindiduate dal PIANO con funzione di parchi
territoriali attrezzati e destinati ad impianti pkr sport, spettacolo e tempo libero a livello
sovracomunale.

Il PIANO, pur rimandando alla fase attuativd & necessari contatti e accordi a livello
sovracomunale la specifica articolazione del siatain attrezzature, individua due sottozone in
relazione alla funzione prevalente assegnata i@#sa nel quadro delle destinazioni ammesse:

a) Zone a parco attrezzate per lo sport e delibpro destinate principalmente alla creazione di
un parco territoriale, all'interno del quale possessere realizzati impianti sportivi a scala coahein
e sovracomunale e attrezzature per I'esercizitedgbo libero (galoppatoi, piste ciclabili ecc.) den
relative strutture di supporto e servizio.

b) Zone per attrezzature ricreative di ristorospettacolari destinate principalmente alla
realizzazione di impianti per lo spettacolo, laegazione e lo svago a notevole concorso di pubblico
(teatri tenda, impianti per manifestazioni spettacaall'aperto e al coperto, discoteche, locali da
ballo e ritrovo e simili ecc.)

In tali Zone il PIANO si attua per interventmbanistico preventivo di iniziativa pubblica nel
rispetto dei seguenti indici:

Jt - Indice di Densita Territoriale: ,00 mc/mq

H - Altezza Massima: 9 ml (misurata a valle in caso di edifici
ricadenti in zone non pianeggianti) fatte
salve maggiori altezze per particolari

attrezzature
Dm - Distanza dai confini: 20 ml dai confini di zona
Df - Distanza tra fabbricati: 40 ml da fabbricati esterni ai confini di zona
Ds - Distanza dalle strade: 2D da strade esterne ai confini di zona

Prescrizioni Particolari
P.P.9. (tav. 3.3)

Si prescrive, tuttavia, un’attenta ridefinizédei confini piu aderente alla morfologia deteap
ed un Piano Attuativo che esclude interventi cauiudi forte impatto.
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Capo VI — ZONE PER ATTREZZATURE D’USO E/O INTERESSE
PUBBLICO

ART. 39 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone destinate a quelle strutture reizeche pur d'uso e/o interesse pubblico e
necessari ad integrare il sistema delle attrezegpubbliche di cui al precedente Capo, non
concorrono - ne sono state considerate dal PIAN@ilisenso - alla dotazione degli standards
urbani e territoriali.

Rientrano in tale Zonizzazione le Zone ricette quelle per i campeggi, quelle ricreative e/o d
ristoro, quelle commerciali e d'interesse colletter quelle sportive e spettacolari a destinazione
particolare e/o riservate a clubs sportivi.

Tali Zone sono individuate graficamente da dosizzazione (retino) unificata, all'interno
della quale il PIANO con apposita simbologia indiva le varie categorie di attrezzature sopra
elencate.

In mancanza di simbologia e fatte salve ewvanprescrizioni particolari, sono ammesse sia le
attrezzature ricreative e/o di ristoro che quetiemmerciali e/o d'interesse comune nonche quelle
d'altro tipo non esplicitamente previste ma assibilil per analogia a tali attrezzature.

La simbologia relativa alle attrezzature tiwet a quelle sportive e spettacolari e ai campegg
ha valore vincolante per la destinazione delleiradazone.

In tali Zone di norma il PIANO si attua petarvento edilizio diretto e viene quindi stabilito
I'indice di densita fondiaria.

by

Dove e prescritto lintervento urbanistico vamtivo l'indice di densita fondiaria stabilito
assume il significato di indice di densita terrigde, mantenendo lo stesso valore.

In tali Zone € ammessa la residenza stabilél gelo personale di custodia e/o gestione nella
misura di un alloggio della superficie massima%ln®g netti per ogni attrezzatura insediata.

Prescrizioni particolari:

N 2 - La previsione di Piano, finalizzata al potenzémto della funzione di punto di
aggregazione della Chiesa di S. Stefano, consemée destinazione integrata dell'immobile
esistente (destinazioni di cui all'art. 42 e 43edptesenti norme).

Tenuto conto della particolarita della locadizione in relazione alla presenza dell'adiacente
Chiesa di S.Stefano censita tra i manufatti diipaldare valore artistico e storico-documentario,
sono consentiti esclusivamente interventi di rastairisanamento conservativo e modifiche di
destinazione d'uso dell'immobile esistente.

Gli interventi ammessi devono essere realizegtrispetto delle caratteristiche tipologiche e
costruttive del fabbricato esistente e non possoperare l'altezza massima di tale fabbricato.

Si prescrive inoltre che, data appunto laipaldgre valenza paesistico-architettonica del $&o,
eventuali attrezzature dovranno avere caratterpreltarieta e di facile amovibilita (strutture
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smontabili stagionali).

N 11- La previsione di Piano si attua attraverso uerirento edilizio diretto finalizzato al
recupero e riutilizzo funzionale del complesso 'éelMolino Ciccolini; pertanto le destinazioni
ammesse (ricettive, ricreative e/o di ristoro, carcrali e di interesse comune) devono risultare
compatibili con la struttura del fabbricato esis¢eshe va mantenuta e recuperata alle nuove
funzioni.

L’intera zona dovra essere oggetto di progettaziaméaria volta a valorizzare gli elementi di
pregio presenti. E' ammessa la ricomposizione dtinai esistenti non tutelati ed un incremento
pari al 20% del totale della volumetria esistente.

Gli eventuali nuovi corpi di fabbrica dovranno assebicati in posizione tale da non impedire la
libera vista dell’edificio tutelato dalla stradammipale e comunque non possono essere realizzati
in aderenza a detto edificio.

La progettazione dovra tener conto dei seguenitiind

distanza dai confini: ml. 5,00

altezza dei nuovi corpi di fabbrica isolati ml.&,0 (nel caso di corpi di fabbrica aderenti a
fabbricati esistenti I'altezza dei primi potra egseguale a quella dei secondi).

| parcheggi a soddisfacimento di quanto richiestilechormative in funzione delle attivita che
verranno insediate dovranno essere reperiti afimd dell’area e rimarranno privati.

Il progetto di recupero e riutilizzo funzidealel complesso dovra essere munito del
preventivo nulla-osta della Soprintendenza ai BB.AAA.

N 13 - La previsione di Piano é finalizzata al potenmato della funzione di punto di
aggregazione del complesso religioso della Chie€adsalvi (S.Gabriele dell’Addolorata).

Considerata la particolarita delle struttueigiosa esistente, le costruzioni ammesse con le
destinazioni di cui ai successivi artt. 42 e A43ah® essere realizzate con caratteristiche
tipologiche e costruttive compatibili con quellelldestessa e non possono superare l'altezza
massima di ml 4,50.

N 44— Si esclude la possibilita di insediamenti iattare ricettivo.

*PCL 19 (Sforzacosta est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica prevedente insediamenti di tippwewrciale, direzionale, ricettivo, espositivo,
ricreativo, sportivo, secondo le indicazioni contin nella scheda progetto avente carattere
prescrittivo esclusivamente per l'individuaziondla@orzione dell’area di esondabilita del fosso.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 58.450 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 89.891 mc

H - Altezza Massima: (D ml

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 10.900 mq
Vp — Verde pubblico 11.384 mq

124



In sede di redazione del piano attuativo dovranseem esclusi gli interventi e le modalita di

utilizzazione in contrasto con le prescrizioni disb permanenti dell’art. 29 delle N.T.A del

P.P.A.R. nella porzione di area interessata dabitondi tutela del corso d’acqua; dovra inoltre

prevedersi, laddove possibile, I'espansione dedigetazione ripariale del fosso posto sul confine
ovest favorendo la formazione di una rete ecologica

E’ vietata I'edificazione nell’area di esondabilittel fosso cosi come indicata nella scheda
progetto.

In sede di redazione del piano attuativo la soheigiabilistica dovra essere preventivamente
sottoposta ad approvazione della Provincia, in tuém previsioni del Piano di Lottizzazione
interferiscono direttamente con la viabilita pravaie

> | progettisti dovranno presentare in sede di pafhwativo, uno studio del bacino visuale e
dei punti di vista sensibili per tipo di fruiziome modo da adeguare i progetti e prevedere
adeguate mitigazioni (soluzioni architettonichelocarioni, arredo esterno, tipologia e
conformazione del verde) in grado di favorire lenmento ambientale e paesaggistico
delle volumetrie da realizzare.

» Le indagini geologiche e geotecniche di dettaghcsdolgersi in sede di piano attuativo ai
sensi del DM 11/3/1988 (norme tecniche per lo stuldille terre e delle rocce) dovranno
essere corredate dagli studi e dalle carte indiedtparere rilasciato ai sensi dell’art.89 del
DPR 380/2001 dalla Provincia di Macerata (Det.Dir.343 del 20/12/2005) inoltre le
stesse dovranno rispettare tutte le prescrizioportate nelle specifiche relazioni
geologiche redatte per I'ottenimento del parereudialla DGP 691/2006.

> Per le aree ricadenti in ambito di “piana alluvienaon soggetta con maggior frequenza
ad esondazione” di cui all’art. 27 NTA del PTCfiai della tutela delle acque sotterranee
dallinquinamento, € prescritta la chiusura e lassae in sicurezza dei pozzi per
'approvvigionamento idrico non piu utilizzati salvche siano attrezzati in modo da
escludere comunque il suddetto inquinamento.

> Per le aree ricadenti in ambito di “aree coltivditevalle” di cui all’art. 31 NTA del PTC,
ogni intervento di trasformazione dovra prevedergere di minimizzazione e
compensazione degli impatti”

» Nei progetti delle opere di urbanizzazione, equfeiad opere pubbliche, e in quelli di
opere edilizie, debbono essere indicati gli alleriabbattere attestando linesistenza di
soluzioni alternative all’abbattimento degli stéssi

» L’autorizzazione all'abbattimento di alberi ad aftesto secolari € concessa soltanto nei
casi previsti alle lettere a), h) ed i) del commaleél'art. 21 previa verifica sul posto
dell'ente competente al rilascio dell'autorizzaaontenendo conto che le opere di
urbanizzazione sono equiparate ad opere pubbliche

> In sede esecutiva dovranno essere attuati tutinggrventi di mitigazione previsti negli
elaborati presentati allesame dell’organo tecrsomunale, comprese le compensazioni
ivi previste

» La progettazione esecutiva delle opere di urbamipne dovra comprendere anche |l
funzionale collegamento infrastrutturale tra leadt interne all’intervento privato e la
viabilita esistente extraquartiere. Qualora tatiispensabili e funzionali collegamenti alla
viabilita esistente extraquartiere configurino umbiettivo di interesse urbanistico
conseguibile soltanto con un congiunto intervenibhtico, tale obiettivo andra valutato

guanto alla dimensione, al relativo costo e allaatita di realizzazione, in modo che ne
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risulti verificata la finanziabilita di competenzaubblica e I'eventuale possibilita di
inclusione nella programmazione delle Opere Pubbliove se ne preveda l'esecuzione
direttamente ad opera del Comune, nonché la cohbiltatitemporale rispetto agli atti
abilitativi alla edificazione il cui rilascio potr@avvenire solo dopo I'accertata finanziabilita
dell'opera, assicurata dalla inclusione nel bilandi previsione dellAmministrazione,
perseguendo in ogni caso il fine di raccordarenipiedi popolamento con la realizzazione
del collegamento viario extraquartiere

» La distanza dai confini deve essere pari alla nufaltezza massima consentita e
comunque non inferiore a ml. 5. E’ consentita lataeione sul confine interno dei lotti,
ove prevista dallo strumento urbanistico attuatiweediante presentazione di progetto
unitario, sottoscritto da tutti i proprietari, casclusione degli edifici da realizzare in
aderenza

» La distanza tra fabbricati, Df, & stabilita nelléasora minima assoluta di 10,00 ml. Nel
caso di pareti finestrate di edifici antistantvexo nel caso di edifici per i quali una sola
parete sia finestrata ma che si fronteggino per swnlippo superiore a ml. 12,00, tale
distanza dovra comunque essere pari all'altezzafatddricato piu alto; sono ammesse
distanze inferiori nel caso in cui la lottizzaziarentempli previsioni planivolumetriche.

> Nel caso di presenza di elettrodotti nell’ambitdl’desa di intervento il piano attuativo
dovra prevederne lo spostamento ovvero prevedere idonea fascia di rispetto
inedificabile di larghezza commisurata alla potaleipericolosita dell’elettrodotto che
dovra dedursi da apposito studio da sottoporregifioseeda parte del’lARPAM.

In sede esecutiva dovranno essere attuati tuttiigérventi di mitigazione previsti nella
“RELAZIONE DI ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE PER LA VERIFICA DI
CONFORMITA’ AL PTC”, comprese le compensazioni previste e riportate di seguito:
“La presenza del fosso che delimita ad ovest eteyrconsiderato ad alta pericolosita per il
rischio di esondazione, impone l'esclusione déiédnizzazione nella porzione ovest dell'area
oggetto di variante, nella fascia graficamente evahta nella "Carta della vocazionalita
edificatoria dell'area” (Tav. 8 gia presentata)pibgetto prevede comunque gli interventi
edificatori ad una distanza minima di circa 20 meéal limite della fascia di rispetto come
ulteriore mitigazione del rischio.
In tutta I'area il livello piezometrico della falddrica risulta piuttosto profondo (circa 16.00-
17.00 m. dal p.c.); i piani interratti verrannoliezati nella porzione dell’area piu distante dal
fosso e dotati di gruppi ausiliari di motopompemiargine delle zone verdi lato fosso verra
inoltre rialzato per un’ulteriore mitigazione dedahio di esondazione.
In fase esecutiva, verranno eseguiti calcoli idodggici del bacino idrografico del fosso per
valutare piu in dettaglio altri interventi che gindessero necessari e proposto I'eventuale
innalzamento della quota d’'imposta degli edifici @rca 0.50-1.00 m.) quale ulteriore
intervento di mitigazione del rischio.
Andra necessariamente operata un’accurata manotenzoulizia e controllo dell'alveo del
fosso, al fine di evitare pericolosi ostacoli albeio deflusso delle acque.
| movimenti terra, impegnando terreni prevalentetmengillosi, dovranno essere eseguiti in
maniera tale da creare condizioni idrologiche etemuche di stabilitd per i terreni di
fondazione.
Lo smaltimento delle acque superficiali, infine,vtlb avvenire in condizioni di massima
sicurezza, onde evitare che perdite di acqua vaddnmbibire gli spessori superficiali limo-
argillosi, peggiorandone le caratteristiche georaeiche.”
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ART. 40 - ZONE PER ATTREZZATURE RICETTIVE
Sono le Zone espressamente destinate ad kib@ensioni, residences ed altre forme di
residenza e/o abitazione collettiva a rotazione.

Oltre gli spazi ricettivi veri e propri (stagmzminialloggi, ecc.) sono ammesse tutte quelle
strutture complementari alla funzione ricettivalgepazi di servizio (cucine, depositi, lavanderie,
ecc.) e di soggiorno e ristoro (ristoranti, bate saunioni e congressi ecc.).

In tali Zone il PIANO si attua per interverdwetto nel rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 2,5 mc/mq

h - Altezza Massima: 9ml (misurata a valle qualoradifieio sorga
in terreno non pianeggiante)

Df - Distanza tra fabbricati: 20 ml

Dm - Distanza dai confini: 10 ml

Ds - Distanza dalle strade: 10 mi

La dotazione di aree a parcheggio deve risgettawinimi di cui alla tab. A dell'art. 33.

N38 — I'aumento volumetrico rispetto I'esistente po#éenire per ulteriori e complessivi mc.
3.000 di cui 500 destinati a servizi accessori attévita sportive; gli ampliamenti volumetrici
consentiti dovranno essere oggetto di piano 'ugbaoi preventivo che , oltre ad individuare una
razionale localizzazione degli stessi nell'ambigli'area considerata, prescriva tipologie edilizie
ed uso dei materiali consoni a quelli degli ediésistenti; inoltre sugli edifici di nuova previe®
dovra imporsi un vincolo che fissi la loro esclasiunzionalita, unicamente ai fabbricati esistenti,
alla specifica attivita turistico-ricettiva in atto

N49 — (LOCALITA’ VALLEBONA) - Fermi restando gli indii sopra indicati, la volumetria
realizzabile non potra essere superiore a mc 26./2&trada di accesso all'area dovra essere
ricavata all'interno della zona con terminale atotia. L’'edificazione dovra avvenire all'interno
dell'area delimitata con tratteggio nella tavolgdino.

N50— (LOCALITA’ VALLEBONA) - L'intervento edilizio dovra essere unitario ed esteso a
tutta I'area.

N55 — La dotazione di parcheggi indicata nelle tavole pthno, pud essere diversamente

localizzata all'interno dell'area, garantendone daantita e I'uso pubblico con apposita
convenzione.
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ART. 41 - ZONE PER CAMPEGGI

Tali Zone sono destinate esclusivamente #ildta di campeggio.

Sono consentite a carattere stabile le s@&wzoni a servizio dell'attivita di campeggio fqua
I servizi igienici, ufficio di ricezione, alloggiGustode, spacci, servizi di ristoro, ritrovo e $imi

Il PIANO salvo diversa prescrizione si attg mtervento diretto applicando i seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 01@86/mq
H - Altezza Massima: 5@ ml
Dm - Distanza dai confini: 20 ml

La progettazione e attuazione dei campeggiradaisultare conforme alla LR N. 29 del
31/10/74 e relativo regolamento e alla LR N. 40/84.

E esclusa la installazione di bungalow, areenti caratteristiche di strutture prefabbricate i
pannelli di cemento o di legno o di altri materghilari.
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ART. 42 - ZONE PER ATTREZZATURE RICREATIVE E/O DI R ISTORO

Sono le Zone destinate alla conservazionalerazione di attrezzature ricreative (sportive e
di altro tipo) e/o di ristoro (ristoranti, bar arsii) di proprieta e gestione privata ma d'uso e di
interesse pubblico).

In tali Zone il PIANO, salvo diverse indicamip si attua per intervento edilizio diretto nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 1 mc/mq

H - Altezza Massima: 9 mi

Df - Distanza tra fabbriacati: 0

Dm - Distanza dai confini: nb

Ds Distanza dalle strade: in relazione alla larghez della
strada in base allo art. 9 del D.M.2/4/68
n.1444 con un minimo

assoluto di ml. 5
La dotazione di aree a parcheggi deve risggettainimi di cui alla tab. A dell'art. 33.

Prescrizioni particolari:

N 5 - Considerati i valori paesistico-ambientali ddbbaalizzazione, l'intervento € soggetto a
verifica di compatibilita ambientale limitato al recupero (e ad un eventuale ampliaméno al
50% della volumetria) dell'edificio esistente, esl@ndo quindi qualsiasi nuova costruzione,oltre
al possibile inserimento di elementi di arredo adall'interno di una accurata progettazione a
verde della zona.

N 6 - Considerati i valori paesistico-ambientali e pamoici della localizzazione, la
zonizzazione di Piano costituisce essenzialmenge prasa d'atto dei fabbricati esistenti; sono
pertanto escluse nuove costruzioni.

| fabbricati esistenti possono essere ampliai rispetto degli indici delle zone, fino ad un

massimo del 50% della volumetria preesistente euc@naltezza massima non superiore a quella
degli stessi.
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ART. 43 - ZONE PER ATTREZZATURE COMMERCIALI E D'INT ERESSE
COMUNE

Sono le Zone destinate ad attivita commer@aldettaglio a scala di quartiere e a servizi
d'interesse comune (uffici postali, sportelli bandacali per attivita di quartiere e simili).

In tali Zone il Piano salvo diversa indicazoisi attua per intervento diretto nel rispettolideg
indici e delle prescrizioni di cui al precedentgcalo.
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ART. 44 - ZONE PER ATTREZZATURE SPORTIVE E SPETTAC OLARI

Sono le Zone destinate a attrezzature spespettacolari di tipo particolare e/o riservate
all'attivita di clubs sportivi.

Sono ammesse, oltre gli impianti veri e prpfEistrutture a servizio e supporto degli stessi
guali spogliatoi, servizi, ricoveri attrezzi, ecc..

In tali Zone il PIANO, salvo diversa prescome, si attua per intervento edilizio diretto nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 0,03 mg/m
H - Altezza Massima: ,5@ml

Dm - Distanza dai confini: 20 ml

Ds - Distanza dalle strade: 20 ml

N39 - La presente individuazione permette la solazeatione di un lago di pesca sportiva.
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Capo VIl — ZONE A VINCOLO E PRESCRIZIONI DI TUTELA
PARTICOLARI

ART. 45 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone del territorio comunale soggaterticolari limitazioni d'uso in relazione sia a
disposizioni legislative che a specifici obiettiriPIANO.

Le prescrizioni di tutela particolari riguarsala conservazione e ripristino del patrimonio

botanico-vegetazionale e la tutela dei manufatiais di particolare valore non altrimenti
salvaguardati dalla normativa di PIANO.
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ART. 46 - ZONE DI RISPETTO

Sono Zone che riguardano aree in adiacenaadaistradali, aree intercluse all'interno di fasce
infrastrutturali, aree in adiacenza a fossi, caealorsi d'acqua, aree cimiteriali e aree comunque
classificate di rispetto dell'abitato.

In esse, salvo il vincolo restrittivo dettata specifiche norme, al fine del recupero e manten
mento del patrimonio esistente sono ammessi imi@rdemanutenzione ordinaria e straordinaria,
di restauro e risanamento conservativo, di risiratione edilizia (ivi compresa la demolizione
con ricostruzione) ed ampliamenti nei limiti del%20della volumetria esistente all’atto della
adozione del piani.

Gli ampliamenti non potranno comunque superardefab massima dell’edificio esistente e
dovranno rispettare la distanza di ml. 5,00 daifioordi zona e di proprieta e le eventuali
maggiori distanze dai margini stradali. In ogniadindice di densita Fondiaria (If) non potra
essere superiore a 4,5 mc/mg. | mutamenti di degtine dovranno essere compatibili con le
zone limitrofe.

La possibilita di realizzare ampliamenti € escluseelle aree interne agli ambiti di tutela
integrale attiva di cui alle tavole 3.03SC, 3.03B\3.03GM del PPAR

Nell'area individuata in applicazione dmslpetto cimiteriale possono essere autorizzati a
titolo precario chioschi 0 modeste costruzioni &amiper la vendita dei fiori e oggetti per il cult
e I'onoranza dei defunti.

N36 - Qualora I'area sia destinata a parcheggio lanpentazione dovra essere realizzata con
grigliato in cls o equivalente.

Nma03 -Sono prescritte piantumazioni in grado di favotimeserimento paesaggistico della
presenza antropica.

Nma04 - Per la piantumazione delle aree a verde ci sradoifare alla tipologia di verde
presente nei giardini delle ville adiacenti.

NmaOQ7 -E’ vietato I'abbattimento degli esemplari arborestptti. In particolare nel caso di
specie secolari in fase attuativa e/o in sede ihesso di costruire va prodotto un apposito studio
che verifichi la necessita di prevedere adeguakiituah rispetto e salvaguardia degli stessi.

NmalO - Area soggetta alle prescrizioni previste dall’'é@f delle NTA del PPAR e ai
contenuti di cui all'art. 25.3.3. delle NTA del@TDovra essere effettuato rilievo di dettaglio.
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ART. 47 - ZONE A PARCO FLUVIALE

Sono le Zone destinate alla salvaguardiaadetilente fluviale e finalizzate a garantirne la
fruizione a livello ricreativo ed educativo.

In esse e vietata qualsiasi costruzione e ficadione dell'ambiente naturale, a meno di
interventi necessari al miglioramento dell'asseitogeologico e vegetale.

Non & ammesso alcun tipo di viabilita che si@na carattere pedonale o ciclabile; I'accesso al
parco dovra essere garantito da parcheggi redlaanite esterno della Zona.

Fino alla adozione di un Piano Particolareggd iniziativa pubblica che ne regolamenti l'uso
nell'ambito della funzione protezionistica, eduate ricreativa del parco € ammessa la sola
manutenzione ordinaria e straordinaria di eventuanufatti esistenti e la utilizzazione agricola
del suolo.

Tale Piano Particolareggiato potra prevedaréstallazione a carattere precario di modeste
attrezzature per la sosta, il ristoro e il depod@omateriali e attrezzi necessari alla manutereio
del parco purché smontabili, realizzati quindi iateriali che li rendano facilmente amovibili e
tali da inserirsi nel paesaggio fluviale senzaraiteni di sorta.
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ART. 48 - ZONE A PARCO ARCHEOLOGICO

Sono le Zone destinate alla salvaguardia el archeologiche e finalizzate a consentirne la
utilizzazione a scopi didattici-educativi.

Fino alla adozione di un Piano Particolareiggd iniziativa pubblica che ne regolamenti I'uso
con le finalita di cui sopra, in tali Zone é vigtajualsiasi costruzione e manomissione del suolo e
dei reperti portati alla luce; ogni attivita di nificazione, anche connessa all'uso agricolo del
suolo che comporti scavi profondi, va preventivateerautorizzata dalla competente
Soprintendenza.

Nelle Zone a parco archeologico € consensitdusivamente la realizzazione di manufatti atti
a proteggere e valorizzare i ritrovamenti nonchéstallazione a carattere precario di modeste
attrezzature necessarie alla gestione del pawucohé smontabili , realizzate quindi in materiali
che le rendano amovibili e tali da inserirsi netgeggio senza alterazioni di sorta.
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ART. 49 - ZONE A VERDE PRIVATO

Sono principalmente le Zone interessate da villane e suburbane con parco; il PIANO applica
tale zonizzazione anche a quei complessi o edifibani per i quali e ritenuto opportuno il
mantenimento della tipologia ed a quelle aree reliali € previsto il mantenimento dello stato
delle cose e dei luoghi.

Tali zone sono vincolate al mantenimento eepmamento del verde esistente e alla
conservazione dei manufatti edilizi.

| parchi di pertinenza delle ville urbane dwwiloane debbono essere conservati integri ed e
fatto obbligo di curare lo stato di salute dellbesihture esistenti e di provvedere al reimpianto di
essenze autoctone e/o compatibili con le tipologieparco nel caso di riduzione del patrimonio
arboreo per qualsiasi motivo ( calamita naturadiatiie, ecc.).

Costituendo il parco nella sua unitarieta eeta di valore ambientale da salvaguardare,
gualsiasi intervento sulla vegetazione arboreaeptesnello stesso, e soggetto alla specifica
autorizzazione di cui alla LR N 7/85, anche nelocescui la specie oggetto dell'intervento non
risulti compresa nella elencazione di cui all'artlella LR 8/87.

Per gli edifici esistenti sono consentite epeli manutenzione, restauro e risanamento
conservativo e ristrutturazione nei limiti della lmmetria esistente e nel rispetto delle
caratteristiche architettoniche e ambientali dstgssi.

Inoltre per gli edifici vincolati dalle Legdi497/39 e 1089/39 nonché per quelli meritevoli di
tutela dal Piano stesso e dal P.P.A.R., prevalgenmmrmative specifiche di salvaguardia di cui
agli artt. 30 e 52 delle presenti norme.

Sono inoltre consentite, con destinazione di ssme alla residenza, costruzioni totalmente al
di sotto del profilo del terreno naturale, fattdveail solo accesso carrabile per una larghezza
massima di ml 3,00, a condizione che la superfo@perta complessiva, compresi eventual
accessori fuori terra, risulti inferiore al 10% ldetera zona a verde privato; tali costruzioni son
soggette al parere preventivo del Servizio Forelba Regione Marchep della Provincia
gualora competenieai fini della tutela del patrimonio arboreo e debo essere sottoposti alla
Commissione Edilizia comunale integrata ai senbiadie 61 della LR 5 agosto 1992, n. 34.

Nelle aree a verde privato di pertinenza di witbane e suburbane la realizzazione di campi da
gioco all'aperto e di altre strutture similari dsouprivato (piscine, campi tennis, ecc.) deve
risultare compatibile con la struttura del parae#ie relative piantumazioni.

N41 — E’ escluso qualsiasi tipo di costruzione; lalirzgazione dei parcheggi deve avvenire
esclusivamente a raso con soluzioni che garantidegpermeabilita del suolo.
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ART. 50 - VINCOLI VARI

Ancorche non indicate dal PIANO, le aree gmite a vincolo idrogeologico, archeologico,
monumentale e paesistico sono assoggettate algiveelnormative di legge Nazionali e
Regionali.

Le aree comprese nella perimetrazione consegwd'applicazione delle distanze minime da
osservare a protezione del nastro stradale ai siehdd.M. 1/4/68 N. 1404 e a protezione del
tracciato ferroviario ai sensi del DPR N. 753/8@adla Legge N. 17/81, sono assoggettate a
vincolo di inedificabilita, fatte salve eventualerdghe degli enti competendi gli interventi
ammessi ai sensi della LR N. 34/75, nonche quiellicati a titolo esemplificativo al punto 7 della
Circolare Min. LL.PP. N. 5980 del 30/12/70.

Tale vincolo, nel territorio comunale estealla zonizzazione di Piano in scala 1:2000, opera
ai sensi delle leggi citate ancorché non indicagdigamente.

Inoltre nelle Zone interessate dal passaggeledtrodotti, metanodotti e principali collettori
fognanti valgono, per la edificazione, le normé#ite dalle regolamentazioni di legge vigeinti
merito.

Lungo i corsi d'acqua individuati alle tavO®.3.02/3.03 GM all'interno del corpo idrico,
delimitato dalle sponde o dal piede esterno dgihere per una fascia contigua di mt 10 per lato e
vietata qualunque trasformazione, nonche aratuoéopde, manomissioni di qualsiasi natura,
immissione dei rifiuti non depurati; sono fatti wagli interventi volti al disinquinamento, al
miglioramento della vegetazione riparia, al mighimento del regime idraulico limitatamente alla
pulizia del letto fluviale, alla manutenzione dehéastrutture idrauliche e alla realizzazionel@lel
eventuali opere di attraversamento.
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ART. 51 - PRESCRIZIONI PER LA CONSERVAZIONE E RIP RISTINO
DEL PATRIMONIO BOTANICO-VEGETAZIONALE

Il Piano, conformemente alle direttive dellamficazione paesistica regionale, stabilisce le
prescrizioni per la conservazione e il ripristinegtli elementi significativi del patrimonio
botanico-vegetazionale diffusi nel paesaggio agracensiti alle tav. 3.01/3.02/3.03 BV e
riportate nelle tavole di progetto 3.1/3.2/3.3.

Nei confronti degli elementi di cui sopra enfie restando tutte le disposizioni e procedure di
cui alla vigente legislazione in materia di salvaglia della flora esistente sul territorio, valgono
le prescrizioni seguenti:

Alberature isolate e/o a gruppi:

Considerato il particolare valore naturalistie ambientale delle alberature censite, & vietato
I'abbattimanto delle stesse salvo il caso di ingabdi esigenze attinenti la realizzazione di opere
pubbliche.

L'autorizzazione all'abbattimento é rilasciata daghani chiamati all'approvazione dei progetti,
previa verifica dell'impossibilta di soluzioni tacamente valide diverse da quelle comportanti
I'abbattimento.

L'’Amministrazione Comunale provvedera, di @m con I'Ufficio Foreste della Regione
Marche competente per territorio ed avvalendosiadebllaborazione della Commissione
Comunale per la protezione della natura di cuarll’1l0 della LR 7/85 e successive modificazioni,
a catalogare tali alberature mediante appositedechentenenti la documentazione fotografica, i
dati metrici, lo stato sanitario e di conservazienguant'altro verra ritenuto necessario per una
corretta catalogazione.

Alberature stradali:

Le alberature stradali censite dal Piano totdi per lo piu da formazioni monospecie, sono
state individuate in base ai seguenti requisiti:

- regolarita di impianto

- estensione apprezzabile

- testimonianze di vecchi tracciati stradali

- localizzazione di crinali.

Pertanto, rappresentando le alberature stradakite elemento unitario di valore paesistico
ambientale al di l1a della presenza o meno allimttefelle stesse di specie comprese all'art. 1 della
LR N. 8/87, il Piano ne stabilisce il divieto dilaitimento senza la specifica autorizzazione di cui
alla LR N. 7/85 e successive modificazioni, autraizone che si intende estesa anche alle specie
non comprese nella elencazione di cui all'art.lladdr 8/87 citata.

L'Amministrazione Comunale provvedera inoltte concerto con ['Ufficio Foreste della
Regione Marche competente per territorio e avvasndella collaborazione della Commissione
Comunale per la protezione della natura di cuarll10 della LR 7/85 e successive modificazioni,
a formulare un programma di estensione delle pmamioni stradali con alberature e siepi di
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specie autoctone.
Alberature poderali:

Le alberature poderali censite dal Piano, iwo&t generalmente da formazioni arboree
monospecie, sono state individuate in base ai sgigeguisiti:

- eta e dimensioni apprezzabili

- testimonianza delle maglie poderali

- elemento di diversificazione delle monocdtu

Costituendo le alberature poderali elementatterizzante del paesaggio agrario e considerato
che le stesse risultano oramai ridotte a pochartestanze, si ritiene di fondamentale importanza
la conservazione di tali alberature.

Pertanto il Piano ne stabilisce il divieto dbbattimento, rientrando nella nozione di
abbattimento ogni altra ipotesi di manomissioneudliallart. 2 della LR 7/85.

E inoltre istituita una fascia di rispettordi 3 per lato dall'asse di tali alberature allinte
della quale non sono consentite lavorazioni ageiable possano pregiudicare la conservazione
delle alberature, ne spargimento di antiparassdaerbanti, né l'accensione di focolari.

Solo nel caso di inderogabili esigenze attinknrealizzazione di opere pubbliche puo essere
consentito l'abbattimento con le procedure e mtadali cui alle piu volte richiamate leggi
regionali N. 7/85 e N. 8/87.

L'Amministrazione Comunale, con la collabora®odella Commissione Comunale per la
protezione della natura, promuovera la divulgazidn&li testimonianze del paesaggio agrario e
l'inserimento delle stesse in itinerari agro-ndistiai.

Vegetazione stradale e poderale:

Gli elementi censiti dal Piano sono stati undliati in base ai seguenti requisiti:

- estensione apprezzabile

- compresenza di varie specie autoctone

- funzione di consolidamento del suolo

- incidenza sui valori panoramici
Dato il particolare valore paesistico e naturalstili tale elemento, il Piano stabilisce le seguent
norme per la conservazione dello stesso.

E istituita una fascia di rispetto di mt 30tdireno dal limite di tale vegetazione alla data d
adozione del Piano all'interno della quale non soowsentite lavorazioni del suolo che possano
pregiudicare lo stato di conservazione della vemjet®, spargimento di antiparassitari e
diserbanti, accensione di fuochi.

Chiunque intenda utilizzare tale vegetazialteye inoltrare al Sindaco comunicazione scritta
contenente le generalita del richiedente, gli estreatastali del luogo interessato nonche le
modalita e finalita dell'utilizzo.

Le operazioni di utilizzo possono essere aieil5 giorni dopo I'avvenuta comunicazione.

139



E fatto assoluto divieto di incendiare taleraenti anche al fine di controllare eventuali
infestanti; tale controllo potra essere effettusito con attrezzi manuali.

Con specifico riferimento all'ultimo comma Kket. 1 della LR 8/87, nelle operazioni di
manutenzione della vegetazione stradale e fatt@tdivdi utilizzare apparati meccanici di tipo
rotativo che provochino lacerazioni di fusti e raidella specie costituenti la vegetazione stradale.

Vegetazione ripariale:

Considerato il rilevante significato naturaie e paesistico-ambientale degli elementi
individuati nonche la insostituibile funzione degtessi nei confronti della stabilita degli argini
dei ricettori e della regimazione delle acque sfigali, il Piano ne promuove la conservazione
integrando la vigente normativa per la salvaguaddia flora con le prescrizioni gia formulate
per il precedente elemento (vegetazione stradpdelerale).

Macchie e boschi residui:

Gli elementi censiti dal Piano riguardano tatimonianze residue della antica copertura
forestale del territorio sia quegli insiemi vegébaali impiantati/isi su terreni incolti per varie
cause (difficolta di lavorazione per pendenze esigesristagni d'acqua, situazioni d'instabilita).

Considerato che tali elementi costituisconcan@i un insostituibile habitat per la
sopravvivenza di specie vegetali e animali periloggomparse dall'ambiente agrario, che inoltre
gli stessi risultano essenziali in molti casi parstabilita e protezione del suolo e che infine
potrebbero essere proficuamente utilizzati a satigattico-ricreativi, il Piano stabilisce le
seguenti prescrizioni:

- nelle macchie é vietata qualsiasi operazione modifichi la naturale evoluzione della
vegetazione.

- Per i boschi, in aggiunta a quanto prescddill'art. 3 della LR N. 8/87, il Piano stabilisoea
fascia di rispetto di ml 5.00 dal perimetro degéssi all'interno della quale non sono consentite
lavorazioni del suolo che possano pregiudicarnecdaservazione, uso di antiparassitari e
diserbanti, nonche I'accensione di fuochi.

L'Amministrazione Comunale inoltre, di concecon I'Ufficio Foreste della Regione Marche
competente per territorio e avvalendosi della taoltazione della Commissione Comunale per la
protezione della natura di cui all'art. 10 della ZR5 e successive modificazioni, formulera un
programma di rimboschimento delle parti del teriitancolte e promuovera la divulgazione del
contenuto del Regolamento CEE N. 1766/87 che peewedentivi ai coltivatori che lascino
incolti parte dei terreni a favore della costitugai boschi.

Per la conservazione delle macchie e boscpedinenza di strutture edilizie sparse (ville o
altri complessi edilizi) non censiti alle tav. 3(8D2/3.03 BV, si rimanda alla specifica normativa
della zonizzazione "verde privato" (art. 49).

L'Amministrazione Comunale, con la collabooswE degli organismi regionali e comunali
preposti allo scopo, provvedera ad integrare eneréeaggiornato il censimento degli elementi di
cui al presente articolo operato dal Piano, ferestando che in ogni caso il censimento di cui alle
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tav. 3.01/3.02/3.03 BV non esclude specifiche e gidtagliate valutazioni su elementi non
censiti, i quali, previo giudizio di merito, possoassere sottoposti alla normativa di tutela di cui
sopra.
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ART. 52 - PRESCRIZIONI PER LA TUTELA E CONSERVAZION E DEGLI
EDIFICI E MANUFATTI DI PARTICOLARE VALORE ARTISTICO E/O
STORICO-DOCUMENTARIO

| manufatti ed edifici di particolare valoretistico e/o storico-documentario, non altrimenti
tutelati dal Piano con apposita norma e/o zonizweg,isono segnalati ed individuati nelle tavole
di progetto e soggetti alla seguente normativaldiaguardia.

E vietato manomettere in qualsiasi modo e quealsiasi motivo i manufatti e gli edifici
segnalati dal Piano, nonche adibirli ad utilizzazionproprie che possano comprometterne la
conservazione €/o il recupero.

Gli interventi ammessi sui manufatti ed edlifiegnalati dal Piano sono esclusivamente quelli
di manutenzione, di restauro e di risanamento cwaseo, finalizzati al mantenimento od al
recupero delle originarie caratteristiche formaltigologiche anche attraverso la eliminazione
degli elementi estranei.

Per i manufatti segnalati esterni al perimeted centri abitati € imposto un ambito di tutela
integrale definito dall'art. 27 del PPAR, di ml. 20partire dal perimetro degli stessi, dal quale
sono esentate le zone edificabili del Piano divdesquelle agricole.

Per gli edifici segnalati esterni al perimettei centri abitati € imposto un ambito di tutela
integrale definito dall’art. 27 del PPAR, di ml.Ql% partire dal perimetro degli stessi, dal quale
sono esentate le zone edificabili del Piano divdesquelle agricole.

Nelle zone edificabili del Piano, diverse daltpagricole, esentate dalla tutela integrale di cu
ai commi 4 e 5, qualsiasi intervento di edificagprmodifica dell’aspetto esterno degli edifici e
del territorio e subordinato al parere della Consmise Edilizia Specialistica Comunale, di cui
all'art. 20 del REC.

Per i manufatti ed edifici segnalati internipagrimetro dei centri abitati € imposto un ambito di
tutela di ml. 20 a partire dal perimetro degli steentro il quale qualsiasi intervento di
edificazione, modifica dell’aspetto esterno deglifici e del territorio, € subordinato al parere
della Commissione Edilizia Specialistica Comundieui all’art. 20 del REC.

L'Amministrazione Comunale provvedera all'evatdguntegrazione del censimento operato dal

Piano, nonché alla formulazione di uno specificanBi di Recupero avente per oggetto tali
manufatti.
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Titolo Il — DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Capo | — DISPOSIZIONI TRANSITORIE

ART. 53 - VALIDITA DELLE CONCESSIONI ED AUTORIZZAZI ONI
RILASCIATE PRIMA DELL’ADOZIONE DEL PIANO

Le Concessioni e le Autorizzazioni rilascigt@ma dell'adozione del PIANO e non poste in
essere, con l'inizio dei lavori, entro i terminivdilidita delle stesse, possono essere rinnovite so
se conformi al PIANO, fatto salvo quanto stabitid successivo art. 55.

Per inizio dei lavori si deve intendere la lix@zione dei primi elementi strutturali
dell'edificio; i semplici movimenti di terra e lgpere provvisionali non costituiscono inizio dei
lavori.
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ART. 54 - INTERVENTI IN ZONE DESTINATE AD ATTREZZAT URE
PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

In tutte le Zone destinate ad attrezzaturebfpcitte e di interesse generale, gli interventi
ammessi sugli edifici esistenti non conformi alkstihazioni di PIANO sono subordinati ad un
atto d'obbligo unilaterale in cui il concessionasbimpegna a nulla pretendere in caso di
esproprio per l'incremento di valore dal fabbricateeguito delle opere autorizzate.
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ART. 55 - PIANI ATTUATIVI VIGENTI

| Piani Attuativi del P.R.G. vigenti e/o regainente approvati e convenzionati prima della
entrata in vigore del PIANO (prima del 10/2/92 qualanche parzialmente ricadenti in ambiti di
tutela provvisori e permanerdel P.P.A.R.), rimangono a tutti gli effetti in wige, anche se non
rispondenti al PIANO, per il tempo previsto delbad validita ed efficacia.

Scaduto tale termine le aree non edificatderasno a verde privato (art. 49) salvo
approvazionai nuovi strumenti attuativi conformi al Piano

Le aree regolamentate da Piani attuativi diauprecedente articolo sono individuate dal
PIANO con la sola zonizzazione (retino) corrispantdealla destinazione di Zona.

In caso di discordanza tra le indicazioni BANRO all'interno dei piani attuativi di cui sopra e
le previsioni degli stessi piani attuativi, unataotcaduta la loro efficacia, prevalgono le norimne d
P.R.G., fermo restando che le diverse indicazio®IANO, qualora non conseguenti a semplici
discordanze grafiche, esprimono precisi indirizar peventuali nuovi strumenti urbanistici
attuativi riguardanti le parti non realizzate.

Hanno invece valore vincolante le modifiche@pate dal PIANO alla perimetrazione dei
Piani delle Zone destinati all'edilizia economigaogpolare.
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ART. 56 - MISURE DI SALVAGUARDIA

A partire dalla adozione del PIANO e sino adlpprovazione dello stesso per qualsiasi
intervento o attivita in contrasto con il PIANO diddo si applicano le misure di salvaguardia di
cui alle Leggi N. 1902/52 e 517/66 e successiveifitadioni e integrazioni delle stesse.
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Capo Il — DISPOSIZIONI FINALI

ART. 57 - DESTINAZIONE D'USO

Nell'attuazione del PIANO, sia per intervertdilizio diretto che per intervento urbanistico
preventivo, deve essere indicata la destinaziamodielle aree e dei fabbricati in conformita alle
previsioni e prescrizioni del titolo 1l delle pregeNorme.

Qualsiasi cambiamento alla destinazione dausaggetto a concessione.
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ART. 58 - INTERPRETAZIONE DEGLI ELABORATI GRAFICI

Ai fini della interpretazione degli elaborgtiafici per I'attuazione del PIANO vale la legenda
con relativa simbologia allegata a tali elaboratisimbologia del rilievo aerofotogrammetrico di
base non costituisce riferimento per le previstri?IANO.

Nella eventualita di differenze e/o discordaniz qualsiasi tipo tra le planimetrie di PIANO a
diversa scala, fanno fede le Tavole a scala piaglétta.
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ART. 59 - DEROGHE

Nei casi e nei modi previsti dall'art. 41 aqgratlella Legge Urbanistica N. 1150/42 e L.R. 5
agosto 1992, n. 34 e successive modificazioni &sbrazioni, sono ammesse deroghe alle pre-
scrizioni di PIANO.
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ART. 60 - VERIFICA DI CONFORMITA' AL PTC

Nei casi in cui le previsioni di PIANO sonderessate dagli ambiti di prescrizione del PTC,
fino alladeguamento a questo del PIANO stessdtuléezione degli interventi € subordinata alla
preventiva verifica di conformita di cui al puntatdlell’art. 5 delle NTA del PTC .
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ART. 61 — PRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE RELATI VE
ALLE AREE INDIVIDUATE NELLE TAVV. 5.1 E 5.2 DEL PRG

1.- Nelle variazioni interessanti aree interne aliee coltivate di valle individuate nelle tavolé 5

e 5.2, gli interventi di trasformazione dovrannoeyadere opere di minimizzazione e
compensazione degli impatti.

2.- Ai fini della tutela delle acque sotterraned’ieiguinamento, le variazioni interessanti aree
interne alla piana alluvionale individuata nelledke 5.1 e 5.2, & prescritta la chiusura e la messa
in sicurezza dei pozzi per I'approvvigionamentaddmon piu utilizzati, salvo che siano attrezzati
in modo da escludere comunque il suddetto inquimamne

3.- Per gli interventi edificatori di qualunque dlpgia e/o modificazioni ed alterazioni della
originaria morfologia, previsti nelle aree di vaereacaratterizzate da dissesti, attivi e/o quietscen
individuate nelle tavole 5.1 e 5.2, la progettagioerritoriale dovra essere supportata da accurate
indagini di dettaglio, a scala adeguata, di natgemlogico-geomorfologica e geotecnica,
corredate, quando necessario, da azioni di mogdgawastrumentale, protratte per un congruo
periodo temporale, atte a definire il modello cimg¢ico del dissesto, la sua estensione, la
profondita, la velocitd e direzione del movimentolae sua evoluzione, al fine di stabilire
correttamente gli eventuali interventi di bonifisésstemazione e consolidamento o, in alternativa,
rivedere le scelte progettuali e la programmazigbanistica per quella data area.

4.- Nelle variazioni interessanti aree interneimiitl di tutela integrale e orientata del centro
storico individuati nelle tavole 5.1 e 5.2, le voletrie da realizzare, dovranno rispondere a
requisiti architettonici in linea con l'esistentecemunque tali da permettere un inserimento
paesaggistico ed architettonico rispettoso degémehti di interesse storico—culturali e
paesaggistici esistente;

5.- Le variazioni interessanti aree interne delmez di rispetto delle sorgenti di mt 200
individuate nelle tavole 5.1 e 5.2 sono sottop@dle disposizioni di cui all'art.94 del D.Igvo.
152/2006.
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LEGENDA DEGLI SCHEMI PLANIMETRICI IN SCALA 1 : 2.000
(elementi prescrittivi)
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SCHEMA PLANIMETRICO - SCALA 1:2000
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ART. 23 TER - ZONE FIERISTICHE E COMMERCIALI Villa Potenza PPI

I | limite intervento urbanistico PPI

/////// area inedificabile per tutela artt. 7 € 8 del PAl e art. 27.1 del PTC

area inedificabile per tutela permanente corsi d'acqua art. 29 del PPAR

388888 area a viabilita interna e parcheggio

L L X collegamento tra le aree: sovrappasso 0 sottopasso

_——— limite edificabilita rispetto fluviale art. 23ter (PPI) delle NN.TT.AA.

limite edificabilita rispetto stradale artt. 32 e 50 delle NN.TT.AA.
limite edificabilita rispetto stradale art. 23ter (PPI) delle NN.TT.AA.
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