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ART. 3 - MODI DI ATTUAZIONE DEL PIANO

», A‘. 1 - -- - ala ) a . IIIA ‘ll a .. - ala ... . .- .
attta—o O O—tHDJ 348 0,0 00 C

Il PIANO si attua attraverso intervento urbanistipeeventivo, intervento edilizio diretto,
intervento edilizio diretto convenzionato.

L'intervento urbanistico preventivo, al quale soolobligatoriamente assoggettate le Zone
contrassegnate con il corrispondente segno graftle planimetrie di PIANO nonché quelle in
cui I'Autorita Comunale intende avvalersi delladi& di cui all'ultimo comma del successivo art.
5, condiziona il rilascio della concessione adiedit alla preliminare approvazione dei seguenti
Piani attuativi:

a) Piani attuativi di iniziativa pubblica
- Piani Particolareggiati di attuazione (P.P.¢uiiall'art. 13 della Legge

N. 1150/42

- Piani delle Zone destinate all'edilizia econamé popolare (P.Z.) di cui alla legge N.
167/62

- Piani delle aree destinate agli insediamentilpttvi (P.1.P) di cui all'art. 27 della Legge
N. 865/71

- Piani di Recupero (P.R.) di cui all'@8.della Legge N.457/78

b) Piani attuativi di iniziativa privata
- Piani di Lottizzazione Convenzionata (Pdi cui agli artt. 8 e 17 della Legge N. 765/67
- Piani di recupero (P.R.) di cui all'é@® della Legge N.457/78.

In tutte le zone del territorio comunale dove nguréscritto l'intervento urbanistico preventivo
e fatte salve quelle in cui I'Autorita Comunaleemde avvalersi della facolta di cui all'ultimo
comma dell'art. 5, il PIANO si attua per interverddilizio diretto subordinato al rilascio di
Concessione edilizia; nelle Zone dove e prescrittotervento urbanistico preventivo,
successivamente all'approvaziongudesto si applica l'intervento edilizio diretto

PP2- La progettazione dovra garantire la tutela anthie e la valorizzazione dei manufatti
esistenti attraverso la formazione di uno specifgarco delle fonti”

PP4 — La progettazione dovra garantire la tutela delbeéente e il recupero del manufatto
esistente definito “incompiuta Longarini”

Considerata la delicatezza della localizzazionetsogli aspetti paesistico-ambientali e
geomorfologici, i Piani Particolareggiati PP1, PP2 PP4 sono soggetti alle verifiche di cui
all'art.5 del PTC, nonché alle relative autorizzazii delle autoritd competenti (vincolo
paesistico e vincolo monumentale).



ART. 8 bis - DISCIPLINA DELL'INTERVENTO EDILIZIO DI RETTO
CONVENZIONATO (IDEC)

L'intervento diretto edilizio convenzionatoveene mediante rilascio del permesso di costruire
previa sottoscrizione di convenzione per I'attuaeiodelle previsioni urbanistico-edilizie e
'adempimento delle prescrizioni imposte in moddird® dal PIANO; esso e subordinato alla
corresponsione del contributo di cui all'art. 3 laleLegge 10/77, salvo diversa specifica
indicazione di PIANO.

IDEC 01

L'edificabilita di fatto dell'area distributiva eommerciale resta subordinata allimpegno di
consentire l'uso pubblico dei parcheggi di perta@edelle attivita commerciali e di realizzare e
cedere gratuitamente al Comune un marciapiedi lailgeno ml 1,50 lungo le strade pubbliche.
La volumetria edificabile nell'IDEC e pari a mc &8; le nuove edificazioni dovranno avere una
distanza minima dalle strade pubbliche di almeno3@l

IDEC 02

L'edificabilita di fatto dell'area industriale rassubordinata all'impegno di realizzare e cedere
gratuitamente al Comune un marciapiedi largo almemadl,50 lungo via Metauro; le nuove
edificazioni dovranno avere una distanza minimavidaMetauro di almeno ml. 30, l'area tra i
nuovi fabbricati & via Metauro dovra essere piamiancon alberi di alto fusto;

dovranno essere rispettati i seguenti indici:

Vft- Volumetria fuori terra: 7752 mc
H - Altezza massima 9 ml

Df - Distanza tra fabbricati 20 ml
Dm - Distanza dai confini 10 ml.
IDEC 04

L'edificabilita di fatto dell'area di completamentesta subordinata all'impegno di realizzare e
cedere gratuitamente al Comune un marciapiedi lallgeno ml 1,50 lungo via Metauro.

La volumetria massima ammessa per l'area di coampkatto € pari a quella esistente aumentata
del 20%; le nuove edificazioni dovranno manteneadterata l'altezza massima e l'allineamento
sul fronte strada dell'edificio principale esistent

IDEC 05

L'edificabilita della zona di completamento € liaté ad una volumetria massima di mc 2800 e
rimane di fatto condizionata alla cessione a tipatuito al Comune delle due aree a parcheggio
e di quella destinata alla viabilita pubblica, meall'lDEC.

IDEC 06

L'edificabilita di fatto dell'area mista a residanresta subordinata all'impegno a realizzare, a
scomputo di tutti gli oneri concessori, la straliaitrofa interna alllIDEC e a cederne
gratuitamente al Comune le aree di sedime.



IDEC 07

L'edificabilita di fatto delle singole proprietatémne all'IDEC resta subordinata alla cessione di
una striscia di terreno sul fronte stradale di2yB0 dall'attuale carreggiata stradale ed all'impeg
di realizzare a titolo gratuito sull'area stessanamciapiede largo almeno ml. 1,50.

Per lintera area soggetta ad IDEC € consentitounico nuovo accesso carrabile da via
Cincinelli.

IDEC 08

L'edificabilita di fatto dell'area mista a residanesta subordinata allimpegno di realizzare, a
scomputo di tutti gli oneri concessori, la stradaitrofa interna allIDEC e di cederne
gratuitamente al Comune le aree di sedime.

L'IDEC pu0O essere attuato per stralci solo se gthlci comportino la realizzazione di una
porzione di viabilitd interna all'lDEC funzionadéa per le aree da edificare che per la fruibilita
pubblica.”

IDEC 09

Non sono ammesse nuove costruzioni, per il fabtarieaistente € ammessa la demolizione e la
ricostruzione con un'altezza massima di ml. 4,7Qrechcremento volumetrico di mc. 550 rispetto
all'esistente; interventi edilizi comportanti I'a@nto volumetrico previsto restano subordinati alla
cessione del frustolo di terreno di mg. 100 ciregessario per la realizzazione del collegamento
pedonale verso lo Stadio dei Pini.

IDEC 10

L'edificabilita di fatto dell'area di completamentesta subordinata alla cessione gratuita al
Comune dell'area di mq 1380, foglio 45 part 35geatidazione verde pubblico e strada situata,
interna all'IDEC, a margine della vicina PL29.

La distanza delle costruzioni dal confine sud dedk di completamento interna all'IDEC, su via
Due Fonti, non potra essere inferiore a ml 10,00.

E' ammessa la costruzione senza distacchi dalrmemiord dell'area di completamento interna
all'lDEC, con il PL1.

IDEC 12
L'edificabilita di fatto della zona di completamené subordinata all'impegno di realizzare e
cedere a titolo gratuito al Comune il parcheggidipieco e il percorso pedonale previsti
nell'IDEC.

IDEC 13

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale teesubordinata all'impegno a costruire e cedere a
titolo gratuito al Comune le opere pubbliche previsellIDEC, costituite dal parcheggio e dai
collegamenti pedonali di larghezza non inferiorala3,00.

L'altezza massima dell'unico nuovo fabbricato ansme®vra essere tale da non oltrepassare, con
la parte piu sporgente della copertura, sia esp@imo che a falde inclinate, per piu di m. 3J00 i
piano del retro dei fabbricati lungo via Roma.

Dovra essere garantito inoltre ['attuale accessippale e carrabile da via Roma, di larghezza
totale non inferiore a ml 6,50, per le aree privateostanti via Roma.

IDEC 14



L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @dmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione e realizzazione gratuita del verdeblico interno allIDEC e all'impegno a
realizzare un unico accesso alla strada per eitt@dve abitazioni.

IDEC 15

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale dbompletamento resta subordinata alla cessione
gratuita al Comune dell'area interna all'lDEC dicaimg. 1076, destinata per mg 561 circa a
parcheggio e per mq 515 circa a strada, ed allgmpeali realizzare gratuitamente in ogni sua

parte il parcheggio a cielo libero sull'area ad®#&tinata, da cedere, interna all'IDEC.

La distanza minima da rispettare per l'edificazidearea di completamento e ridotta a ml 1,50

dal limite di zona per i lati sud ed ovest., dnftoe con le aree da cedere al Comune, interne
all'lDEC.

IDEC 16

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @dmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione gratuita al Comune dell'area intaitDEC di circa 200 mq, destinata agli
allargamenti stradali fino al limite della zona @impletamento, ed all'impegno di realizzare a
titolo gratuito i marciapiedi su via Spalato e @asparri.

Sul lato est della zona di completamento € ammiessastruzione in allineamento con il filo
interno del marciapiede.

L'indice di densita fondiaria Jf dell'area di coetplmento sottozona 4, interna all'lDEC, e
aumentato a mc 5,00/mq.

IDEC 17

L'edificabilita dell'area di completamento intermBIDEC ha le seguenti limitazioni ed eccezioni

alle norme della propria sottozona 4:

—volumetria edificabile massima mc. 4'800;

- possibilita di costruire senza distacchi dai cardst e ovest;

— possibilita di costruire, rispetto al confine noon I'area a parcheggio da cedere al Comune,
corpi di fabbrica sottostanti via Cosimo Morellinga distacchi e corpi di fabbrica che si
elevano sopra la quota della stessa via alla digtamnima di ml 3,00;

—il profilo delle costruzione non potra superareoliie ml. 7,00 il profilo attuale di via Cosimo
Morelli, salvo volumi tecnici oltre la copertura;

—divieto di realizzare un’unica unita immobiliarencmerciale e direzionale;

- possibilita di computare i parcheggi pubblici imieal'IDEC quale dotazione di aree destinate a
parcheggio, prescritta dalla L.R. 26/99, per ldizeazione delle medie e grandi strutture di
vendita.

L'edificabilita di fatto dell'area di completamemtsta subordinata all'impegno di:

—cedere gratuitamente al Comune le aree a desimapiubblica interne all'lDEC di cui mq 736
circa a parcheggio pubblico e mqg 942 circa a veudblico;

—realizzare e cedere gratuitamente al Comune i duehpggi pubblici interni all'IDEC su
proprieta privata completi di regolari marciapipdrimetrali;

realizzare a scomputo del contributo di costruzidrgarcheggio pubblico interno all'lDEC su

area gia comunale completo di regolare marciapiede.

IDEC 18
L'edificabilita di fatto dell'area di completamenm&sta subordinata alla cessione al Comune delle
aree interne all'lDEC destinate a parcheggio eevpubblico, della superficie complessiva di mq



2.210 circa, e allimpegno di realizzare gratuitateal parcheggio con marciapiede ed il verde
pubblico interni allIDEC.”

IDEC19

L'edificabilita di fatto dell'area di completamentesta subordinata alla cessione gratuita al
Comune delle aree private interne all'IDEC destireaparcheggi e all'allargamento della sede
stradale, della superficie complessiva di mq. 1&i€h, e all'impegno di realizzare gratuitamente
il parcheggio con marciapiede e I'ampliamento siigdin parte su area gia comunale, interni
all'IDEC.”

IDEC20

La volumetria edificabile dell'area di completantemterna all'IDEC e limitata a mc 6300.
L'edificabilita di fatto dell'area stessa restaadinata alla cessione gratuita al Comune delle are
interne all'lDEC destinate a viabilita, parcheggiobblico e verde pubblico, della superficie
complessiva di mqg 2.680 circa, e allimpegno dilirzare gratuitamente il tratto di strada
pubblica, il parcheggio pubblico ed il verde pubblinterni all'lDEC.

IDEC21
L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @dmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione gratuita al Comune dell'area a ventbblico, di circa 2230 mq, interna all'lDEC.

IDEC22

Nell'edificazione dell'area commerciale € consentit

—fissare l'altezza dei riporti di terreno, di cuipalnto m dell'art. 15 del REC, in riferimento al
piano orizzontale a quota ml 233 s.I.m., qualestesmaturale convenzionale;

—una distanza di ml 5,00 dal confine nord-est véaquevista strada di grande viabilita.

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale cddmpletamento e dell'area commerciale interne

all'lDEC resta subordinata alla cessione gratuit€@mune delle aree a destinazione pubblica

interne all'IDEC destinate a verde pubblico, viddil attrezzature scolastiche e parcheggio

pubblico, ammontanti complessivamente a 22.55%ineq, ed all'impegno di realizzare e cedere

gratuitamente al Comune:

— i parcheggi pubblici interni allIDEC della superé complessiva di mq 4887 circa,

— il piccolo tratto di strada interno all'IDEC diasso al parcheggio a nord, della superfici di mq
351 circa,

- la strada interna all'lDEC, a monte dell'arearithativa e commerciale, della superficie di mq
2.729 circa,

—un edificio scolastico al grezzo, di un piano futaira, della superficie coperta di mq 300,
sull'area scolastica interna all'lDEC.

IDEC23

Nella zona di completamento interna all'lDEC, ldumaetria edificabile € limitata a mc 4.650 e
l'altezza massima degli edifici e limitata a mb@,

L'edificabilita di fatto dell'area di completameniderna all'IDEC resta subordinata alla cessione
gratuita al Comune delle aree a verde pubblicorehgggio interne all'lDEC, della superficie
complessiva di mq 24.930 circa, ed allimpegneediizzare gratuitamente il parcheggio interno
all'IDEC. ”



IDEC24

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale @bmpletamento interna all'IDEC resta subordinata
alla cessione gratuita al Comune di tutte le anéerme all'IDEC, della superficie complessiva di
mq 8.900 circa, non destinate a zona residenziaterdpletamento, ed all'impegno di realizzare
e cedere gratuitamente al Comune la viabilital gdiicheggio interni all'IDEC, della superficie
complessiva di mg 4.900 circa.

IDEC25

L'edificabilita di fatto dell'area residenzialeatimpletamento interna all'IDEC resta subordinata:

—alla cessione gratuita al Comune delle aree aasteadttrezzature pubbliche interne all'IDEC,
della superficie complessiva di mq 1.190 circa,;

- alla realizzazione e cessione gratuita al Comdnen marciapiede largo almeno ml. 1,50 lungo

via Galasso da Carpi.

L'edificabilita della zona residenziale di compiatnto interna all'IDEC e assoggetta alle

seguenti prescrizioni:

—la volumetria edificabile e limitata a mc. 4.500;

—gli edifici non potranno superare di ml. 8,00 latpudella sede stradale di via Galasso da Carpi;

—distanza dal confine nord-est, verso la Chiesa,im@niore a m 17,00;

—gli edifici non potranno superare verso la Chieséilea ortogonale al confine nord-ovest del
lotto passante per lo spigolo nord del fabbricaistente, piu prossimo alla Chiesa,

—il limite di edificazione nella parte verso la ckeenon potra superare l'attuale allineamento
costituito dalla linea congiungente perpendicolartado spigolo nord della casa esistente con il
confine nord-ovest del lotto;

—lungo via Galasso da Carpi & consentita I'edifmazisenza distacchi dal previsto marciapiedi;

—la parte di lotto compresa fra 'edificio e I'araanord est che dovra essere ceduta al Comune
dovra essere opportunamente piantumata con essenaetone di alto fusto in modo da
costituire un adeguato schermo visivo fra la cheebadificio.

IDEC26

L'edificazione dell'area residenziale di completatonenterna all'lDEC dovra avvenire a valle del

margine inferiore della scarpata esistente.

L'edificabilita di fatto dell'area residenzialeaimpletamento interna all'IDEC resta subordinata:

—alla realizzazione del gia previsto tronco stradaie Vanvitelli - via Tibaldi, interna al pl16;

—alla cessione gratuita al Comune dell' area prigdatdinata a parcheggio interna all'lDEC, di mq
769 circa, dell'area destinata a strada interndDBIC, di mq 142 circa, ed all'impegno di
realizzare gratuitamente il parcheggio pubblicerind all'IDEC, della superficie di mg 800
circa, in parte su area gia comunale.



ART. 13 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Le Zone residenziali sono destinate prevalenteenalid residenza; in esse, oltre alla residenza
vera e propria, sono consentite tutte quelle deziomi complementari alla funzione residenziale e
compatibili con la stessa che integrano e compbegginnsediamenti abitativi.

A titolo esemplificativo tali destinazioni complemtari ammissibili e compatibili sono:

- quelle a carattere commerciale (negozi e punteddita al dettaglio, ecc.) nel rispetto del

piano di sviluppo e adeguamento della rete di wandi

- quelle relative a pubblici esercizi (caffe, haasticcerie, ristoranti ecc.) in conformita con le

prescrizioni del relativo Piano Comunale;

- quelle a carattere artigianale di servizio (aefie, parrucchierie, lavanderie, officine

riparazioni auto, ebanisterie, ecc.);

- quelle relative a uffici pubblici o d'interegsebblico (uffici di quartiere, sedi locali di pditi

e associazioni, ambulatori, uffici postali, agenzamcarie e di assicurazione ecc.) nonché a
uffici privati (studi professionali, laboratori dinalisi, uffici e studi di tipo finanziario
amministrativo ecc.).

Tali destinazioni complementari sono ammesse andflito delle Zone a destinazione
residenziale, senza che cio comporti modificazidegli standards stabiliti:

— fino al massimo del 50% della volumetria ammissilger la superficie fondiaria dei singoli
lotti nelle Zone Omogenee di tipo B;

- fino ad un massimo del 25% della volumetria amrhiksiper la superficie fondiaria dei
singoli lotti nelle Zone Omogenee di tipo C sogged intervento urbanistico preventivo
vigente, ove non diversamente stabilito dal piatwaéivo vigente;

— fino ad un massimo del 25% della volumetria ammegxssal’intero intervento urbanistico
nelle Zone Omogenee di tipo C soggette a inteoveriianistico preventivo di progetto.

Gli interventi edilizi, in zone residenziali, sudabbricati esistenti che gia superino
legittimamente le percentuali suddette, sono eSeatdhrispetto dei predetti limiti riguardo ai sol
volumi extraresidenziali esistenti, mentre amnbiishumenti volumetrici degli stessi edifici non
potranno comportare aumenti della volumetria a tigi@soni complementari se non entro |
predetti limiti, riferiti all'intero volume edifice.

Sono pure ammissibili e compatibili, sempre naiité delle quantita sopra stabilite le seguenti
destinazioni:

- locali per lo spettacolo, la ricreazione e lagwv (cinema, locali da ballo, sale di ritrovo,

ecc.), attrezzature ricettive a carattere alberghensioni, case albergo, ecc.);

- attrezzature sanitarie (case di cura, centieghilitazione, ecc.);

- supermercati e magazzini sempre in conformitéitato Piano di sviluppo e adeguamento

della rete di vendita.



L'ammissibilita delle destinazioni di cui sopréoae concorso di pubblico & pero condizionata
alla dotazione di spazi per parcheggi pubbliciaggiunta a quelli prescritti per la residenza,
secondo le quantita stabilite alla tab. A art. 33.

Per destinazioni assimilabili a quelle esempltBcael presente articolo 'Amministrazione
Comunale opera per analogia in base a criteriivelalla domanda di parcheggi ed alla
compatibilita con la funzione residenziale.

Inoltre nelle zone normate dal presente titolmosammesse residenze speciali per studenti e
per anziani; tali interventi dovranno essere sdggetpiano urbanistico preventivo anche di
iniziativa privata che definisca, i parametri ediln funzione della localizzazione sul territoeo
che vincolino gli interventi a tali destinazioniarmhmissibilita dell'insediamento delle residenze
speciali per studenti & condizionata alla dotazidirepazi per parcheggi pubblici, riferiti ai nuovi
volumi, pari ad almeno 5 mg/100 mc.



ART. 18 - ZONE DI COMPLETAMENTO

Tale Zonizzazione riguarda quelle parti del tessuioano interessate da una edificazione
recente il cui stato edilizio non lascia prevedardempi brevi necessita di sostanziali tra-
sformazioni e quelle aree rimaste inedificaterd#ino del tessuto edilizio per le quali il PIANO -
fatte salve particolari prescrizioni - prevede thfieabilita a completamento degli insediamenti
oramai consolidati.

In tali Zone il PIANO si attua applicando indicibanistici ed edilizi diversificati a seconda delle
seguenti Sottozone individuate in relazione alléeveealta e agli indici del P.R.G.

Sottozona 0

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 1,66c/mq
H - Altezza Massima: 50ml

Prescrizioni particolari:

NmtO8 - La volumetria ammissibile e limitata a quella e=ité alla data di adozione del Piano
maggiorata del 20%, oltre che dall'indice di edifitita fondiario di zona.

Nmt23 - Sono consentiti esclusivamente interventi cheexcedano la volumetria esistente.

Sottozona 1

Jf - Indice di Densita Fondiaria: Intc/mq
H - Altezza Massima: 50 mi

Prescrizioni Particolari:

N26-Si prescrive, stanti la particolare acclivita déb e le sue caratteristiche geologiche di
prevedere, condizionatamente al rilascio della esssione edilizia, una fascia di verde alberato a
valle del lotto

N43-Potra edificarsi esclusivamente un volume paruallg da demolire nella particella 42,
con obbligo di demolizione del vecchio fabbricatona dell’inizio dei lavori del nuovo; il nuovo
edificio dovra avere caratteristiche attinenti akpaggio rurale maceratese.

N35-il parcheggio di previsione non potra avere prdftninferiore a m. 6,00.
N35-il parcheggio di previsione non potra avere pradftminferiore a m. 6,00.
Nmt02 - Per le nuove edificazioni dovra osservarsi unadiz dalla strada di ml. 15.

NmtO3 - L'intervento edilizio & subordinato alla definizeodell'accesso da via Valenti
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Nmt09 - Sono ammessi, nel rispetto dell'indice di edifiitbifondiario della sottozona,
ampliamenti fino ad un massimo del 20% della voluiaesistente.

Nmtl0 - Sono ammessi, nel rispetto dell'indice di edifiitbifondiario della sottozona,
ampliamenti fino ad un massimo del 20% della voluiaesistente.

Nmtll - La volumetria edificabile e limitata a quella esigt alla data di adozione del Piano.

Nmtl5 - La volumetria edificabile fuori terra dell'interarma di completamento, non potra
superare mc. 12'500, compresi i fabbricati esisttnhuova edificazione dovra tener particolare
conto delle alberature presenti, a tal fine doveaeasere prodotti specifici elaborati redatti da
professionisti competenti in materia botanica espggistica.

Nmt19 - La volumetria massima ammessa per I'area di commphatito e pari a quella esistente,
le nuove edificazioni dovranno mantenere inaltefatiezza massima e l'allineamento sul fronte
strada dell'edificio principale esistente.

Nmt20 - La volumetria edificabile & limitata a quella #tente, non sono ammesse nuove
costruzioni, per il fabbricato esistente sono ansné#erventi non eccedenti il restauro e il
risanamento conservativo.

Nmt21 - Sono consentiti esclusivamente interventi chiee @ rispettare l'indice di edificabilita
fondiario, non eccedano la volumetria esistenteeaiata del 20%.”

Sottozona 2

Jf - Indice di Densita Fondiaria: ic/mq
H - Altezza Massima: 9 ml

Prescrizioni Particolari:

N19-Nell'ambito della zona residenziale di completaredt Via Federico 11° in localita Villa
Potenza, sono consentiti esclusivamente ampliancietinon superino il 20% della volumetria
degli edifici esistenti.

N27-Ricadendo la zona nell'ambito di tutela di un clenalella Chiesa Delle Vergini (Manufatto
storico extra-urbano) si prescrive che l'edificionnsuperi i ml 7.50 (misurati a valle) e che il
prospetto principale sia allineato sul filo di doeadell’edificio esistente (lasciando a Verde tuéta
parte antistante). La progettazione esecutiva dossdere effettuata rapportandosi alle
caratteristiche tipologico-architettoniche dell®clo esistente.

N29-Si prescrive, in sede di rilascio delle concessemtiizie, di piantumare intensamente il lato
dei lotti esposto verso il paesaggio agrario, @suob dei volumi edilizi.

N 59- Area a valle di via Ancona

La volumetria complessiva fuori terra non dovraesape mc. 3.000.
L’altezza massima del colmo dei tetti degli edifr@n dovra superare il livello di via Ancona.
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L’accesso veicolare da via Mattei dovra avvenile soentrata.

Nmtl16 - Al fine di consentire adeguamenti volumetricofionali, € ammesso un aumento
della volumetria esistente alla data di adozionBadeariante che ha introdotto la presente
prescrizione, fino ad un massimo del 20%, nel tispgei parametri edilizi di zona.

Nmt24 - Per l'intera zona di completamento & consentita Hin Altezza massima di 15 ml.

Sottozona 3

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 4yic/mq
H - Altezza Massima: 2 inl

Prescrizioni Particolari:

Nmt05

L'area, foglio 99 partt. Ap,15,16,70p,78,562, coseaina volumetria edificabile massima pari a
3,00 mc/mq, all'interno di tale volumetria edifidabdovra essere prevista una superficie utile
netta di almeno mq. 200, destinata ad attrezza#liggose (annessi parrocchiali).

Sottozona 4

Jf - Indice di Densita Fondiaria: ayac/mq

H - Altezza Massima: 5 inl
Prescrizioni Particolari:

N28-E consentito solamente I'ampliamento del fabbricatenuto conto dellattivita
commerciale esistente, con obbligo di prevederefasaa alberata, ampia almeno 5 ml, lungo il
lato a valle del lotto.

N34-1 manufatti esistenti non potranno essere ampédtiin ogni caso qualsiasi intervento,
compresa l'eventuale demolizione e ricostruzionen motra determinare  aumento della
volumetria esistente.

N45 Nell’eventuale intervento di demolizione e riqogione non potra edificarsi una
volumetria superiore a quella esistente, oppuretemendo I'edificio gia in sito, questo non potra
essere oggetto di ampliamento, ma solamente drvarieo conservativo della volumetria
esistente. In ogni caso, al fine di salvaguardanatgrventi di consolidamento geologico eseguiti
nella zona, nell’edificazione dovra essere rispatta distanza minima di m. 15,00 dai confini
Nord ed Est della zona di completamento.

N52- E' ammessa una distanza dalle strade di ml. 3,00

12



Per tutte le Sottozone di cui sopra valgoseguenti distacchi:

Df - Distanza tra fabbricati: 0 Inl

Dm - Distanza dai confini: 5 ml
eammessa la costruzione in aderenza su preesistguaeete 0 porzione di parete in
base a presentazione di progetto unitario estdsedifici da realizzare in aderenza

Ds - Distanza dalle strade: in relazione HWighezza delle strade in base all'art.9
del D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL5; é
consentita la diminuzione di tale distanza finovallore
minimo di ml.3,00 per il mantenimento di allineartien
pre-esistenti.

Nelle Sottozone 1 e 2 il PIANO si attua per intereeedilizio diretto.

Nelle Sottozone 3 e 4 gli interventi che ecced@améanutenzione, il restauro e il risanamento
conservativo e la ristrutturazione edilizigualora la sottozona in questione avesse superficie
coperta degli edifici esistenti inferiore al 12,%&f ottavo) della superficie fondiaria della stessa
densita territoriale (It) inferiore a 1,5 mc/mq, ghterventi sono assoggettati a intervento
urbanistico preventivo.

Prescrizioni particolari:

Le Sottozone nelle quali motivazioni di natura pste - ambientale e/o geomorfologiche
escludono la possibilita di nuove costruzioni sarguali aree libere, risultano contrassegnate da
apposito simbolo (1, 2 con pallino in alto a déstra

In queste la zonizzazione di completamento costizmiessenzialmente una presa d'atto della
edificazione esistente e sono pertanto escluseencmstruzioni.

Sono consentiti esclusivamente ampliamenti degificedesistenti nei limiti degli indici
corrispondenti alle relative Sottozone.

Per gli edifici inseriti nell’elenco riportato irr¢ienda, individuati come emergenze all’interno
delle zone di completamento, di cui al presente@o, si prescrive la redazione di uno
strumento urbanistico preventivo di iniziativa plitd, che ne tuteli le caratteristiche
architettoniche ed anche solo storico-documentagie disciplini le categorie di intervento per
ogni edificio, come prevede l'art. 52 per la gatitx degli stessi edifici.
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ART. 19 - ZONE DI ESPANSIONE

Sono le Zone Omogenee C di cui all'art. 2 del DNM1444/68.

In tali Zone il PIANO si attua attraverso interventurbanistico preventivo (Piani
Particolareggiati di iniziativa pubblica e Pianildittizzazione Convenzionati).

Negli strumenti urbanistici attuativi per le zomsidenziali di nuova formazione devono essere
previsti specifici spazi per il verde pubblico methisura di almeno mq 3 per abitante da insediare.
Detta dotazione e aggiuntiva rispetto alle dotazimmime di cui alla lettera c) del secondo
comma dell'articolo 3 del D.M. 1444/1968 ed in essa vanno ricomprese le aree destinate ad
attrezzature sportive.

In relazione alle diverse caratteristiche ambiendalle Zone individuate ed alle funzioni
assegnate agli insediamenti previsti, il PIANO mo@ la seguente aritcolazione in Sottozone,
prescrivendo per ciascuna Zona indici urbanisticedilizi differenziati.

Per tutte le Sottozone valgono le seguenti limitaizsui distacchi:

Df - Distanza tra fabbricati: pari all'altezzassima dei fabbricati prevista per ciascuna
Sottozona con un minimo assoluto di ml.10

Dm - Distanza dai confini: pari a meta della ateezanassima prevista per ciascuna
Sottozona con un minimo assoluto di ml. 5

Ds - Distanza dalle strade: ml 5 per stradelaaghezza 1 < 7 ml

ml 7,50 per strade con larghezza 7 ml < 1 15
ml 10 per strade con larghezza 1 > 15 ml

Sottozona 1

Jt - Indice di Densita Territoriale: ,40 mc/mq

H - Altezza Massima: 6 mi

Sm - Superficie Minima del Lotto: 2000 mq

Sp - Dotazione standards: 2rhg/100mc compreso il nucleo elementare di

verde (4mqg / 100mc) di cui alle opere di
urbanizzazione primaria.
Prescrizioni Particolari:

PL11 (tavv. 3.1 e 4.2)
Il rilascio delle concessioni € subordinato allayentiva approvazione di uno strumento

urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o pata.
Sottozona 2

Jt - Indice di Densita Territoriale: 0,75 c/mq
H - Altezza Massima: 9 mi
Sp - Dotazione Standards: 50Madst compreso il nucleo elementare

delle  attrezzature sportive di verde
(4mg/100mc) di cui esistenti alle opere di
urbanizzazione primaria.

Prescrizioni particolari:

Piano di Lottizzazione PL 12:

La previsione di Piano relativa alla localizzaziatela superficie dotazione standards
(Sp) attestata alla strada di crinale ha valoreolamte, fatti salvi modesti aggiustamenti
che si rendessero necessari in sede attuativanppiuurazionale utilizzo; comunque la

edificazione dei fabbricati residenziali deve risge il distacco minimo di ml 100 dalla

strada di crinale e qualsiasi costruzione il distaminimo di ml 150 dal complesso
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monumentale della Chiesa delle Vergini.

La suddetta prescrizione ai fini di una correttévaguardia dei valori paesistico -
ambientali del crinale e del complesso monumercigd¢o.

Per la fase esecutiva della pianificazione si applo le procedure di cui al PL11.

Piano di Lottizzazione PL 26 (tavv. 3.1 - 4.1)

Ricadendo in ambito di tutela di un crinale, si anp di concentrare i parcheggi lungo la
strada e le superfici di dotazione standards pesrde a valle della zona.

Sottozona 3

g - Indice di Densita Territoriale: 1,2 mc/mq

H - Altezza Massima: 7,50 ml

Sp - Dotazione standards: 18 mq/100mc inwaggial nucleo
elementare di verde

(4mq/100mc) di cui alle opere di
urbanizzazione primaria.
Prescrizioni particolari:
Piano di Lottizzazione PL 1 (tavv. 3.1 - 4.1)
Trattandosi di intervento gia avviato in base allarmativa del P.R.G. (Piano di
Lottizzazione redatto e approvato, ma non anconavexzionato) lindice H resta
stabilito in ml 8,00 non derogabili.
Le aree verdi (sia pubbliche che private) dovraeasere distribuite lungo il lato Sud
della Lottizzazione, a schermo della nuova ediimae.
Piano di Lottizzazione PL 4 (tavv. 3.1 - 4.1)
La previsione di Piano relativa alla dotazione dtads all'interno del perimetro
dell'intervento urbanistico preventivo, ha valorscelante come quantita e come
localizzazione previste, fatti salvi modesti agtansenti che dovessero rendersi necessari
in fase attuativa per un piu razionale utilizzo.
La suddetta prescrizione in quanto l'interventoggetto e finalizzato alla realizzazione
del collegamento carrabile (da non computarsi adato della superficie di dotazione
standards) tra Via Roma e Via Cioci e al potenziamealella dotazione parcheggi
pubblici lungo Via Cioci.
PL 6 (tavv. 3.1 e 4.1)
Le dotazioni di aree standards dovranno essenebdise lungo una fascia a confine con
la zona prevista immediatamente a monte.
PL13 (tavv. 3.1 e 4.3)
La localizzazione della superficie dotazione stadslaeé da considerarsi vincolante in
sede di progettazione attuativa.

Sottozona 4

Jt - Indice di Densita territoriale: 1,5 mc/mq
H - Altezza Massima: 9 mi
Sp - Dotazione Standards: 18 mqg/1®0naggiunta al nucleo

elementare di verde (4mqg/100mc) di
cui alle opere di urbanizzazione
primaria.

Prescrizioni particolari:
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PL5 (tavv. 3.1 e 4.1)

Altezza massima consentita ml 9,00

Piano di Lottizzazione PL 15 (tavv. 3.2 - 4.4)

La previsione di Piano relativa alla localizzaziatedla dotazione standards all'interno
del perimetro dell'intervento urbanistico preveatifia valore vincolante, fatti salvi
modesti aggiustamenti che si rendessero necesssede attuativa per un piu razionale
utilizzo; tale dotazione va riservata a verde pigoboé parcheggi; le costruzioni dovranno
comunque rispettare il distacco minimo di ml 50 d@nufatto storico "™Torre del
Mulino" e l'altezza massima di ml 9,00.

Lo strumento urbanistico preventivo dovra esserenitnudel nulla osta della
Soprintendenza ai BB.AA. ed AA.

La suddetta prescrizione al fine della salvaguaddiananufatto storico citato.

PL31

La volumetria massima realizzabile nel PL & pam@ 18'000, derivante dall'indice di
zona applicato alla sola superficie di mq 12'000izzata di espansione.

All'interno del PL dovra essere realizzato un tratiradale che congiunga l'esistente via
Liviabella alla prevista rotatoria limitrofa, la icuealizzazione rimane a carico dei
Lottizzanti quale onere di urbanizzazione, conwesohe dell'acquisizione della aree per
questo necessarie site oltre la strada ex SS7&@mlranno essere messe a disposizione
dal Comune.

Sottozona 5

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,75 /mq
H - Altezza Massima: 12 mi
Sp - Dotazione Standards: 18 Otic in aggiunta al

nucleo elementare di verde

(4m@g/100mc) di cui alle opere

di urbanizzazione primaria.
Prescrizioni Particolari:

PL2 (tavwv. 3.1e4.1)
Le eree verdi (sia Pubbliche che private) dovraessere distribuite lungo il lato Ovest
della sottozona.
L'altezza massima consentita &€ pari a ml 9,00 fieora.
PL3 (tavw.3.1e4.1)

L'altezza massima consentita € pari a ml 12,00.
Per quanto riguarda i manufatti edilizi ottocenbés@Ex Mattatoio comunale) dovra
essere redatto un progetto di iniziativa pubblitee ctabilisca le parti dei predetti
manufatti da recuperare mediante le tecniche dehueo conservativo destinandoli a
previsioni connesse e compatibili con la residefaa40 8° comma, lettera "d" delle
N.T.A. del P.P.A.R., inerente la identificazioneglieadifici e manufatti orici di cui
all'art.15, punto 3 compresi nelle aree urbane).

In sede di progettazione attuativa e fattoligblkdi rispettare I'ubicazione delle aree a
standards prevista dal P.R.G.
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del sottopasso ferroviario di via Urbino.
E' consentita una H - Altezza massima di 15,50 ml.

La Sottozona relativa ad aree regolamentate dai Ridmativi vigenti (pl) € individuata dal
PIANO con la sola zonizzazione (retino) di Zonedesziali di espansione; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 titolo Il delle presemibrme.

PL33

L’intervento si attua attraverso un piano urbaogstpreventivo di iniziativa privata prevedente
anche insediamenti di tipo commerciale-direziorelesidenze speciali per anziani e/o studenti.
Gli edifici con destinazione esclusivamente resritde dovranno essere collocati a monte di via
Ghino Valenti mentre la zona a valle di detta viavrd essere riservata agli edifici aventi
destinazione di tipo commerciale-direzionale eedidenze speciali per anziani e/o studenti.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: —43-847m¢g5’'151 mq

Jt - Indice di Densita Territoriale:  —2,9—me/mb,983 mc/mq

H - Altezza Massima: as, mi

Df - Distanza tra fabbricati: ml. 10

Dm - Distanza dai confini: ml. 5

Ds - Distanza dalle strade: in zedae alla larghezza delle strade in base
all'art.9 del D.M. N. 1444/68 con un minimo di
ml.5;

Sp - Dotazione standards 21 mg/10€onepreso 3mqg/100mc di cui al nucleo

elementare di verde oltre ai maggiori spazi per le
dotazioni extraresidenziali.
Ove vengano realizzati edifici con destinazionesidenze speciali per studenti, dovra reperirsi
una ulteriore dotazione di spazi per parcheggispubblico, in aggiunta a quelli prescritti per la
residenza dall'art. 18 della Legge 765/67 e suboeegsodificazioni, pari ad almeno 5 mg/100 mc.

PL 35

L'intervento si attua attraverso un piano urbatispreventivo di iniziativa privata per residenze,
prevedente almeno mc 6.000 riferiti ad ediliziavenezionata e mc 9.000 riferiti ad alloggi E.R.P.
su area da cedere gratuitamente al Comune; imlmevista un'aliquota di volume destinato ad
attivita commerciali con il limite di mc 2.200.

Per gli interventi previsti dovranno essere eftatuapprofondite indagini ai sensi del DM 11/3/88
e della circolare Ministaro Lavori Pubblici del 288 — Norme Tecniche per lo studio delle Terre
e delle Rocce;

In fase di progettazione esecutiva, al fine di ametto dimensionamento di tutte le opere indicate
dovra essere eseguita una approfondita indaginegjea estesa oltre che all’area d’intervento

anche all'area adiacente con particolare riferimentquella a monte interessata da edificazione
esistente.
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L'intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 420 mq

Jt - Indice di Densita Territoriale: 2,65 mc/mq

H - Altezza Massima: 15,50ml

Df - Distanza tra Fabbricati: 10 ml

Dm - Distanza dai Confini: 5 ml

Ds - Distanza dalle Strade: 5 ml per strade con larghezza |l <7 ml

7,50 ml perstrade con larglaez ml < | > 15 ml
10 ml  per strade con lagael > 15 ml

Dotazione minima standards: 18+3 mqg/ab cosi maatulat
- Parcheggi Pubblici: 5mg/100 mc per la resrdein aggiunta rispetto ai 2,5mqg/ab DM
1444/68
- Verde pubblico: 4.400 mgq.
- Parcheggi pubblici per la parte commercia®&n¥y/100mqg di SUL

La superficie a parcheggio va piantumata con essauatoctone d’alto fusto nella quantita minima
di un albero ogni due posti auto.

Eventuali muri di sostegno dovranno essere rivestihuratura a faccia vista.

Nella progettazione del piano attuativo si dovréeteconto della presenza dell’ambito V di alta
percettivita visuale di cui all'art. 23 del PPAR

*PCL 1 (Corneto ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivo.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 38.730 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 20.365 mc di coic. 7.746 di pertinenza dell'area
da cedere al Comune

H - Altezza Massima: ml. 7,50

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp - Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici  1.955 mq
Vp — Verde pubblico 7.350mq

*PCL 2 (Collevario nord)
L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivo
L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 41.588 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 49.906 mc di cunc. 4.482 per insediamenti di

tipo commerciale-direzionale
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H - Altezza Massima: AM,6ml per edifici a tre piani f.t. residenziali
12,40 ml per 'edificio a tre piani curvo, zon&o
sulla scheda progetto come
extraresidenziale, per il quale e prescritta
tale destinazione al piano terra.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 3.215 mq
Vp — Verde pubblico 10.761 mq
Le indagini geologiche di dettaglio da svolgersisede di piano attuativo ai sensi del D.M.
11/3/1988, dovranno essere finalizzate anche ardigi@re 'ampiezza della fascia inedificabile a
monte della porzione classificata con pericoloB3anella tav. RI52 del PAL.
Si ritiene opportuno di prolungare il monitoraggielinometrico e piezometrico dell’area per
almeno un anno solare.

*PCL 4 (Collevario ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenotdla scheda progetto avente carattere
prescrittivo , esclusivamente per l'individuaziated|'area a pericolosita geologica medio-alta.
L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 39.430 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 47.316 mc
Hm - Altezza Massima: 7,50 ml per edificiwedoiani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.”

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 1.680 mq
Vp — Verde pubblico 10.800 mq

Dovra essere eliminato il laghetto irriguo esistenholtre I'eventuale uso pubblico dell'area
indicata a pericolosita elevata nelle tavole diliahgeologica & subordinata ad una bonifica del
sito volta a ridurne la pericolosita geologica.

Le indagini geologiche di dettaglio da svolgersisede di piano attuativo ai sensi del D.M.
11/3/1988, dovranno essere finalizzate anche ardigigre 'ampiezza della fascia inedificabile a
monte della porzione classificata con pericoloB#anella tav. RI52 del PAI

Nellarea indicata nella scheda progetto come “gsicpsita geologica medio-alta” sono
consentite esclusivamente le opere di urbanizzazioimaria e realizzazione verde pubblico.

Nella zona indicata a pericolosita geologica Medfta si sconsiglia di realizzare qualsiasi
edificio in quanto area di transizione tra la zamstabile e quella stabile. Potranno invece essere
realizzate opere di urbanizzazione primaria e everd pubblico.
Nella zone comprese dalla pericolosita geologida A¢ Medio Alta sono possibili interventi di
consolidamento e di regimazione delle acque, iet@ivegati alla viabilita locale, al verde di
lottizzazione, ad infrastrutture leggere, ecc.
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L’eliminazione del laghetto (bacino di raccoltaldehcque meteoriche) previsto nel progetto di
lottizzazione dell’area comportera certamente umglioamento delle condizioni di stabilita
dell'intero versante dal momento che le acque actat® creano una pressione interstiziale nei
terreni superiore a quella derivante dalle condizdrenate. Inoltre, la presenza di acque poste
nella porzione alta di una frana ed in prossimigladcorona di distacco crea le condizioni di
autoinnesco del movimento garantendo sempre urgstente alimentazione idrica lungo le zone
di slide. A nostro parere il laghetto non sarebbei ndovuto essere realizzato.
si ritiene opportuno di prolungare il monitoraggmelinometrico e piezometrico dell’area per
almeno un anno solare.

*PCL 5 (Corneto sud-est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica prevedente anche insediamentiipgi tommerciale-direzionale, secondo le
indicazioni contenute nella scheda progetto aveatattere prescrittivi esclusivamente per la
destinazione della porzione dell'area posta sulfisenNord, a valle dell’edificato di via
Cincinelli, la quale dovra essere assoggettatapatiscrizioni ed ai divieti contenuti nell’art.31
delle NTA del PPAR e nell'art. 25.3.3 delle NTAI @& C inoltre essa non potra essere destinata
a verde pubblico se non come dotazione aggiunisgeetto alla quantita minima, da reperirsi ai
sensi del DM 1444/1968 e NTA del PRG.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 100.625 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 80.500 mc di cunc. 2.245 per insediamenti di
tipo commerciale-direzionale

H - Altezza Massima: 7,5 per edifici a due piani f.t. residenziali

10,60 ml per edifici a tre piani f.t. residerizia
8,00 ml per edifici commerciali-direzionali
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 2.546 mq
Vp — Verde pubblico 18.000 mq
L’attuazione del piano e subordinata all'inserincemtel Programma Triennale delle Opere
Pubbliche dei due tronchi esterni alla lottizzaeiodella viabilitd principale collegante via
Pancalducci con la Strada Provinciale Corneto.

Tutti gli sbhancamenti ed i riporti necessari pexdificazione o altre opere, dovranno essere
preceduti da uno studio geologico-geotecnico chaaterti la fattibilita nonché le condizioni di
stabilita e le relative eventuali opere di proteeoAndranno eseguite a livello percauzionale,
delle opere drenanti atte ad eliminare fenomesatlirazione del terreno.

*PCL 6 (Le Vergini sud)
L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non

prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand
Superficie territoriale: 6.500 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 5.000 mc
H - Altezza Massima: a0 ml
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Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;

Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 272 mq
Vp — Verde pubblico 1.000 mgq

*PCL 7 (Villa Potenza sud-ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemudla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentidaid

Superficie territoriale: 39.008 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 46.809 mc
H - Altezza Massima: 8@ ml per edifici a tre piani f.t.
13,70 ml per edifici a quattro piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.328 mq
Vp — Verde pubblico 12.713 mq

In sede di redazione del piano attuativo dovrarnsser esclusi gli interventi e le modalita di
utilizzazione in contrasto con le prescrizioni disb permanenti dell’art. 29 delle N.T.A del
P.P.A.R. nella porzione di area interessata dabitondi tutela del corso d’acqua.

La zona di influenza della lottizzazione in oggeticade pressoché interamente nella classe
“Pericolosita bassa o nulla”.

Solo una ridottissima fascia all’estremita orieatdel perimetro proposto, di larghezza inferiore
ad una decina di metri, e destinata peraltro aevgubblico e stata in questa fase classificata
come area a “Pericolosita alta” (tratto finale Bekso Due Fonti, in prossimita della confluenza
con il Canale Vallato) ove vi puo essere il riscdiotracimazione delle acque in occasione di
piogge particolarmente intense e/o prolungate.i@&rventi piu idonei per la riduzione della
pericolosita geologica possono essere rappreseatdalidi realizzazione di un argine in terra in
sinistra idrografica del Fosso due Fonti nel tratbonpreso tra la “Lunga di Villa Potenza” ed il
punto di confluenza con il Canale Vallato, per ltezza variabile da 0.5 m (zona piu prossima
alla S.P.) a circa 1.5 m (zona morfologicamentedgipressa).

Per quanto riguarda il rischio di tracimazione @elcque dai fossetti di regimazione idraulica
presenti nella zona sub-pianeggiante a SO, traPRa 18.165 ed il Canale Vallato (di cui uno
attraversa una porzione della perimetrazione imesaer un tratto a cielo aperto e per la restante
lunghezza intubato) in occasione di precipitazigrarticolarmente prolungate e/o intense
nell'ipotesi di mancanza di adeguata e periodicautenzione e ripulitura, sono state ipotizzate le
seguenti opere di mitigazione: adeguata ripulirugeriodica manutenzione; verifica idraulica del
tratto intubato che attraversa la lottizzazionesame; eventuali opere di aumento della sezione
utile di deflusso nell'ipotesi che dalla verificaraulica risulti una insufficiente portata di
discarica.
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*PCL 9 (via Valenti)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 26.533 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 38.400 mc

H - Altezza Massima: ,8® ml per edifici a cinque piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.370 mq
Vp — Verde pubblico 6.700 mq

La porzione d’area coincidente con la testata dslsd € inedificabile, la sua possibile
utilizzazione come verde pubblico & condizionata gbkultanze delle indagini geologiche da
effettuare in sede di piano attuativo sulle quttkrmere il parere di conformita ai sensi dell’&4.
del D.P.R. 380/2001

In sede esecutiva le analisi geologiche e le refzeonseguenti dovranno tener conto della
“sensibilitd” idro-geomorfologica della zona di émtento (compresenza di coltri copertura con
notevole spessore ed elevata pandenza media dgs&nte)y comportante la necessita di attuare
compensazione dei carichi relativi all’edificato.

L’edificazione di quest'area risultera quindi agkva@on la prescrizione di realizzare dei
drenaggi poco profondi in modo d’intercettare |guee disperse lungo il versante e posta alla
profondita di m. 2-3 dal piano campagna.

Nella zona sara necessario contenere le scarpatpi@he esistenti in quanto prive di qualsiasi
protezione.

*PCL 10 (La Pace 1)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittio.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentidaid

Superficie territoriale: 25.854 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 31.000 mc di cunc. 2.250 per insediamenti di
tipo commerciale-direzionale

H - Altezza Massima: 5@, ml per edifici a due piani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
13,70 ml per edifici a quattro piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Distanza dalla Strada Provinciale Potentina: 00Q;
Sp — Dotazione standards
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Pp — Parcheggi pubblici 965 mgq
Vp — Verde pubblico 5.900 mq

Panoramicamente la visione percettiva globaleadlel’ si ha da valle, lungo via Pace, e si e
quindi ritenuto urbanistica, di collocare gli edifdi minore altezza lungo la strada, allo scopo di
mitigare I'immediato impatto con il costruito; reelbarte centrale quindi opportuno, a livello di
composizione volumetrica gli edifici a tre piani gdine gli edifici piu alti a quattro piani, a
ridosso delle edificazioni esistenti a monte.

*PCL 11 (Piediripa est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentidaid

Superficie territoriale: 114.813 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 114.825 mc
H - Altezza Massima: 5@, ml per edifici a due piani f.t.

10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
13,70 ml per edifici a quattro piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 4.056 mq
Vp — Verde pubblico 21.456 mq
Dovra essere prevista una pista ciclabile collexydat varie zone con l'area ad attrezzature
sportive.

*PCL 12-16 (La Pace nord)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemudla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 41.870 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 31.400 mc

H - Altezza Massima: 5@, ml

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
distanza dalla Strada Provinciale Potentina: n0@d,0
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.757 mq
Vp — Verde pubblico 6.819 mq

In sede di piano attuativo dovra essere definiteai® appurata la presenza di fascia a penalita
geologica elevata introducendo eventualmente w@aafali inedificabilita in corrispondenza della
stessa.
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*PCL 14 (Fonte Maggiore)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiand

Superficie territoriale: 12.133 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 14.000 mc

H - Altezza Massima: ,d® ml per edifici a tre piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;

Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici

Vp — Verde pubblico

460 mgq
2.983 mq

La previsione di Piano relativa alla localizzaziodella superficie dotazione standards (Sp),
attestata in prossimita di via Fonte Maggiore hdorea vincolante, fatti salvi modesti
aggiustamenti che si rendessero necessari in siedéiaa per un piu razionale utilizzo.

La pericolosita media é stata assegnata in corsitere della copertura colluviale che puo
superare i 6.00m di profondita ed in relazionaaeatllivita del terreno abbastanza accentuata; tali
fattori potrebbero risultare determinanti per itariso sistematico a fondazioni profonde ed
eventualmente per la predisposizione di sistemivegnivi di stabilizzazione del terreno.
La pericolosita alta € stata assegnata in via pi@vale alla zona del fossato esterna all'area per
indicare la potenziale necessita di dover eseguiage di stabllizzazione delle sponde nel caso in
cui si riawiasse l'erosione delle stesse; in ogsbg se nelle loro vicinanze si dovessero eseguire
opere di urbanizzazione, sara opportuno predispgategventi di consolidamento delle sponde
medesime e di regimazione delle acque del fossato.

Ad ogni modo si consiglia di continuare le letturelinometriche fino al mese di febbraio 2007 in
modo da completare I'anno di monitoraggio.

*PCL 15 (Piediripa ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentidaid

Superficie territoriale: 87.130 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 105.000 mc
H - Altezza Massima: ,50 ml per edifici a due piani f.t.
10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
23,00 ml per edifici a sette piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
Sp — Dotazione standards

Pp — Parcheggi pubblici
Vp — Verde pubblico

9.435 mq
24.400 mq
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Dovra essere prevista una pista ciclabile collegydat varie zone con l'area ad attrezzature
sportive.

In sede di redazione del piano attuativo dovraressequisito il necessario parere dell’Ente
Ferrovie dello Stato per le costruzioni a distaimfariore di ml. 30 dalla piu vicina rotaia della
linea ferroviaria Civitanova — Albacina.

*PCL 17 (Sforzacosta nord-ovest)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 10.708 mq

Vft - Volumetria fuori terra: 12.500 mc di cumnc. 2.365 per insediamenti di
tipo commerciale-direzionale

H - Altezza Massima: ,30 ml per un massimo di cinque piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.075 mq
Vp — Verde pubblico 2.361 mq

In sede di redazione del piano attuativo dovranseem esclusi gli interventi e le modalita di
utilizzazione in contrasto con le prescrizioni disb permanenti dell’art. 29 delle N.T.A del
P.P.A.R. nella porzione di area interessata dabigondi tutela del corso d’acqua.

*PCL 20 (Le Vergini est)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaocstpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contenug#la scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 29.622 mq
Vit - Volumetria fuori terra: 22.300 mc
H - Altezza Massima: 5@, ml per edifici a due piani f.t.
10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubbilici 952 mq
Vp — Verde pubblico 4,961 mq

La previsione di Piano relativa alla localizzaziatedla superficie dotazione standards (Sp) e di

Verde Privato, attestata alla strada di crinale J@ore vincolante, fatti salvi modesti
aggiustamenti che si rendessero necessari in siedéiaa per un piu razionale utilizzo.
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*PCL 21 (La Pace 2)

L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica, secondo le indicazioni contemdla scheda progetto avente carattere non
prescrittivi.

L’intervento si attua nel rispetto dei seguentiaid

Superficie territoriale: 16.542 mq
Vft - Volumetria fuori terra: 20.483 mc di coic. 2.391 di pertinenza dell’area
da cedere al Comune
H - Altezza Massima: 7,50 ml pdifici a due piani f.t.
10,60 ml per edifici a tre piani f.t.
Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del

D.M. N. 1444/68 con un minimo di mlL.5;
Sp — Dotazione standards
Pp — Parcheggi pubblici 1.128 mq
Vp — Verde pubblico 3.106 mq

In sede di piano attuativo dovra essere definiteai® appurata la presenza di fascia a penalita
geologica elevata introducendo eventualmente ws@afali inedificabilita in corrispondenza della
stessa.

Nella zona a penalita geologica media sara negessartenere le scarpate antropiche e/o fare in
modo che le struttura eventualmente presenti pollazione superiore dello scavo risultino sempre
ancorate in profondita.

*PCL 22 (Villa Potenza est)
L’intervento si attua attraverso un piano urbaoestpreventivo di iniziativa privata a valenza
planovolumetrica nel rispetto dei seguenti indici:

Superficie territoriale: 20.500 mq

Vit - Volumetria fuori terra: 25.000 mc resideal
5.000 mc commerciale

H - Altezza Massima: 7,50 ml per edifici a duanpf.t.

ao, ml per edifici a tre piani f.t.

Ds - Distanza dalle strade: in relazione allghazza delle strade in base all'art.9 del
D.M. N. 1444/68 con un minimo di ml.5;

Sp - Dotazione standards: 18 mq@/100mc gitega al nucleo elementare di
verde (4mq@/100mc) di cui alle opere di urbanizzagio
primaria.

L’attuazione dell'intervento € subordinata allasiese gratuita al Comune delle aree di mq

41.800 circa, della stessa ditta proprietaria mhdiro intervento alla data del 21.04.2005,

incluse nel PP10 a verde attrezzato per lo spert,ipg. 39.300 circa, ed esterne ma adiacenti
allo stesso PP10, per mq. 2.500 circa.

Per le aree indicate con la sigla PCL

> | progettisti dovranno presentare in sede di pafheativo, uno studio del bacino visuale e
dei punti di vista sensibili per tipo di fruiziome modo da adeguare i progetti e prevedere
adeguate mitigazioni (soluzioni architettonichelocarioni, arredo esterno, tipologia e
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conformazione del verde) in grado di favorire lenmento ambientale e paesaggistico
delle volumetrie da realizzare.

Le indagini geologiche e geotecniche di dettaghcsdolgersi in sede di piano attuativo ai
sensi del DM 11/3/1988 (norme tecniche per lo stufdille terre e delle rocce) dovranno
essere corredate dagli studi e dalle carte indiedtparere rilasciato ai sensi dell’art.89 del
DPR 380/2001 dalla Provincia di Macerata (Det.Dir.343 del 20/12/2005) inoltre le
stesse dovranno rispettare tutte le prescrizioportate nelle specifiche relazioni
geologiche redatte per I'ottenimento del parereudialla DGP 691/2006.

Per le aree ricadenti in ambito di “piana alluvienaon soggetta con maggior frequenza
ad esondazione” di cui all’art. 27 NTA del PTCfiai della tutela delle acque sotterranee
dallinquinamento, € prescritta la chiusura e lassae in sicurezza dei pozzi per
'approvvigionamento idrico non piu utilizzati salvche siano attrezzati in modo da
escludere comunque il suddetto inquinamento.

Per le aree ricadenti in ambito di “aree coltivdiievalle” di cui all’art. 31 NTA del PTC,
ogni intervento di trasformazione dovra prevedergere di minimizzazione e
compensazione degli impatti”

Nei progetti delle opere di urbanizzazione, equfgmld opere pubbliche, e in quelli di
opere edilizie, debbono essere indicati gli allseriabbattere attestando linesistenza di
soluzioni alternative all’abbattimento degli stéssi

L’autorizzazione all’'abbattimento di alberi ad aftesto secolari € concessa soltanto nei
casi previsti alle lettere a), h) ed i) del commaleél’art. 21 previa verifica sul posto
dell'ente competente al rilascio dell'autorizzaaontenendo conto che le opere di
urbanizzazione sono equiparate ad opere pubbliche

In sede esecutiva dovranno essere attuati tutinggrventi di mitigazione previsti negli
elaborati presentati allesame dell’organo tecrsomunale, comprese le compensazioni
ivi previste

Per le aree indicate con la sigla PCL, la proggitee esecutiva delle opere di
urbanizzazione dovra comprendere anche il funzeonallegamento infrastrutturale tra le
strade interne all'intervento privato e la vialdiliesistente extraquartiere. Qualora tali
indispensabili e funzionali collegamenti alla vighi esistente extraquartiere configurino
un obiettivo di interesse urbanistico conseguilsitdtanto con un congiunto intervento
pubblico, tale obiettivo andra valutato quanto allemensione, al relativo costo e alla
modalita di realizzazione, in modo che ne risudtiificata la finanziabilita di competenza
pubblica e l'eventuale possibilita di inclusionellmeprogrammazione delle Opere
Pubbliche ove se ne preveda I'esecuzione direttsmash opera del Comune, nonché la
compatibilita temporale rispetto agli atti abilitatalla edificazione il cui rilascio potra
avvenire solo dopo l'accertata finanziabilita dmbera, assicurata dalla inclusione nel
bilancio di previsione dell Amministrazione, persegdo in ogni caso il fine di raccordare
i tempi di popolamento con la realizzazione delegamento viario extraquartiere

Per le aree indicate con la sigla PCL, la distateiaconfini deve essere pari alla meta
dell'altezza massima consentita e comunque normrriardea ml. 5. E’ consentita la
costruzione sul confine interno dei lotti, ove psta dallo strumento urbanistico attuativo,
mediante presentazione di progetto unitario, sofitbs da tutti i proprietari, con
esclusione degli edifici da realizzare in aderenza

Per le aree indicate con la sigla PCL, la distaredabbricati, Df, € stabilita nella misura
minima assoluta di 10,00 ml. Nel caso di paretestrate di edifici antistanti ovvero nel
caso di edifici per i quali una sola parete siadinata ma che si fronteggino per uno
sviluppo superiore a ml. 12,00, tale distanza doa@unque essere pari all’altezza del
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fabbricato piu alto; sono ammesse distanze infenet caso in cui la lottizzazione
contempli previsioni planivolumetriche.

> Nel caso di presenza di elettrodotti nell’'ambitdl’desa di intervento il piano attuativo
dovra prevederne lo spostamento ovvero prevedere idonea fascia di rispetto
inedificabile di larghezza commisurata alla potaleipericolosita dell’elettrodotto che
dovra dedursi da apposito studio da sottoporreificseeda parte del’lARPAM.

» In sede esecutiva dovranno essere attuati tutinggrventi di mitigazione previsti nella
“RELAZIONE DI ANALISI DEL SISTEMA AMBIENTALE PER LA VERIFICA DI
CONFORMITA’ AL PTC”, comprese le compensazioni previste.

Prescrizioni Particolari per aree senza sottozona:

Nmtl14

L’ edificazione dell'area puo avvenire soltanto @apserimento della stessa nella lottizzazione
PL33, con lo stesso indice di edificabilita temigbe di 1,98 mc/mg,e gli stessi indici edilizi,
ridisegnando un margine di edificazione verso nandforme a quello gia presente lungo via
Valenti.
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ART. 20 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone territoriali D di cui all'art. 2 delNd. del 2/4/68 N. 1444.

Tali Zone sono destinate alle attivita produttiveiplo artigianale, industriale, commerciale e
direzionale in forme anche integrate.

Al fine di diversificare le possibilita e modalith intervento in relazione alla specificita dei
vari settori produlttivi, il PIANO individua le seguati Zone.

Sono da considerare compatibili, allinterno deth@e produttive di cui agli articoli 21, 21bis,
22, 22ter, 23, 23bis, le destinazioni ricettivegreative e di ristoro, commerciali di interesse
comune, turistiche e alberghiere, a condizione \@mgano rispettate le dotazioni standards di
parcheggio prescritte per tali destinazioni dall'&3 delle presenti norme, in aggiunta a quelle
previste dall'art. 41-sexies della L. 17/8/1942.150, con aree pubbliche di piano attuativo o con
apposite aree private vincolate a tale destinaziend periodo di esercizio delle attivita.
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ART. 21 - ZONE MISTE A RESIDENZA

Sono le Zone a carattere prevalentemente artigiadabtinate cioe all'artigianato produttivo o
all'artigianato comunque non insediabile nelle Zmsidenziali; in esse l'attivita produttiva risult
integrata dalla presenza di una quota residenfzial@onale alla stessa.

In tali Zone, oltre agli spazi produttivi veri egpri, sono ammessi alloggi per il titolare e/o il
personale di custodia (in misura di un alloggidalsuperficie massima di 95 mq netti), uffici,
depositi, spazi per mostra e commercializzazionedmlotti e quant'altro funzionale all'attivita
produttiva insediata in quantita non superiore=doalel volume della unita insediativa.

In relazione alle caratteristiche e allo stato tiliazazione delle aree e degli insediamenti, il
PIANO individua le seguenti Sottozone:

- Sottozona 1

E relativa ad insediamenti produttivi esistenti ensolidati, per i quali sono ammessi
adeguamenti e/o ampliamenti, nonché ad eventuadi Boere da edificare; in esse il PIANO si
attua per intervento edilizio diretto applicandeeguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 2/mq

H - Altezza Massima: 8 ml

Df - Distanza tra fabbricati: 15 mi

Dm - Distanza dai confini: 7,5 ml

Ds - Distanza dalle strade : in relazioada larghezza delle

strade di cui al D.M. 30.04.92 n. 285
e Regol. 16.12.92 N. 495.

Prescrizioni particolari:

N 5 - Considerati i valori paesistico-ambientali ddtbaalizzazione, l'intervento € soggetto a
verifica di compatibilita ambientale limitato al recupero (e ad un eventuale ampliaméno al
50% della volumetria) dell'edificio esistente, eslindo quindi qualsiasi nuova costruzione,oltre
al possibile inserimento di elementi di arredo adall'interno di una accurata progettazione a
verde della zona.
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hiont.

Considerato che l'insediamento esistente risubiigamente addossato alle sponde del fiume
Chienti, la zonizzazione di Piano costituisce ezsdémente una presa d'atto dei fabbricati
esistenti; sono pertanto consentiti esclusivamentgliamenti che comunque mantengano
distacco dal limite di zona verso il flume non iméee a ml 7,50.

N 16 -E ammesso esclusivamente I'ampliamento contiguedificio esistente. Stante inoltre
la peculiare valenza paesaggistica del sito sicpres in sede di rilascio della concessione
edilizia, I'obbligo di riservare una fascia perimagé intensamente piantumata ( di ampiezza non
inferiore a ml 2.50) che consente una migliore sola¢ura dei volumi edilizi.

N 18 - L'ampliamento dovra essere realizzato sull’allineato del filo fisso costituito dal
prospetto dell’edificio esistente (parallelo all@¥#nciale).

N 21 - Si prescrive I'obbligo di prevedere una fascia @rde Alberato lungo il lato del lotto
esposto verso il fiume.

N 23 - N 24 -E consentito esclusivamente 'ampliamento dei volesistenti con I'obbligo di
non superare l'altezza degli stessi. In sede @scib della concessione edilizia dovra imporsi una
consistente schermatura, con intensa piantumaztanea, monte sia a valle.

Nmt 07 - La volumetria massima realizzabile e di mc. 6;3bvra essere lasciata una fascia di
tutela del corso d'acqua, sul confine sud-est langa 20, inedificata, non impermeabilizzata e
piantumata.

Sottozona 2
E relativa ad aree per lo pil libere e destinate edalizzazione di complessi a carattere

produttivo misto a residenza; in esse il PIANO tsiia per intervento urbanistico preventivo nel
rispetto dei seguenti indici:

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,5 mc/mq

H - Altezza massima : 8 ml

Df - Distanza tra fabbricati X 5 Inl

Dm - Distanza dai confini : 20-mi7,50 ml

Ds - Distanza dalle strade : 20 mi

Sp - Dotazione standards: 10% della sugerfterritoriale oltre a 18

m@/100 mc. di volumetria residenziale.

Prescrizioni particolari:
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Piano di Lottizzazione PL 21 (tavv. 3.3 - 4.6)

Ai fini della tutela del corso d'acqua situato sohfine ovest dell'area, la prescrizione di Piano
relativa alla localizzazione della dotazione stadgan aderenza al citato corso d'acqua ha valore
vincolante.

Si prescrive inoltre che, almeno una fascia panl&0 dalla sponda debba essere lasciata a
verde e piantumata intensamente.

E inoltre prescritto che i laboratori, uffici, masted altri locali connessi alla attivita produdtiv
debbano essere localizzati al piano terreno e Ghalgggi debbano essere previsti solo ai piani
superiori.

Piano PIP 1

Ds - Distanza dalle strade 10 mi

La Sottozona relativa ad aree regolamentate da Riarativi vigenti € individuata dal PIANO
con la sola zonizzazione (retino) corrispondenta déstinazione di Zona; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 Titolo Il delle presemtrme.

Nel caso di varianti dei Piani Attuativi di cui sapche incidano sul dimensionamento globale
degli stessi e sulla dotazione degli standardsgjoved gli indici e le prescrizioni della Sottozona 2

Si prescrive, come norma generale, in sede dicrdadelle concessioni edilizie, l'obbligo di
piantumare integralmente il perimetro di ogni lpicschermo dei volumi edilizi.
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ART. 21 (BIS) - ZONE MISTE A RESIDENZA

Sono le zone a carattere prevalentemente artigiadakstinate cioe all'artigianato produttivo o
all'artigianato comunque non insediabile nelle zoesdenziali. In queste zone sono consentiti
cioe tutti i tipi di attivita artigianali purcheon inquinanti ai sensi di legge, per la produzidne
beni che risultano, sotto ogni profilo, compatilitn I'ambiente urbano.

Sono compresi anche gli spazi non direttamentdiledjattivita’ di produzione in senso stretto
(progettazione, lavorazione, ingegnerizzazione stigge della produzione, movimentazione,
deposito e magazzinaggio) purché legati alle #dtigitigianali e riferiti a:

1. attivitadi organizzazione e gestione dei fattgoroduttivi e del prodotto
(amministrative, commerciali, di gestione del peede, dei materiali, etc.), attivita
di vendita diretta al pubblico;

2. attivita volte a produrre e/o formare linforna®e (ricerca e sviluppo, studi di
mercato, marketing, pubblicita, formazione profesale, informatica, servizi di
software, etc.).

In tali zone l'attivita produttiva dovra essereemata dalla presenza di una quota residenziale
funzionale alla stessa; in particolare la residedaa costituire una quota pari ad un minimo del
15% e ad un massimo del 30% del volume massimazeadile nel lotto; il lotto minimo per
queste zone dovra essere pari a 1700 mg.

In ogni caso le volumetrie di nuovo impianto destignall'attivita produttiva e quelle residenziali
non potranno essere concesse e realizzate. separdéa

In ambedue le aree oggetto di questo articolo évigioni di Prg si attuano tramite intervento
urbanistico preventivo - nel caso specifico tratth$iano di Lottizzazione di iniziativa privata -
nel rispetto dei seguenti indici:

Piediripa Est - P .L. Il

St - Superficie territoriale: 19.077 mg.
Jt - Indice di Densita Territoriale: 1 mc/maq.
H - Altezza massima: 9ml.

Df - Distanza tra fabbricati: 15 ml.

Dm - Distanza dai confini: 5ml.

Ds - Distanza dalle strade: 20 ml.
Parcheggi pubblici: 600 mq.
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Verde pubblico: 2.300 mq

La dotazione minima di aree standard per ambedaeeke oggetto di questo articolo é pari a110%
della Superficie Territoriale oltre a 21 mq /12@rdi volumetria residenziale.
Dovranno essere soddisfatte inoltre le dotaziomimeé a parcheggio previste dall'art. 66 del REC
Tutte le superfici destinate a parcheggio pubbl@odi uso pubblico dovranno essere
adeguatamente alberate con specie arboree aveptjlenti caratteristiche specifiche:

- specie caducifolie con elevata capacita di omiyieegnento durante il periodo estivo

e possibilita di soleggiamento del suolo duranpeiiodo invernale;
- specie con apparato radicale contenuto e profondo
- specie caratterizzate dall'assenza di fruttifmae e essudati.

Per ogni lotto compreso nelle aree oggetto di quasticolo dovranno prevedersi due accessi
carrabili; tali accessi dovranno essere dispoditiestyemi laterali di ogni lotto, anche a confulie
proprieta.

Nelle apposite schede allegate, relative alle dieguesto articolo, sono riportate graficamente
zone a standards e destinazioni di zona:, lacatione e la dimensione delle aree a standards e
le destinazioni delle varie zone sono prescrit@gelusivamente per il PL [; in tali schede sono
specificati tutti gli elementi (viabilita, standarddestinazioni, percorsi, accessi, etc.) .
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ART. 22 - ZONE INDUSTRIALI

Sono le Zone destinate prevalentemente a insedtampeoduttivi a carattere industriale e
artigianale con esclusione delle industrie insalubrprima classe di cui al DM Sanita del
19/11/81.

Oltre agli spazi produttivi veri e propri sono angsiemagazzini, depositi, uffici, spazi per
mostre e commercializzazione dei prodotti e quirdt'éunzionale all'attivita produttiva insediata.

Al fine della integrazione della funzione produdtidlelle Zone e tenuto conto della reale
utilizzazione di quelle esistenti, in tali Zoneansentito I'insediamento di attivita commerciali.

Per ogni insediamento € ammessa l'abitazione pperdonale di custodia e/o gestione in
misura di un alloggio della superficie massima%lin®g netti.

In relazione alle caratteristiche e allo stato tilizzazione delle aree e degli insediamenti, il
PIANO individua le seguenti Sottozone:

- Sottozona 1

E relativa ad insediamenti produttivi esistenti ensolidati per i quali sono ammessi
ampliamenti e/o adeguamenti, nonché ad eventueé #bere da edificarenterne a lotti gia
parzialmente edificati, aventi appunto carattesisti di completamento di un tessuto gia
consolidato; in essa il PIANO si attua per inteteegdilizio diretto applicando i seguenti indici:

Jf - Indice di densita Fondiaria: 3 mc/mq
H - Altezza Massima: 9 mt

Df - Distanza tra fabbricati: 0 tht

Dm - Distanza dai confini: 0 fnt

Ds - Distanza dalle strade: 0 nit

Limitatamente agli ampliamenti di fabbricati esidtee per particolari esigenze connesse alla

organizzazione produttiva, € consentita la ridugiaei distacchi sopra prescritti purche non
inferiori a ml 10 tra fabbricati (Df) e a ml 5 daonfini (Dm) e dalle strade (Ds).

Prescrizioni Particolari:

N17 - Gli interventi edilizi dovranno comunque essere assn nel rispetto dell’ambito
permanente di tutela del corso d’acqua di 3° clagseessante il fosso. ( mt. 35.00 ). Per l'area,
lattuazione dell'intervento edilizio diretto € saddinata alla verifica, estesa alle aree libere
limitrofe, delle caratteristiche di zona di compleento; in mancanza di cio gli interventi previsti
dovranno essere attuati attraverso un preventsoopattuativo.

N37 -Nell'area perimetrata, per particolari e dimostresgegenze, si potra derogare dal parametro
dell'altezza fino a raggiungere un massimo di m. 12

Sottozona 2
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E relativa ad aree per lo pil libere e destindterahlizzazione di complessi produttivi, nonché
- all'interno delle Zone dotazione standards - ttieazature di natura ricreativa e sociale al
servizio degli addetti e degli utenti delle zonmegsse il PIANO si attua per intervento urbanistico
preventivo nel rispetto dei seguenti indici:

Jt - Indice di densita Territoriale: 3 mg/m
H, Df, Dm, Ds - come alle Zone attuabili per in@mto diretto
Sp - Dotazione Standards: l1@#adsuperficie territoriale.

Nelle Zone di cui al presente articolo il rilasaella Concessione & subordinato all'impegno
per la esecuzione dei necessari impianti di depamazin relazione al tipo di attivita e in
conformita alle disposizioni di legge in materia.

La Sottozona relativa ad aree regolamentate da Riarativi vigenti € individuata dal PIANO
con la sola zonizzazione (retino) corrispondenta déstinazione di Zona; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 Titolo Il delle presemtrme.

Nel caso di varianti dei Piani Attuativi di cui sapche incidano sul dimensionamento globale
degli stessi e sulla dotazione degli standardsgjorad gli indici e prescrizioni della Sottozona 2.

In sede di redazione della strumentazione attuaivdovranno prevedere ed imporre fasce
intensamente piantumate, onde meglio schermarentgiventi edilizi, oltre alla adozione di

soluzioni unitarie, (trattamenti superficiali, rezioni, pavimentazioni esterne ecc.) tali da
garantire una certa decorosita a zone spessodgirgugalsiasi regola architettonica e di arredo.

Prescrizioni Particolari per aree senza sottozona:

Nmt12 - Per il lotto € ammessa, verso il confine nord,i¢dathza tra fabbricati "Df" di 15 ml.

37



ART. 22 (BIS) - ZONE PER ATTIVITA DI ROTTAMAZIONE

Sono le Zone destinate al deposito a cielo liberalla rottamazione di autoveicpli
regolarmente autorizzate dalla Giunta Regionalseaisi della L.R. 31/90, previa verifica di
compatibilita paesistico-ambientale ai sensi ddll& del PPAR vigente.

In tali Zone il Piano si attua per intervento divet

Lo spazio per il deposito deve essere circondatordafascia alberata di almeno mt &0
ampiezza costituita da essenze d'alto fusto tipiehéuogo piantumate in triplice filare altern&to
distanziate non piu di mt. 6.

Il deposito dei rottami deve essere proporziondteffattivo ciclo di demolizione el/o
rimozione, in modo che il cumulo degli stessi nisalti mai inferiore a ml. 4,5.

E ammessa la realizzazione di fabbricati per Vigdtidi demolizione e relativi servizi nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf = Indice di densita fondiaria 0,10 mc/mq
H = Altezza massima 8,5 ml
Dm = Distanza dai confini 20 ml
Ds = Distanza dalle strade 20 ml

In tali zone il rilascio della concessione € submath allimpegno per la esecuzione dei
necessari impianti di depurazione in relazionépal di attivita e in conformita alle disposiziorii d
Legge in materia secondo la procedura individuatamma primo del presente articolo

Per gli edifici presenti all'interno dell'area pmss essere autorizzati esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria, restanostrutturazione. Restano esclusi tutti gli
interventi che comportano aumenti planimetrici duweetrici. Gli stessi edifici possono essere
destinati per l'abitazione del personale di cust@ld gestione purche si trovino ad almeno mt.
200 da civili abitazioni

Le variazioni di zona apportate conseguentemetitatiaazione della procedura di cui all'art.
208 del D.Lgs. 3/4/2006 n. 152 (ex artt. 27 e 2BRlé&gs. 5/2/1997 n. 22) terminano la loro
vigenza al momento della cessazione dell'attivita. aree tornano ad avere la destinazione
previgente al provvedimento e dovranno essere gefiate a verifica ed eventuale bonifica del
sito.
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ART. 23 - ZONE DISTRIBUTIVE E COMMERCIALI

Sono le Zone destinate all'insediamento di ediBciattrezzature per il commercio e la

distribuzione; in esse, oltre alle superfici di di¢a e deposito, sono ammesse tutte quelle steuttur
di servizio e supporto all'attivita commerciale ljuaostre ed esposizioni, agenzie e sportelli
bancari, uffici e centri studi per la promozioné cdemmercio e quant'altro funzionale all'esercizio
delle attivita insediate.

Nelle Zone dotazione standards, per la quota deatialle attivita collettive e a verde pubbilico,

sono ammesse attrezzature di natura ricreativéaleae di ristoro al servizio degli utenti e degli
addetti.

In tali Zone € consentita la realizzazione di uro salloggio per ogni unita produttiva, di
superficie netta non superiore a 95 mq e destialdoresidenza del personale di custodia e/o di
gestione.

In relazione alle caratteristiche e allo stato tlizzazione delle aree e degli insediamenti, il
PIANO individua le seguenti Sottozone:

Sottozona 1
E relativa ad insediamenti commerciali esistentcomsolidati pe ri quali sono ammessi

ampliamenti e/o adeguamenti, nonche ad eventuadi Bloere da edificare; in esse il PIANO si
attua per intervento edilizio diretto nel rispedt seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiario: 2 c/mq
H - Altezza Massima: 9 tm
Df - Distanza tra fabbricati: 20 mt

Dm - Distanza dai Confini: 10 mt

Ds - Distanza dalle strade: 10 mt

Prescrizioni particolari:

N 9 - Considerato che la edificazione esistente asitparte compresa nella zona a vincolo
archeologico (LG 1089/39), la zonizzazione di Pianstituisce essenzialmente una presa d'atto
dell'esistente, e sono pertanto escluse nuoveuzosti.

Eventuali ampliamenti nei limiti degli indici dell®lativa Sottozona, sono soggetti - anche se
non compresi nella perimetrazione della zona aoline alle autorizzazioni della competente
soprintendenza.

Negli ampliamenti di fabbricati esistenti e, pergesze di allineamento e/o di funzionalita,
sono consentiti distacchi minori di quelli sopragaritti purche non inferiori a ml 10 tra fabbricat
(Df) e a ml 5 dai confini (Dm) e dalle strade (Ds).

Nmtl7 - Sull'area non sono consentite costruzioni, sisslgeprevio parere della Provincia quale
ente proprietario delle strade che proiettano sa s loro fasce di rispetto, si potra posizionare
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esclusivamente un manufatto prefabbricato, senzdteastiche di permanenza, di superficie utile
massima non superiore a mq. 30 e di altezza massmauperiore a ml 3,50.”

Nmt18 - Per gli edifici sull'area distributiva e commerei@ ammesso un distacco di ml. 5,00 dai
confini ove compatibile con la prescrizione N61ampone un distacco di ml. 27,00 dalla strada
di collegamento tra la ex ss77 e la ex ss361.

Sottozona 2

E relativa ad aree per lo piu libere e destinale wdalizzazione di complessi commerciali
noncheé - all'interno delle Zone dotazione standadisttrezzature di natura ricreativa e sociéle a
servizio degli addetti e degli utenti delle zone;esse il PIANO si attua attraverso intervento
urbanistico preventivo nel rispetto dei seguerdidn

Jt - Indice di Densita Territoriale: 1,5 mc/mq
H - Altezza Massima: 9 mt
Df, Dm, Ds - come alle zone attuabili peemento diretto.

Sp - dotazione standards:80mqg/100maudesicie lorda di pavimento di cui almeno la
meta destinata a parcheggi.

La Sottozona relativa ad aree regolamentate da Riarativi vigenti € individuata dal PIANO
con la sola zonizzazione (retino) corrispondenta déstinazione di Zona; valgono per essa le
disposizioni dell'art. 55 Titolo Ill delle presemtrme.

Nel caso di varianti dei Piani Attuativi di cui sapche incidano sul dimensionamento globale
degli stessi e sulla dotazione degli standardsjovad gli indici e prescrizioni della Sottozona 2.

Prescrizioni particolari:
Piano di Lottizzazione PL 16 (tavv. 3.2 - 4.4)

La previsione di Piano € finalizzata essenzialmahtecupero a destinazione piu compatibile
con |'adiacente zona residenziale del complesstupireo esistente.

Pertanto, nei limiti degli indici di cui alla relah Sottozona, eventuali trasformazioni dei
fabbricati esistenti attraverso demolizioni e ricezioni sono consentite solo se finalizzate ad
interventi di bonifica, recupero e valorizzaziored|'drea parafluviale.

Qualsiasi volume edilizio (compresi anche eventualumi tecnici) non potra essere costruito
a distanza inferiore ad almeno mt 100 a partiréadgpponda (0 dal piede esterno dell'argine);
lungo il lato dell'area, parallelo al corso d'acqdavra essere prevista una fascia alberata di
ampiezza pari ad almeno 20 ml; I'altezza massirgh ddifici non potra superare i ml 7,50 stante
la ubicazione in area particolarmente delicataosbfirofilo paesaggistico; i corpi di fabbrica non
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potranno inoltre avere lunghezza superiore a nD@,2onde consentire varchi visuali verso il
fiume.

PL17 (tavv. 3.3 e 4.5)

Si prescrive il restauro conservativo dell'arcoirdiresso e degli edifici ad esso connessi,

nonché la previsione di una fascia di verde albgf@inpiezza almeno mt 10) lungo il lato esposto
verso la zona non urbanizzata.

PL23 (taw. 3.1 - 4.3)

In sede di redazione dello strumento attuativqrescrive di prevedere una fascia di Verde
Alberato, intensamente piantumata, lungo il lat@ajelo alla Ferrovia.

PL VIII
Nello sviluppo della lottizzazione I'area a ridosssglla zona a verde privato di Villa Giorgini, per
la profondita di 20 metri dovra rimanere inedifecae piantumata con essenze autoctone; la
dotazione di aree a standards sara composta eschente da parcheggi pubblici, evitando la
formazione di aree a verde pubblico salvo fasceliyvdittro acustico-ambientale, adiacenti le
strade ex ss 77 e ex ss 361.
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ART. 25 - DEFINIZIONE DELLE ZONE

Sono le Zone Omogenee E di cui all'art. 2 del 22M/68 N. 1444.

Il PIANO, in relazione alla specificita delle siziani dal punto di vista paesistico-ambientale
ed alla diversa funzione assegnata alle partiatetdrio classificato come agricolo, individua le
seguenti zone:

Zone agricole normali
Zone agricole di interesse paesistico
Zone agricole di salvaguardia paesistico-ambientale

Per gli interventi consentiti in entrambe le sottoz agricole di cui ai successivi articoli 26 e
27 si richiama il disposto di cui all'art. 4, commpainto della L.R. 8 marzo 1990, n. 13 che, per
tutto quanto eventualmente difforme o non perfettate coincidente, prevale in ogni caso sulla
normativa comunale (tranne il caso in cui quesiaai restrittiva).

Per gli insediamenti produttivi esistenti allaalael 31.03.2003 e comunque legittimati sono
ammessi interventi di ristrutturazione edilizia @anpliamento fino ad un massimo del 50 % della
superficie di sedime dellimmobile, tale amplian@gntomunque, non potra superare i 200 mq,
finalizzati al mantenimento ed allo sviluppo ddliV&ta in atto, previo vincolo decennale di
destinazione e di pertinenza all’attivita princigpal
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ART. 26 - ZONE AGRICOLE NORMALI

Tali Zone sono destinate esclusivamente all'eserdelle attivita dirette alla coltivazione dei
fondi, alla silvicoltura, all'allevamento del bestie ed alle attivita connesse, ivi compreso
l'agriturismo; lo sfruttamento delle risorse dettgsuolo in tali Zone e condizionato e subordinato
alle previste e necessarie autorizzazioni di leggeerito.

Nelle zone agricole sono ammesse soltanto le naosguzioni che risultino necessarie per
I'esercizio delle attivita di cui al comma 2 detl'd della L.R. 13/90 ed in particolare:

a) abitazioni necessarie per I'esercizio dell'édtivagricola;

b) ampliamento o ricostruzioni di abitazioni pregsnti da parte dell'imprenditore agricolo;

C) attrezzature e infrastrutture necessarie pelirdtto svolgimento dell'attivita agricola, come
silos, serbatoi idrici, depositi per attrezzi, wldoe, fertilizzanti, sementi e antiparassitari,
ricoveri per bestiame;

d) edifici per allevamenti zootecnici, di tipo irgttiale, lagoni di accumulo per la raccolta dei
liguami di origine zootecnica;

e) serre;

f) costruzioni da adibire alla lavorazione, consergne trasformazione e commercializzazione di
prodotti agricoli;

g) edifici per industrie forestali;

h) opere di pubblica utilita che debbono sorgereasariamente in zone agricole.

Nessun’altra costruzione nuova puo insediarsi relee agricole fatta eccezione per quelle
espressamente consentite dalla legislazione vigesht@ particolare per gli impianti relativi ad
opere di pubblica utilitd che dovessero necessan#nessere localizzati in tali zone (cabine
elettriche e telefoniche, reti ed impianti perddporto energetico, reti e impianti idrici, fogtiaa
di gas metano) e per gli impianti tecnologici neegsalle attivita estrattive e comunque dirette
allo sfruttamento delle risorse del sottosuolo aremesse o autorizzate.

Per gli insediamenti di industrie nocive e perailevamenti industriali i comuni individuano
apposite zone attraverso varianti agli strumentbanistici generali. Sono fatti salvi gli
ampliamenti degli allevamenti comunque esistenti.

Per le costruzioni di cui ai punti @)bitazioni) ec) (Accessori) si applicano i seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 0,06 mc/mq, dii ftno ad un massimo di:

- 0,03 mc/mqg per la residenza, ivi comprese le cegtni accessorie di cui al punto c)
costituenti corpo unico con il fabbricato ad usteadione o realizzate a distanza inferiore a mi
10 da questo, con esclusione delle costruzionizieske prima dell'adozione del Piano;

- 0,03 mc/mq per gli accessori.
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Fermo restando il rispetto dell'indice di densgadiaria di cui sopra, il fabbricato residenziale
non potra comunque superare il volume di 1000 heccestruzioni accessorie la superficie di 200
mq;

eventuali maggiori esigenze nell'ambito delle giamonsentite dall'indice di densita fondiaria
dovranno essere documentate dal Piano Aziemlil@lei all'art. 12 della L.R. n. 13/90

Le limitazioni dimensionali di cui al precedentemana non si applicano nel caso di recupero e
ampliamento dei fabbricati esistenti.

H - Altezza Massima: 7,50 ml per la residenza

,5@ ml per le costruzioni accessorie che
devono svilupparsi su un solo piano.

L’altezza massima va misurata a valle per i terienlieclivio.

Nell'ambito della volumetria ammessa il fabbrica¢sidenziale puo essere suddiviso in piu
alloggi in relazione al numero dei componenti dé&laiglia coltivatrice.

Le costruzioni accessorie possono avere finesgatalo al di sopra di ml 1,80 dal piano di
calpestio interno.

Ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesistda parte dell'imprenditore agricolo.

Per ogni impresa agricola gia provvista di casamioh, sono consentiti interventi di recupero
della stessa che comportino anche I'ampliamenio caso di fatiscenza, la ricostruzione, previa
demolizione, dell'edificio preesistente, nei limdi cui all'art. 4 della L.R. n. 13/90.Per gli
interventi di ampliamento non si osservano le dzgaminime previste dalla lettera b) del comma
4 dell'art. 4 della L.R. 13/90.

Nell'ipotesi di cui al punto precedente e amme#isasala costruzione di una nuova abitazione
con le caratteristiche di cui ai commi 3 e 4 dell'd della L.R. n. 13/90, senza demolizione
dell'edificio preesistente, a condizione che qukstio venga destinato, tramite vincolo da
trascriversi nei registri della proprieta immohiéaa cura del comune e a spese dell'interessato, ad
annesso agricolo a servizio dell'azienda.

Quando gli interventi di cui ai due ultimi puntiguardano edifici di valore storico e
architettonico, si applicano le disposizioni di alliart. 15 della L.R. n. 13/90.

La realizzazione di nuove abitazioni o l'ampliancemtelle esistenti pud avvenire anche
attraverso la trasformazione di annessi agricobtirrosciuti non piu necessari alla conduzione del
fondo nel rispetto delle disposizioni dell'articdlaella L.R. n. 13/90 e della presente normativa.

Recupero del patrimonio edilizio esistente

1. Negli edifici rurali esistenti in zone agricof®no comunque consentiti, al solo scopo di
introdurre miglioramenti igienici funzionali e didiutivi, nonché al fine di salvaguardare il
patrimonio edilizio esistente, interventi di mam#®ne ordinaria e straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo e di ristrutturazioneiadilsenza alcun aumento di volumetria.

2. Gli edifici esistenti alla data di entrata imgere della L.R. 13/90 possono essere oggetto degli
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interventi di cui al punto precedente anche se idiedsioni superiori a quelle derivanti
dall'applicazione dell'art. 4 della predetta L.Rpwche la eventuale ristrutturazione avvenga
senza previa demolizione.

. La variazione delle destinazioni d'uso sono ass®e fermo restando quanto previsto
dall'ultimo comma dell'art. 10 della Legge 28 gearid77, n. 10, a condizione che gli edifici
stessi non siano piu utilizzati per la conduziom fdndo e che tali variazioni non siano
contrastanti con le specifiche normative deglirsieati urbanistici comunali vigenti.

. Negli edifici utilizzati per attivita agriturighe secondo quanto previsto dalla legge 5 dicembre
1985, n. 730 e dalla L.R. 6 giugno 1987,n.25, samonessi esclusivamente gli interventi di
recupero di cui alla presente normativa.

. Le abitazioni rurali esistenti alla data di etdrin vigore della L.R. n. 13/90, trattenute dai
soggetti che abbiano posto a disposizione le pedprre per gli scopi di ristrutturazione di cui
all'art. 37 della legge 9 maggio 1975, n. 153 periforma dell'agricoltura, possono essere
sottoposte agli interventi di cui al punto 1 conawmento di volumetria non superiore al 20%.
. Gli interventi tendenti al recupero del patrinmoadilizio esistente sono considerati inclusi nel
Programma Pluriennale di Attuazione.

Le nuove costruzioni di cui ai precedenti punti 2, gli ampliamenti e le ristrutturazioni delle

stesse dovranno essere eseguite con tipologie eviatiatali da non alterare il paesaggio rurale
tradizionale.

A tal fine il PIANO sara integrato da apposita nativa da predisporre a cura

del’Amministrazione Comunale contestualmente ahgetamento del censimento dei fabbricati
rurali di particolare valore di cui al successivb 0.

-Serre
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Sono considerate serre, agli effetti della presaormativa, gli impianti stabilmente infissi al

suolo, di tipo prefabbricato o0 eseguiti in opera,destinati esclusivamente a colture

specializzate.

Le serre si distinguono in:

a) serre destinate a colture protette con condizitbmatiche artificiali limitate ad una sola
parte dell'anno e, pertanto, con copertura soljicstale;

b) serre destinate a colture protette normalmewnie @ndizioni climatiche artificiali e
pertanto con coperture stabili.

La realizzazione delle serre di cui alla preced lettera a), pud avvenire in qualunque area

compresa nelle zone agricole ed e subordinata a DIA

Le serre di cui alla precedente lettera b)spos essere realizzate in qualsiasi area compresa

nelle zone agricole in base a permesso di costauisensi della legislazione vigente e dietro

impegno del richiedente a non modificare la degtoree del manufatto.

Le serre con copertura stabile devono altispettare un indice massimo di utilizzazione

fondiaria di 0,5 mc/mq.

Entrambi i tipi di serre di cui al punto 2 dewcavere le seguenti caratteristiche:

a) distanze minime non inferiori a ml 5 dalle abioni esistenti nello stesso fondo e a ml 10
da tutte le altre abitazioni;

b) distanze minime non inferiori a ml 5 dal coefiti proprieta;

c) altezza massima 4,50 ml al colmo, fatte comansplve le diverse maggiori altezze che
rispondono a particolari esigenze tecniche.”

- Costruzioni per allevamenti zootecnici di tipo imlustriale e lagoni di accumulo

. Le nuove costruzioni di cui alla lettera d) Dirona art. 3 della L.R. 13/90, sono ammesse
purche coerenti con gli obiettivi di sviluppo delpo zonale agricolo di cui alla L.R. 6
febbraio 1978, n. 6 e successive modificazionirgegrazioni e a condizione che sia garantito
il regolare smaltimento dei rifiuti, previa depu@ee, ai sensi della legge 10 maggio 1976, n.
319 e successive modificazioni ed integrazioni.

. Le costruzioni per allevamenti devono avereelguenti caratteristiche:

a) essere protette da una zona circostante, corzi@d ed opportune alberature, di superficie
pari a quella degli edifici da realizzare, moltgalia per 10;

b)rispettare le seguenti distanze minime: dai comhi ml 40; dal perimetro dei centri abitati di
almeno 1000 mt e di almeno 200 mt dal piu vicindi@d residenziale non rientrante nel
complesso aziendale, salvo maggiori distanze ptesdalle autorita sanitarie.

c) svilupparsi su un solo piano e rispettare taldemassima di ml 4,50 misurata a valle per i
terreni in declivio; sono fatte comunque salveileese altezze che rispondono a particolari
esigenze tecniche;

d) avere un volume massimo non superiore all'indicefabbricabilita fondiaria di 0,5
mc/mq.Nel calcolo della volumetria realizzabile lise all'indice di densita fondiaria
stabilita, rientra la volumetria relativa alle aogtioni preesistenti sul fondo agricolo cosi
come risultante alla data di introduzione di talesgrizione nel P.R.G.( 7 aprile 1975);tale
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volumetria preesistente va computata in base adicii stabiliti dal Piano per le varie
costruzioni.

3) I lagoni di accumulo per la raccolta dei liquainorigine zootecnica devono essere posti a ml
100 dalle abitazioni e dai confini e devono esseadizzati all'interno della zona di protezione
di cui alla lettera a) del punto 2.

4) Sono considerati allevamenti zootecnici di tipdustriale quelli la cui consistenza supera il
rapporto peso-superficie stabilito dalla legge 369/

- Canili

Le costruzioni dovranno uniformarsi alle norme diettdalla L.R. 20/1/1997 n. 10 e dal R.R.
20/12/2002 n. 5, cosi come modificati ed integrai rispetto dei seguenti parametri:

Jf - Indice di Densita Fondiaria non cumulabile emssun altro indice di edificabilita: 0,12
mc/mq

Distanza dai confini : ml 40

Distanza minima da abitazioni: ml 200

Altezza massima dei manufatti: m.4,50.

Dovranno essere verificati i requisiti di carattaogistico.

Le aree libere dalle costruzioni dovranno esseaatpmate con rapporto minimo di un albero
di alto fusto ogni 35 mq.

Il permesso di costruire € subordinato alla presgahe di Relazione previsionale di impatto
acustico; entro il secondo anno dall'inizio deliata dovra essere prodotta Relazione di
valutazione di impatto acustico; in mancanza detlaiesta Relazione di valutazione di impatto
acustico o nel caso che la stessa non dimostrodaisfazione dei limiti acustici prescritti, il
certificato di agibilita degli immobili verra revato.

Nel calcolo della volumetria realizzabile in badéralice di densita fondiaria stabilita, rientra
la volumetria relativa alle costruzioni preesisteunt fondo agricolo cosi come risultante alla data
di introduzione di tale prescrizione nel P.R.G.afitile 1975); tale volumetria preesistente va
computata in base agli indici stabiliti dal PIAN®rpe varie costruzioni.

Il rilascio della concessione edilizia per le cogtoni di cui alle lettere a),c),d),f), 1° comma
della L.R. n. 13/90 e subordinato alla costituziate vincoli di cui all'art. 14 della Legge
Regionale n. 13/90.

L'Amministrazione Comunale dovra dotarsi di un ségi fondiario con annessa planimetria
sulla quale riportare i dati catastali dei tern@ncolati ai sensi del precedente comma.

| vincoli di cui sopra sono trascritti, a cura d&thministrazione Comunale e a spese del
concessionario, presso la Conservatoria dei Redidta proprieta immobiliare.

E consentito il mutamento di destinazione d'uso:

a) - nei casi di morte o invalidita del concessrana
b) - nei casi di abbandono, imposto da espropmezioer pubblica utilita o da altre cause di

47



forza maggiore, dell'attivita agricola da parteldi ha sottoscritto I'atto di impegno;
C) - nei casi in cui il concessionario versi nptiiesi di cui agli artt. 33 e segg. della LR 28
ottobre 1977, N. 42.

Non comporta, in ogni caso, mutamento di destimezed obbligo di richiedere la concessione
onerosa, la prosecuzione dell'utilizzazione dedifi@ da parte dei familiari del concessionario
nell'ipotesi di cui alla lettera a), e da parte d@hcessionario e suoi familiari nella ipotesi di ¢
alle lettere b) e c).

Nmt 01

E' ammesso ['utilizzo dellarea come rimessaggibap&rto di roulottes; e vietata la
impermeabilizzazione del terreno e la realizzazidneogni tipo di fabbricato o struttura di
protezione.
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ART. 27 - ZONE AGRICOLE DI INTERESSE PAESISTICO

Tali zone riguardano quelle parti del territoriaiaglo dotate di requisiti paesistico-ambientali
el/o storico-documentari di particolare valore itazene e alla posizione emergente delle stesse
(situazioni di crinale con relative visuali panoiane) e alla presenza di un paesaggio agrario con
caratteristiche tradizionali integre sotto gli asipga colturali che insediativi.

In tali zone, ferma restando ogni prescrizioneuliatle Zone Agricole Normali (art. 26), sono
consentiti esclusivamente interventi di manutergioordinaria e straordinaria,restauro e
risanamento, ristrutturazione e ampliamento ded&razioni esistenti di cui alle lettere a), c), e)
dell'art. 3 della L.R. n. 13/90, agli artt. 30 e€fygetti a specifica normativa di tutela.

Tuttavia, su fondi di estensione non inferiore a3;00 di proprieta di unica ditta, non dotati
di abitazione colonica alla data di adozione déiNRD o dotati di abitazione non piu idonea sotto
il profilo statico, igienico e funzionale, possonessere consentite, in alternativa alla
ristrutturazione e/o ampliamento del fabbricatoeprgtente, nuove costruzioni di cui ai punti a)-
abitazioni e c)-attrezzature e infrastrutture el precedente articolo 26 purché la validita
tecnico-economica dell'azienda sia attestata dgiano aziendale approvato dai competenti
organi regionalifermi restando i dispositivi di cui all'art. 5 delL.R. n. 13/90 e fatti comunque
salvi gli edifici tutelati dal P.R.G. di cui aglrita 30 e 52 delle presenti N.T.A.

Le costruzioni di cui al punto a) del precedente 26 (abitazioni) non potranno superare
I'altezza massima di ml 6,00.

Le nuove costruzioni ammesse, considerato il vgtaesistico-ambientale della zona, debbono
essere realizzate con particolare attenzione atkgteristiche tipologiche e costruttive dell'eddi
rurale tradizionale.
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ART. 33 - ZONE A PARCHEGGI

Sono sia le Zone destinate al soddisfacimento eltare della sosta all'interno del tessuto
edilizio residenziale e produttivo secondo le gitanprescritte dalle norme per le diverse
Zonizzazioni sia le Zone destinate alla sostaudefiza delle attrezzature urbane e di interesse
generale esistenti e previste dal PIANO, nonchéspéizi previsti per la sosta dei mezzi del
trasporto extraurbano.

Il PIANO, in relazione alle caratteristiche e fumazi di tali Zone, individua parcheggi a cielo
libero, le cui aree sono sottoposte a vincolo di carattespropriativg parcheggi in contenitori
interrati e parcheggi per autocorriere.

Le indicazioni grafiche del PIANO in merito a talione hanno valore indicativo per la
redazione dei progetti esecutivi delle relative repehe, nel caso interessino zone agricole di
salvaguardia paesistico-ambientale come definitartz28, devono essere redatti con le modalita
stabilite per la verifica di compatibilita ambieleta

Fino alla redazione di tali progetti la previsiodePIANO e vincolante nei confronti degli
interventi edilizi.

In sede di progettazione della rete stradale welatlla viabilita pimaria e secondaria possono
essere previsti nelle fasce di rispetto stradadvnparcheggi ad integrazione di quelli di PIANO.

Per i parcheggi in contenitori e per quelli perogotriere, classificati e rientranti tra le opere d
urbanizzazione secondaria, valgono gli indici pgvper le attrezzature urbane tecniche e
distributive.

Gli spazi di sosta a cielo libero in zone residalziproduttive e destinate ad attrezzature
pubbliche e d'uso e/o interesse pubblico vannoigtiger ciascuna zona secondo la destinazione
d'uso degli edifici, nella quantita specificata laeseguente tabella A come opere di urba-
nizzazione primaria e dovranno essere ubicati mahgiente alla sede viaria o agli edifici e di
norma calcolati percentualmente sulla cubaturadeaostruibile, ad eccezione di casi particolari
in cui la percentuale va riferita alla superficomdliaria (Sf) o alla superficie lorda di pavimento.

Le aree a parcheggio relative agli insediamenstesti e previsti sono indicate graficamente
nelle tavole, fermo restando che qualsiasi trasharane nella destinazione d'uso implica
'adeguamento alla seguente tabella, fatto sahantguprevisto all'art. 13 per le destinazioni
ammesse nelle Zone residenziali.

TAB. A

PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
(in aggiunta alle superfici a parcheggio previstdl'at. 18 della Legge 765/67 e successive
modificazioni).

50



DESTINAZIONI D'USO | SPAZI DI SOSTA
mq/100mc mqg/mq Sf mqg/mq di sup.
lorda di pavimento
Edifici di abitazione in zong 2.5 - -
residenzialidi espansione

Cinema, teatri, impianti sportivi, da 20 - -
spettacolo,coperti e simili

Ospedali, case di cura, 20 - -
poliambulatori, edifici pe
attrezzature d'uso e/o intere
pubblico (ricettive, ricreative e di
ristoro, commercialie di interesge
comune).

-

Centri commerciali e direzionali, - - 40/100
supermercati e grandi magazzini

Impianti sportivi da - 1,0
spettacolo scoperti

Altri impianti per lo - 0,20
sport e tempo libero
scoperti.

Edifici per le attrezzature d
servizio alle Zone produttive.

0,10

Prescrizioni particolari:

N32 - Le eventuali opere di sistemazione dellareagtuVia Resse dovranno comunque
assicurare il mantenimento della quercia esistente.

N42 —Il parcheggio dovra essere adeguatamente piantumato

N35-il parcheggio di previsione non potra avere prdftninferiore a m. 6,00.

N46-C.da Fontezucca — In ogni eventuale edificaziooerahno essere rispettati i distacchi
stradali con un minimo di ml.10.00 all'interno dguali ricavare l'ingresso alla nuova area a
parcheggio.

Nmtl3 - L'edificazione di fatto dell'area rimane subordialk parere favorevole del Servizio
Lavori Pubblici Comunale sull'edificio parcheggia realizzare, relativamente all'incidenza dello
stesso sulla strada di PRG, specialmente per lgessioni viarie”
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ART. 34 - ZONE A VERDE PUBBLICO

In relazione alla funzione assegnata dal PIANQi&Ztme, le stesse risultano suddivise in:

a) Zone a verde pubblico a giardini e parco
b) Zone a verde pubblico attrezzate per lo sport.

In esse il PIANO, salvo diversa indicazione, suatper intervento edilizio diretto inquadrato,
nel caso di aree di notevole estensione e/o déstadhusi integrati, in un progetto di massima
unitario in scala non inferiore a 1:200 estesinédita zona.

a) Le Zone a verde pubblico sono destinate alls@mazione e alla creazione di parchi naturali e
di giardini urbani e di quartierégli aree sono sottoposte a vincolo di caratterpregriativo.

In tali Zone sono ammesse esclusivamente attraezdiwarredo per il gioco e il tempo libero,
nonché eventuali necessari spazi per la sosta pkdon

E consentita la sola istallazione a carattere pi@ck chioschi di ristoro e ricovero attrezzi e
arredi per il verde, aventi altezza massima di /503

La realizzazione di campi da gioco a cielo liberanémessa purche a livello di esercizio del
tempo libero con esclusione degli impianti sportvicarattere competitivo in ragione di una
attrezzatura per ogni area,ad esclusione della gottastante V.le Leopardi e Via Trento in cui
non sono consentiti impianti sportivi di sorta, s@o sistemazioni a verde, stante la presenza
della Fonte Maggiore (XIV sec.) e del centro stmsoprastante.

b. Le Zone attrezzate per lo sport sono destinglieirapianti sportivi a cielo libero e coperti;

I'area occupata da tali impianti non potra supeit&8@% della superficie totale della Zona.

Le costruzioni di servizio agli impianti scoperdiefpositi, spogliatoi ecc.) dovranno rispettare i
seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 0,0e/mq
H - Altezza Massima: 5@ ml

Gli impianti sportivi al coperto (palazzetti deléport, palestre, piscine coperte ecc.) saranno
realizzati nel rispetto degli indici previsti alcaessivo articolo per le attrezzature pubbliche.

Fatto salvo il rispetto della destinazione a vgydbblico per le aree di cui al presente articolo,
I'Amministrazione Comunale puod, nell'ambito deltdtsclassi a) e b) operare con utilizzazioni
integrate tra Zone a parco e Zone attrezzate pepdst, compatibilmente con le funzioni e
caratteristiche delle aree e con la consistenzh iegianti sportiviferme restando le esclusioni
di cui al comma 5.

Prescrizioni particolari:

N 1 - Considerato la delicatezza dell'area sotto gflietti paesistico-ambientali, geologico e
idrogeologico e tenuto conto del fatto che nekssa sono gia stati avviati interventi di bonifca
regimazione delle acque, il Piano recepisce lairtlegbne dell'area cosi come stabilita dalla
precedente pianificazione urbanistica con le sefypesscrizioni:
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Si prescrive un uso limitato esclusivamente adeat@ture che non prevedano costruzioni
edilizie.

- La tipologia degli impianti sportivi a cielo lib@ ammessi & condizionata alle caratteristiche
del terreno; sono pertanto esclusi impianti divaleti dimensioni che comportino una sostanziale
alterazione del profilo del terreno e delle coralizidi equilibrio naturale dello stesso.

- La realizzazione degli interventi € subordinalia aedazione di un progetto generale di
sistemazione, consolidamento e regimazione detiaea@inalizzato alla bonifica dell'intera zona
anche attraverso un piano di rimboschimento.

N 15- Il Piano recepisce I'impianto sportivo all'apedt fatto esistente.

Considerato il valore paesistico-ambientalbkadecalizzazione, € esclusa la realizzazione
di impianti al coperto, fatta salva la sola strdta servizio dell'attrezzatura sportiva esistente
(spogliatoi e depositi) che dovra essere realizzata particolare attenzione ai citati valori
paesistico-ambientali della zona.

N 22 - Le attrezzature sportive dovranno essere ubicatiéaiamente alla parte pianeggiante
dell’area.

*PP10 (Villa Potenza)
L'intervento si attua attraverso un piano urbaogstipreventivo di iniziativa pubblica a valenza
planovolumetrica relativo a zona a verde pubblit@azata per lo sport.

53



ART. 35 - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTE RESSE
GENERALE

Sono le Zone destinate alla conservazione e al&razione a livello comunale di attrezzature
e servizi pubblici o riservati ad attivita colle#i e di attrezzature pubbliche a livello
sovracomunale.

In relazione alla commistione di fatto esistenterevista tra le attrezzature pubbliche a scala
comunale e quelle di interesse generale a scala@mmunale, il PIANO, salvo specifiche
indicazioni, non opera alcuna differenziazionddratesse.

Tali Zone, con riferimento all'art. 3 del D.M. &/ N. 1444 e in relazione alle destinazioni
esistenti e previste in funzione sia della rispozdealle dotazioni prescritte dal D.M. citato clhe d
una organica riqualificazione del sistema dei &rvisultano articolate nelle seguenti categorie:

c) attrezzature per listruzione: scuole di ogrdime e grado e attrezzature di gioco, sportive e
ricreative connesse.

d) Attrezzature d'interesse comune:

dl) attrezzature sanitarie e assistenziali:
ospedali, case di cura, poliambulatori, case disipper anziani, centri sociali, asili nido e
simili.

d2) attrezzature sociatulturali:
centri sociali con relative strutture per Ipod e tempo libero, centri culturali, biblioteche
musei, pinacoteche, teatri, sedi per mostre, sagealto e simili.

d3) attrezzature religiose:
chiese e annessi parrocchiali, santuari, convesitnéi.

d4) attrezzature amministrative e pubblici servizi:
uffici pubblici, uffici decentrati dello Stato, ui finanziari, giudiziari e di rappresentanza
istituzionale e simili.

d5) attrezzature tecniche e distributive:
impianti connessi allo sviluppo ed alla gestiondledeeti tecnologiche, impianti di
depurazione e per il trattamento dei rifiuti, dgifomezzi comunali, mercati comunali,
macelli, cimiteri.

Per usi non specificatamente previsti nelle esdiogationi di cui sopra, 'Amministrazione
Comunale opera per analogia assimilando i suddsita quelli sopra previsti in base a criteri
basati sulle infrastrutture, sulla domanda di sevisugli effetti sul territorio.

Alle Zone di cui al presente articolo corrispond@&figamente una Zonizzazione (retino)
unificata, all'interno della quale il PIANO con aggta simbologia individua la varie categorie di
attrezzature sopra esplicitate; per le attrezzaawmeninistrative e pubblici servizi e per quelle
tecniche e distributive inoltre il PIANO specifiddipo delle stesse.

Tale individuazione, con esclusione di quella retatalle attrezzature scolastiche, a quelle

tecniche e distributive e a quelle amministrativeubblici servizi specificate per tipo, ha valore
indicativo e si riferisce per lo piu alla utilizzane di fatto prevalente delle attrezzature esigten
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pertanto la simbologia di PIANO, con le esclusidncui sopra non costituisce vincolo specifico
alle tipologie delle destinazioni proposte.

In mancanza di alcuna simbologia nelle Zone di auprevisione € esclusa la sola categoria
ds.

In tali Zone, salvo diversa specifica prescriziomeRiano si attua per intervento diretto nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: m8&/mq
Sc - Superficie coperta: non superiore al 50% della Sf.

L'altezza massima viene fissata in ragione di 80 3uori terra misurati a valle salvo quella
relativa ad impianti tecnici che, documentatamenta e possibile contenere nel limite suddetto.
Pertanto, in tali casi,si provvedera a redigere 'latadio di compatibilita paesistico-ambientale”,
da assoggettare quindi alla relativa" verifica"pdate dell'autorita competente. Resta fermo l'ob-
bligo del rispetto dei distacchi dai fabbricati,i d@nfini e dalle strade secondo la normativa
vigente.

Qualora nelle aree zonizzate per attrezzature mligble di interesse generale ricadano
fabbricati di interesse storico-artistico individiudal P.P.A.R. e/o dal Piano per essi vigono le
specifiche norme di cui agli artt. 30 e 52 e albEpecifico.

| progetti relativi ad interventi sugli stessi debb essere sottoposti allesame della
Commissione Edilizia Comunale integrata ai sendliade 61 della L.R. 5 agosto 1992 n. 34,
nonché al parere della Soprintendenza ai BB.AA.Ae, Ajualora gli edifici siano vincolati( o
vincolabili) ai sensi della L. 1089/39.

E consentita all'interno del complesso destinatoatiezzature la realizzazione di un solo
alloggio ad esclusivo servizio del personale di@tia e/o di gestione della superficie massima di
95 mq netti.

Prescrizioni particolari:
Piano Particolareggiato P.P.3

Considerata la delicatezza dell'area sotto l'aspg#blogico, gli interventi edificatori sono
subordinati alla redazione di un progetto genedalsistemazione e consolidamento finalizzato
alla bonifica della zona.

Tali interventi in ogni caso non dovranno alteraemsibilmente le condizioni di equilibrio
naturale del versante.

Piano Particolareggiato P.P.6

Considerata la delicatezza dell'area sotto I'asgetblogico, gli interventi edificatori dovranno
essere realizzati nella zona a monte dotata disitigdi maggiore stabilita; in tal senso ha valore
prescrittivo la previsione di Piano all'interno gedrimetro di intervento urbanistico preventivo
relativa alla localizzazione dell'area per attrézmaamministrative e di quelle per verde pubblico
e parcheggi.
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Per la realizzazione di tali parcheggi vanno riaecsoluzioni che, nel rispetto dell'andamento
orografico del versante, evitino sostanziali altevai delle condizioni di equilibrio naturale dello
stesso.

Infine gli interventi ammessi sono subordinati ghieeliminare redazione di un progetto di
bonifica e consolidamento della zona.

‘PP G” ZONA PALAZZO DI GIUSTIZIA

In tale area il PRG si attua attraverso un Piamtdeéareggiato di iniziativa Pubblica.
La zona del Palazzo di Giustizia, in cui sono pm&viAttrezzature Pubbliche e di Interesse
Pubblico (Zone Amministrative e di pubblici servigiVerde Pubblico), viene assoggettata a
Piano Particolareggiato per garantire, attraversma wefinizione dettagliata della sua
configurazione finale (distributiva- funzionale-chitettonica), le esigenze di spazio per la sede
giudiziaria.
In particolare, oltre alle destinazioni attualmeptescritte nell'area, potranno essere previsti i
seguenti usi:
» Piazza e Verde Pubbilico;
» Parcheggio interrato a supporto diretto del Tribeiesistente e dellampliamento previsto.
o Attrezzatura Direzionale e Terziaria a supportoirgttb della Sede Giudiziaria, relativa
all'insediamento:
11 di uffici a forte concorso di pubblico (uffici puliti e privati di tipo amministrativo,
legale, finanziario, assicurativo, di rappresengaietc...)
1 di pubblici esercizi e negozi (bar, ristorante aathi, cartolibreria, copisteria, edicola,
telefonia, etc...).
L’area oggetto del presente P.P. & suddivisa iateemte in due comparti per i quali
vengono forniti i seguenti indici specifici:

COMPARTO A- Palazzo di Giustizia- Direzionale
- St Superficie fondiaria=11.222 mq
-V Volumetria complessiva del comparto = mc 50.9606mpresa quella relativa
all'edificio esistente) con il limite di mc 9.50@pattivita direzionali e terziarie;
-H altezza massima ammessa nel rispetto del colm@ud. 8 “Limiti di altezza degli
edifici “ del D.M. 1444/68 e nel rispetto di quarmcescritto nell’allegato al D.M del
16/01/1996- Costruzioni in zona sismica;
- D distacchi dai fabbricati, confini, strade sedore previsioni del P.P. nel rispetto
della normativa vigente.
- Sc Superficie Coperta Massima: 50% Sf- Superfimigliaria
- Superficie dei parcheggi

per la porzione di attrezzatura d’'uso 20 mg/100 mc (art. 33 NTA)
e/o interesse pubblico
per la porzione di attivita direzionali e40 mg/100 mq di SUL

terziarie (art.5 comma 2 del D.M. 1444/68
equivalente al c.4, art.66 REC)

per la volumetria presente Non dovuta

per la volumetria prevista 1 mq/5 mc (c.1 art.@8IR
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COMPARTO B- Verde Pubblico

Il comparto comprende un’area destinata a verdélmab

Il P.P. dovra, quindi, porre particolari cure alrde pubblico con piantumazioni ed opportuni
interventi di organizzazione del terreno.

NORME A CARATTERE GENERALE
La posizione e la destinazione delle aree indicatela sigla P hanno valore prescrittivo, la loro
superficie contribuisce al computo della superffoirediaria.

“sulle aree di versante, caratterizzate da unagrezalsuperiore al 30%, sono vietati gli interventi
edilizi, nonché qualsiasi impedimento al deflusstiedacque, i riporti ed i movimenti di terreno
che alterino in modo sostanziale e/o stabilmenteafilo del terreno, salvo le opere relative ai
progetti di recupero ambientale”

L’intervento di cui all'oggetto dovra ottemperarefase esecutiva alle seguenti prescrizioni:

e per ogni intervento si dovranno eseguire puntualdettagliate indagini geologiche e
geotecniche, come previsto dal D.M. marzo 1988 ifdoiTecniche per lo Studio delle Terre e
delle Rocce), in particolare si dovra evitare gaalscostruzione in corrispondenza dell'eventuale
area di influenza della linea di faglia, la cui paane dovra essere puntualmente accertata in sede
esecutiva,

» dovra essere assicurato il corretto scorrimentte delque superficiali, sia in fase di cantiere
che di esercizio, rispettando le linee naturaliddflusso, mediante opere che garantiscano la
regimazione ed il convogliamento delle acque meétker in modo da evitare erosioni o
ruscellantenti superficiali;

* i ricorda che ai sensi del vigente P.P.A.R, sallee di versante, caratterizzate da una
pendenza superiore al 30%, sono vietati gli intetivedilizi, nonché qualsiasi impedimento al
deflusso delle acque, i riporti e i movimenti dirémo che alterino in modo sostanziale e/o
stabilmente il profilo del terreno, salvo le opegkative ai progetti di recupero ambientale

» tutti gli eventuali fronti di scavo dovranno esseatutati nella loro stabilita con la previsione
di adeguate protezioni degli stessi. durante lediasantiere; si dovra, altresi, evitare di creame
seguito a sterri o riporti, scarpate subverticali fortemente acclivi non protette, e comunque
gueste dovranno essere precedute da uno studiogge®igeotecnico che ne accerti la fattibilita
nonche le condizioni di stabilita;

» le opere di, fondazione. dovranno. .essere adegeata intestate in terreni caratterizzati da
parametri geotecnici idonei;

* in sede esecutiva dovranno essere previste tuttautele e gli accorgimenti tecnici volti ad
evitare qualsivoglia influenza dannosa nei riguaklle opere gia presenti nell' area circostante a
guella di intervento, tale influenza potenzialmentzificabile a seguito di variazioni della
circolazione idrica profonda legate all'intervedtgrevisione;

» sidovranno seguire le "indicazioni per la progatiae"contenute nel cap. 7.0 della “indagine
geologico-tecnica per il progetto definitivo” alkgg alle Delibere Consiliari n.6 del 24/01/2005 e
n.58 del 19/09/2005.

N4 - La struttura sia a destinazione vincolata; gimenti emergenti del progetto (torre, chiesa)
dovranno ispirarsi alle forme consuete del paesaggiceratese; le superfici dei volumi edilizi
siano trattate con paramenti omogenei di mateffiatme e colori anch’essi ispirati ai volumi
edilizi della campagna maceratese;
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Ai fini di una corretta tutela dei valori paeststiambientali presenti (crinale di 2' classe e
pianoro con elevato grado di panoramicita) si prescche le costruzioni da realizzare siano,
guanto piu possibile, aderenti alla morfologia slts.

In particolare si ritiene di dover vietare |'ed#mone della sommita del pianoro eccezion fatta
per la Chiesa ed il campanile ad essa annesso.stiQuemi visti come elementi simbolici
rappresentativi di un‘architettura remota ma alperstesso ben presente in tutto il territorio non
solo marchigiano. "

Si prescrive pertanto l'edificazione sul versanterd\Nord/Est avendo cura di evitare
sbancamenti o tagli al terreno maggiori di ml. 2,@li edifici, da disporsi lungo le linee a quota
costante, dovranno preferibilmente essere orgamngzaradoni.

L'altezza massima delle costruzioni, esclusa lasehed il campanile, non potra superare i mt.
4,50 misurati a valle.

La pendenza delle falde di copertura dei tetti dovra mai superare il 35%.

Si dovranno evitare aggregazioni volumetriche cotreg¢e, privilegiando una composizione
estensiva, facendo ricorso all'individuazione dizprerdi intensamente piantumati da interporre
tra le varie costruzioni.

Queste ultime saranno schermate da vegetazionetando anche verso valle.

Eventuali attrezzature ricreative e/o sportive dowvio essere collocate preferibilmente nella
zona Est dell'area e protette visivamente anch&ssetense piantumazioni autoctone.

In caso di previsione planovolumetrica, estesantdta superficie territoriale, € consentito
prescindere dai limiti di altezza e di aggregazisaimdicati, purché la stessa sia accompagnata da
un progetto di massima finalizzato anche ad evideezl futuro rapporto tra le volumetrie da
insediare e tra queste e I'ambiente circostangealtiezze cosi individuate non potranno comunque
mai superare i mt. 7,50 misurati a valle.

La tipologia, i materiali, le sistemazioni estedt&ranno comunque essere eseguite in armonia
con gli insediamenti tradizionali del paesaggialer A tal fine si prescrive I'uso del laterizio a
vista tipo fatto a mano per gli involucri o, inehativa l'intonaco grezzo tinteggiato con colori e
tonalita da concordarsi con I'Ufficio Tecnico.

Gli infissi dovranno essere in legno naturale atatton vernici trasparenti.

E' consentita la costruzione di un piano completamenterrato le cui rampe di accesso
veicolari o pedonali, non saranno computate ai flalla volumetria max edificabile e non
incideranno sull'altezza massima consentita, puglingccessi stessi, realizzati in trincea rispetto
alla linea di terra, non siano di larghezza supergoml. 3.00.

Tutti i muretti di contenimento e quelli relativile sistemazioni esterne saranno rivestiti in
laterizio o intonacati come prescritto per le attostruzioni.

Si prescrive di prevedere un‘adeguata superficiga@heggio, da individuarsi anche nel
sottosuolo, in corrispondenza del piano interrgomisura non inferiore a 20 mg/100 mc. in
aggiunta alle superfici a parcheggio previste a&ll'18 della L. n. 765167 e art. 9 della L. n. 112
dei 22.3.89.

L'attuazione dell'intervento dovra essere infinevfata nel rispetto dei seguenti indici e

parametri:

- indice di densita territoriale = 0,7 mc/mqg

- superficie max coperta = 15% supittwiale
- distanze minime dai confini =ml. 20,00

- distanze minime dalla strada =ml 20,00
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N 7 - La zonizzazione di Piano relativa all'area diediamento dell'attuale Istituto Tecnico
Agrario costituisce essenzialmente una presa dlateoattrezzature scolastiche esistenti.

Considerata la delicatezza della zona sotto gletisgeologici e idrogeologici, eventuali
ampliamenti e/o interventi che comunque alterinoctedizioni di equilibrio naturale sono
subordinati alla redazione di un progetto preliminénalizzato alla sistemazione, bonifica e
consolidamento della zona.

Dovra inoltre essere verificato la compatibilital@emtale delle opere in relazione alla tutela
del bacino di percezione visiva del Capoluogo.

N 8 - Considerato che l'attrezzatura scolastica egestesulta compresa nella perimetrazione
del vincolo archeologico ai sensi della LG 1089/3®, zonizzazione di Piano costituisce
essenzialmente una presa d'atto dell'esistentecepmtanto escluse nuove costruzioni.

Eventuali ampliamenti, nei limiti degli indici stidib dalle presenti norme per la zona non
possono superare del 100% la consistenza del tabbresistente.

N 10- Considerata la delicatezza della localizzazgwtéo I'aspetto panoramico, il Piano limita
le possibilita edificatorie al solo ampliamento dabbricati esistenti con esclusione di nuove
costruzioni.

Tali ampliamenti, da effettuare nel rispetto degliici stabiliti dalle presenti norme, non
potranno comunque superare del 50% la consistesizialobricati esistenti e la relativa altezza
massima non potra risultare superiore a quelldathiricati preesistenti.

N 14 - Considerati i valori paesistico-ambientali ddaalizzazione la zonizzazione di Piano
ha essenzialmente la funzione di presa d'attoaldiricati esistenti; sono pertanto escluse nuove
costruzioni.

| fabbricati esistenti possono essere ampliati, riggletto degli indici della zona, fino ad un
massimo del 50% della volumetria degli stessileefaa massima di tali ampliamenti non puo
superare quella dei fabbricati esistenti.

- P.P. Zona ex Campo Boario di Piazza Pizzarello

La zona di Piazza Pizzarello, viene assoggettabgar@o di inquadramento architettonico e
urbanistico per la riqualificazione dell’area exr&@oario prevedente destinazione a parcheggi e
rimessaggio, ad attrezzature pubbliche integrate laoresidenza, per garantire la definizione
dettagliata della sua configurazione finale, dmttivo-funzionale-architettonica in rapporto anche
con la utilizzazione di parte dell'area a stazipeele autocorriere.

N.B. Il piano di inquadramento architettonico bamistico assume valore di piano norma ed e
stato approvato con delibera di ratifica di AccodidProgramma n. 25/2002 e con delibera di
ratifica dell’Accordo di Programma n. 49 del 04287 che ha apportato modifiche a quello
precedente.

L’attuazione avviene con intervento edilizio dicetthe deve rispettare le seguenti norme di
dettaglio:

Ambito di Intervento
L’ambito di intervento risulta delimitato dalla p@etrazione dell’ex foro boario e costituito dalla
superficie non interessata dalla realizzata stazitmile autocorriere.

59



Indicazioni e prescrizioni progettuali
Si intendono vincolanti:

il perimetro di intervento

gli ingombri massimi degli edifici e le relativatedze

la realizzazione in interrato e seminterrato dagare posti auto
. il mantenimento di traccia fisica dell’originariagsenza e funzione
dell'ex foro boario
Destinazioni d'uso
Sono previste destinazioni residenziali e mistezianali/commerciali
Assetto delle fronti ed altezze
La progettazione dovra tener conto dei particaachitettonici di facciata indicati nella specifica
tavola. Per I'edificio a torre posto a margine éefile E.Filiberto e Valentini I'altezza viene ritit
di un piano rispetto alla misura massima.
Progettazione esecutiva dell'intervento
Eventuali variazioni in sede di progettazione etieaudovranno essere adeguatamente motivate
al fine della legittimazione comunale.

N 20 - Stante la ricadenza all'interno dell’ambito di tatelel Complesso “Della Pieve”, si
prescrive di consentire una cubatura non super@oorg000 mc ed un’altezza massima non
superiore a ml 6.00. Si prescrive inoltre di pianéue almeno 1/3 della superficie fondiaria.

N 25 - Si prescrive di conservare la vegetazione preseiifarea

N 30 - E consentito il cambio di destinazione d’uso in $Rlenza per Collegio Universitario e
mensa per studenti”.

N 51 - L’attuazione dell'intervento, finalizzato alla readazione di una attrezzatura religiosa
di tipo conventuale, sara di tipo diretto e dowwaemire nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

—indice di densita fondiario =1,2 mc/mq

— altezza massima fabbricati = 9,50 ml

— altezza massima campanile = 15,00 ml

— superficie max coperta = 50% supdfana
— distanze minime dai confini =20 ml

— distanze minime dalla strada =20 ml

La struttura conventuale dovra essere posizior&tsoul confine Sud-Est dell’area. L’attuazione
dell'intervento e subordinata alla formazione deé@fico vincolo di destinazione

N 53 - Per quanto riguarda i manufatti edilizi costitudiex Mattatoio Comunale dovra essere
redatto un progetto che stabilisca le parti dapecare mediante le tecniche del restauro
conservativo e quelle da assoggettare a ristrzituma edilizia, anche mediante parziale
demolizione, vincolando la destinazione ad attrereasociali e culturali di cui al punto d2) del
presente articolo.
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N 33 - Incrocio Via dei Velini / Montanello

Nell'area possono essere ubicate le strutture ypeello Stato e/o legate alla Protezione Civile
(Vigili del Fuoco, Polizia di Stato, Carabiniertce compresi i relativi casermaggi.
Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solostettamente connessi con le funzioni indicate.

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritoerel paesaggio degli interventi da realizzare: a
tal fine dovranno essere prodotti specifici elabaedatti da professionisti competenti in materia
botanica e paesaggistica.

L 'accesso al lotto dovra essere posizionato lladoetella di collegamento tra via dei Velini e le
grande viabilita di progetto.

In caso di dimostrata necessita tecnica sara plessiérogare rispetto al limite di inedificabilita
relativo alla grande viabilita di progetto fino ad minimo di 20 ml.

N 34 - Via dei Velini / Stadio

L'area € destinata esclusivamente a funzioni déroaaggio per le strutture operative dello Stato
(Guardia di Finanza, Polizia di Stato, etc.).

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritnarel paesaggio degli interventi da realizzare: a
tal fine dovranno essere prodotti specifici elabaedatti da professionisti competenti in materia
botanica e paesaggistica.

Non sono ammessi accessi carrabili da via dei Velin

L'intervento dovra prevedere la realizzazione dmarciapiede pubblico di larghezza minima di
1.20 ml. lungo la viabilita esistente.

N 35 - Ex Vigili del Fuoco

Nell'area possono essere ubicate le strutture typedello Stato e/'o legate alla Protezione Civile
(Guardia Forestale, Vigili del Fuoco, Polizia diatt, Carabinieri, etc.) compresi i relativi
casermaggi.

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solossttamente connessi con le funzioni indicate.

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritoerel paesaggio degli interventi da realizzare
con particolare riguardo alla continuita del sistevegetazionale esistente di Sasso d'ltalia e Villa
Lauri: a tal fine dovranno essere prodotti specdlaborati redatti da professionisti competenti in

materia botanica e paesaggistica.

N 36 - Ampliamento ex Manicomio
L 'area é destinata alla realizzazione di centrilpeformazione professionale di tipo pubblico
(Scuole Ufficiali, corsi di formazione o specialzzone professionale,etc.) comprese le relative

strutture di servizio (residense, mense, spazettodi, etc.). Considerata la delicatezza dell'area
sotto gli aspetti geologici ed idrogeologici I'ifger I'ottenimento della Concessione Edilizia dovra
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essere preceduto dall'approvazione di un progattinpnare (redatto in scala non inferiore
all'1/500) da parte dellAmministrazione Comunaie marere della Commissione Edilizia
Comunale.

Il progetto preliminare dovra contemplare:

- uno studio sulla sistemazione, bonifica e codswmliento dell'area redatto sulla base di
approfondite indagini sulle condizioni di stabildall'area stessa;

- un progetto planivolumetrico che evidenzi I'impiiaformale e funzionale dell'intervento
specie in considerazione delle caratteristiche raffazne e geomorfologiche del sito;

- uno studio di tipo botanico - forestale e paesdigy che documenti gli interventi
necessari a garantire la continuitd nell'area ltrparco dell’ex Manicomio e la vegetazione
ripariale del fosso Collatone;

- I'individuazione di uno spazio aperto finalizzadunzioni di tipo aggregativo (piazza,
piazza d'armi, prato, etc.) da collocare nellagartvalle dell'area con particolare attenzione alle
modalita di drenaggio e smaltimento delle acquedigmali.

Ex SARAM . P. P. Il

E' ammessa la permanenza delle attivita attualmesezliate nell'area (scuola allievi, depositi,
uffici, etc.).

L'eventuale trasformazione delle attivita attualteeimsediate comportera la redazione di un
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica rife a tutta l'area.

Esso potra prevedere la collocazione nel/'areaffitii amministrativi a grande concorso di
pubblico, anche a scala territoriale, sia pubbbibie privati, di uffici di tipo finanziario,
assicurativo e di rappresentanza, etc. .

E' ammessa anche quota parte di attivita commempaal ad un massimo del15% del volume
realizzabile.

In sede di redazione del P.P. dovra prevedersiigdibliamente una bretella stradale che

colleghi, con almeno uguale sezione, via E. Matk strada di previsione di Prg proveniente da
via Indipendenza / zona di Sasso d 'ltalia. Inipaldre essa dovra connettere le due strade
attraverso due rotatorie: una gia prevista dald@rgvest dell'attuale sito della SARAM e un'altra

in progetto, da ubicare nell'attuale incrocio i Roma e via Mattei.

N 37 - Collevario

Nell'area possono essere ubicate le strutture typeidello Stato e/o legate alla Protezione Civile
(Carabinieri, Guardia Forestale, Vigili del Fuodeoplizia di Stato, etc.) compresi i relativi
casermaggi.

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solostettamente connessi con le funzioni indicate.

Il progetto dovra valutare attentamente l'inseritoerel paesaggio degli interventi da realizzare
con particolare riguardo alla continuita del sisdéemegetazionale esistente di Villa Ciccolini
Giusso: a tal fine dovranno essere prodotti speafaborati redatti da professionisti competenti
in materia botanica e paesaggistica.

Via Mattei . P.P. lll

L 'attuazione delle previsioni di Prg per l'areaaggetta a Piano Particolareggiato di iniziativa
pubblica.
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L 'area € destinata alla collocazione di uffici amstrativi a grande concorso di pubblico, anche
di scala territoriale, sia pubblici che privati, dffici di tipo finanziario, assicurativo e di
rappresentanza, ecc.

Sono ammesse attivita commerciali esclusivamensemizio del quartiere e percio costitutite da
esercizi con superfici di vendita inferiori ai 20M@ e da pubblici esercizi.

Almeno il 40% dell'area dovra essere destinatordevpubblico con rimboschimento del versante
sottostante la chiesa “Madre di Dio" ed i parchetjgiia Capuzi e di via Brigata Macerata.

L ‘intervento dovra prevedere il collegamento ped®ron la sosprastante chiesa, con il tribunale
e con l'area di Fontescodella.

E' possibile collocare una stazione di servizio nopianto di distribuzione carburanti lungo via
Mattei: l'attuazione di tale intervento potra auvvencon intervento edilizio diretto anche
precedentemente e autonomamente alla redaziopesdedto Piano Particolareggiato.

N 56 - Il progetto dovra valutare attualmente l'insezimo nel paesaggio degli interventi da
realizzare ed a tal fine dovranno essere produdttifici elaborati.

Dovra essere presentato apposito studio per kEnsistione e riqualificazione del versante ovest.
Per I'accesso all’area da Via Pancalducci dovraresstudiato apposito svincolo che regolamenti
la viabilita anche in relazione all'incrocio esiste a monte con Via Braccialarghe.

L’esistente manufatto dell'ex fornace Torresi pasgdere demolito eccezion fatta per la ciminiera
che dovra essere mantenuta e recuperata.

La notazione che segue si riferisce esclusivamallitgea sita all’interno della lottizzazione
conclusa PL22 lato Nord-Est:
N 57 - L'edificazione della struttura di interesse provale potra avvenire fino al confine delle
aree pubbliche, mantenendo la distanza di ml. 118 deoprieta private.

N 60- L’edificazione dovra mantenere una distanzalmieao 100 ml. dalla sponda del fiume Potenza,;
I'eventuale edificazione ricadente su aree di fadalir esistenti potra mantenerne I'allineamentapltre
nella fascia per come indicata nella scheda ptogeno ammessi esclusivamente gli interventi aaitse
dalle prescrizioni di base permanenti del P.P.AliRui all’art. 29 lett. b), compatibili con la deszione

di zona.

Dovra essere prevista una fascia di almeno 75 alladx S.S. 77 destinata alla viabilita interna di
distribuzione ed ai parcheggi pubblici.

La viabilita interna di distribuzione dovra preveslain asse parallelo alla ex S.S. 77 che si
raccordi con la viabilita dell'area circostante aggettata a Piano Particolareggiato denominato
P.P. I, normata dall’art. 23bis delle N.T.A. deRRG.

Tutte le superfici destinate a parcheggio pubbticeranno essere adeguatamente alberate con
specie arboree aventi le seguenti caratteristipbeifiche:
- specie caducifolie con elevata capacita di ombeggnto durante il periodo estivo e
possibilita di soleggiamento del suolo duranteeiigdo invernale;
- specie con apparato radicale contenuto e profondo;
- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificazie essudati.

E’ ammesso l'insediamento di strutture per ospitaranifestazioni sportive, di spettacolo ed
espositive. In tal caso dovranno essere rispetaguenti indici e parametri:
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H - Altezza massima 30 ml.

Dm - Distanza dai confini come da Codice Civile
Dsf - Distanza dalla sponda del fiume 100 ml.
Df - Distanza dai fabbricati 10 ml.

- Parcheggi pubblici (in aggiunta
alla dotazione prevista dall'art. 66
del R.E.C)) 20 m@g/100 mc

Gli interventi di trasformazione del suolo, debbomssere volti al miglioramento, al

mantenimento e al recupero della stabilita idroggich del territorio prevedendo I'impiego delle

tecniche dell’ingegneria naturalistica; dovrannsees adottati criteri di realizzazione volti a

ridurre al minimo indispensabile le superfici impeabili, favorendo l'infiltrazione delle acque

meteoriche nel terreno; gli interventi di impiant®getazionale debbono essere strutturati
(tipologia delle specie e caratteristiche d'impgntn modo da consentire una corretta
regimazione delle acque superficiali, favorendafilirazione nel terreno e comunque la
ritenzione temporanea delle acque meteoriche zdiido specie arboree tipiche (autoctone)
dell'area d'intervento; gli interventi di impiantotificiale devono essere progettati in modo da
minimizzare I'effetto dell'impermeabilizzazione madte I'impiego di materiali che permettano

la percolazione delle acque o, quantomeno, la zibexe temporanea delle stesse.
Ogni intervento di trasformazione dovra prevedepere di minimizzazione e compensazione
degli impatti.

E’ prescritta la chiusura e la messa in sicurezigdzzi per I'approvvigionamento idrico non piu

utilizzati salvo che siano attrezzati in modo daledere comunque le acque sotterranee
dall’inquinamento.

Nmt04

L'area puo essere utilizzata solo in funzione atéilita insediata restando esclusa la possiidiita
frazionamento. La volumetria massima realizzabilangtata a mc. 10.000, unitamente all'area
adiacente, avente stessa destinazione.

NmtO6

Per utilizzo diverso da quello di centrale tecnatag I'area dovra essere assoggettata a Piano
Particolareggiato con mantenimento della destorezad "attrezzature tecniche e distributive
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ART. 42 - ZONE PER ATTREZZATURE RICREATIVE E/O DIR ISTORO

Sono le Zone destinate alla conservazionalkezrazione di attrezzature ricreative (sportive e
di altro tipo) e/o di ristoro (ristoranti, bar arsii) di proprieta e gestione privata ma d'uso e di
interesse pubblico).

In tali Zone il PIANO, salvo diverse indicamip si attua per intervento edilizio diretto nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 1 mc/mqg

H - Altezza Massima: 9 mi

Df - Distanza tra fabbriacati: 0

Dm - Distanza dai confini: nb

Ds Distanza dalle strade: in relazione alla larghez della
strada in base allo art. 9 del D.M.2/4/68
n.1444 con un minimo

assoluto di ml. 5
La dotazione di aree a parcheggi deve risgettainimi di cui alla tab. A dell'art. 33.
Prescrizioni particolari:

N 5 - Considerati i valori paesistico-ambientali ddbaalizzazione, l'intervento & soggetto a
verifica di compatibilita ambientalke limitato al recupero (e ad un eventuale ampliaméno al
50% della volumetria) dell'edificio esistente, esl@ndo quindi qualsiasi nuova costruzione,oltre
al possibile inserimento di elementi di arredo adallinterno di una accurata progettazione a
verde della zona.

N 6 - Considerati i valori paesistico-ambientali e pamoici della localizzazione, la
zonizzazione di Piano costituisce essenzialmente prasa d'atto dei fabbricati esistenti; sono
pertanto escluse nuove costruzioni.

| fabbricati esistenti possono essere amplrai rispetto degli indici delle zone, fino ad un
massimo del 50% della volumetria preesistente eut@naltezza massima non superiore a quella
degli stessi.
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ART. 52 - PRESCRIZIONI PER LA TUTELA E CONSERVAZION E DEGLI
EDIFICI E MANUFATTI DI PARTICOLARE VALORE ARTISTICO E/O
STORICO-DOCUMENTARIO

I manufatti ed edifici di particolare valoretistico e/o storico-documentario, non altrimenti
tutelati dal Piano con apposita norma e/o zonizwe,isono segnalati ed individuati nelle tavole
di progetto e soggetti alla seguente normativaliaguardia.

E vietato manomettere in qualsiasi modo e qeaisiasi motivo i manufatti e gli edifici
segnalati dal Piano, nonché adibirli ad utilizzazionproprie che possano comprometterne la
conservazione e/o il recupero.

Gli interventi ammessi sui manufatti ed edlifiegnalati dal Piano sono esclusivamente quelli
di manutenzione, di restauro e di risanamento cwaseo, finalizzati al mantenimento od al
recupero delle originarie caratteristiche formaltigologiche anche attraverso la eliminazione
degli elementi estranei.

Per i manufatti segnalati esterni al perimeted centri abitati € imposto un ambito di tutela
integrale definito dall'art. 27 del PPAR, di ml. 20partire dal perimetro degli stessi, dal quale
sono esentate le zone edificabili del Piano divdesquelle agricole.

Per gli edifici segnalati esterni al perimettei centri abitati € imposto un ambito di tutela
integrale definito dall’art. 27 del PPAR, di ml.Q% partire dal perimetro degli stessi, dal quale
sono esentate le zone edificabili del Piano divdesquelle agricole.

Nelle zone edificabili del Piano, diverse daltpagricole, esentate dalla tutela integrale di cu
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ai commi 4 e 5, qualsiasi intervento di edificagpmmodifica dell'aspetto esterno degli edifici e
del territorio e subordinato al parere della Consmise Edilizia Specialistica Comunale, di cui
all'art. 20 del REC.

Per i manufatti ed edifici segnalati internipagrimetro dei centri abitati € imposto un ambito di
tutela di ml. 20 a partire dal perimetro degli steentro il quale qualsiasi intervento di
edificazione, modifica dell’aspetto esterno degglifici e del territorio, € subordinato al parere
della Commissione Edilizia Specialistica Comundiegui all’art. 20 del REC.

L'Amministrazione Comunale provvedera all'evatdguntegrazione del censimento operato dal

Piano, nonché alla formulazione di uno specificanBi di Recupero avente per oggetto tali
manufatti.
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